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FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Foreningens verksamhet

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen har 4 punkthus byggda ar 1961 pa fastigheterna Klaffen 1 och Klaffen 2 som
foreningen innehar med dganderitt. Foreningens adress dr Radarvagen 18-24 i Taby.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Styrelsen
har sitt sdte i Taby.

Fastigheten dr fullviardesforsdkrad hos Vardia. I Foreningens fastighetsforsékring ingar
bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Objekt Antal Kvm
Bostadsritter 132 8 498,5
Forrad 2 11
Hyreslokaler Rv.18 2 140 f.n. outhyrda under ombyggnad

Utover bostadsritter och lokaler finns i foreningen 87 st parkeringsplatser for uthyrning till
medlemmar, 3 st tvittstugor, 1 st motionsrum samt 1 st styrelserum.

Forvaltning

Teknisk administrativ forvaltning
HSB Stockholm har under 2020 svarat for den tekniska forvaltningen. Forvaltare har varit Helene
Osagie. Kostnaden for teknisk forvaltning har uppgatt till 191 625 kr (2019 175 208 kr).

Ekonomisk forvaltning
HSB Stockholm har under 2020 svarat for den ekonomiska forvaltningen (ekonomisk forvaltning och
ligenhetsadministration) till en kostnad av 195 625 kr (2018: 184 812 kr).

Fastighetsskotsel
HSB Stockholm har under 2020 svarat for skotseln av véra fastigheter.
Kostnaden for fastighetsskotseln har uppgatt till 205 825 kr (2019: 195 625 kr).

Tridgardsskotsel

Forvaltning av foreningens mark och tradgérdar samt 16pande skotsel utfors av HSB Stockholms

v minbime s mlen e FEACD F/AT0F 71 AP NIDCAT FLAZE D IE1 7

Naveann dal..



@ Org Nr: 716000-0381

tekniska forvaltning. Kostnaderna for mark- och tradgardsskotsel har uppgatt till 133 124 kr (2019:
144 932 kr).

Efter tidigare stimmobeslut har foreningen en tradgardsgrupp bestdende av 3 frivilliga medlemmar
som atagit sig att utfora extra tradgardsskotsel av foreningens planteringar.

Visentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Genomfort och planerat underhall
Under aret har arbetet fortsatt med lokalerna i hus 18 som ska ombildas till 2 stycken bostadsritter

Efter beslut fran arsstimman 2019 skulle foreningen installera solceller pa 3 av taken i féreningen.
Detta arbete ér klart. Foreningen har beviljats solcellsstod fran Lansstyrelsen pa 405 000 kr.

Foreningen har utdkat parkeringsplatser med 4 stycken, ddr gamla containern stod.

Ovriga viisentliga hindelser

Ombyggnad av lokal till 2 stycken bostider, 3 rok 70 m* respektive 68 m?, slutfors under 2021. En av

lagenheterna &r sald for 3 000 000 kr, forsédljning av den andra pégér.

Kommande atgdrder

Foreningen har fétt foreldggande om att atgérda brister i alla fyra skyddsrum efter besiktning fran
MSB (Myndigheten for samhaéllsskydd och beredskap) Styrelsen kommer att paborja jobbet med
skyddsrummen 2021

Takbrunnarna pa alla taken &r i mycket daligt skick behover bytas ut snarast. Arbetet kommer att
paborjas 2021

Renovering av balkonger med sidostycken (44 st) har pdbdrjats i april 2021.

Arsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-09 vid stimman registrerades 30 rostberattigade
medlemmar varav 22 nirvarande och 8 fullmakt och 4 nédrvarande bitriden

Motioner och remisser till stimman
10 stycken motioner inkom till stimman 2020

Arende Beslut Status

Utreda ev stralning fran antenner hus 18 Besvarad Mitning konstaterat ingen skadlig
stralning

Automatiska dorroppnare Besvarad Utreds

Ramp till cykelrum hus 22 Besvarad Atgiirdat

Solceller Bifall Genomfort

Asfaltpuckeln Besvarad Dialog med kommunen

Register pa kompetenser i foreningen Avslag

Oversiittning av foreningsdokument Avslag

Extra stimma vi storre upphandlingar Avslag

Installation av elbilsladdare Besvarad Installerat
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rRedovisning av kostnader Besvarad/Avslag | ]

Motioner till tidigare stimmor i sammandrag

PNacemnn daliimnmmbmesnleals FEACD F/ATIF F1 APV NIDSAT FILAZT 2010157

Ar Arende Beslut Status

2013 Utreda kostnaden for fiber Bifall Avslutat
Utreda skillnaden i avgifter Bifall Avslutat
Forlingd tid for ljus i kéllare Bifall Atgirdat
Sophus i stillet for sopnedkast Bifall Ej genomforbart

2015 Styrelsen skall redovisa timmar Besvarad
Foto pd styrelsen Besvarad
Plats for motionsredskap Besvarad Finns nu i hus 20

2016 Sénkta avgifter Besvarad Bevakas l1opande
Bygga dvernattningsrum Besvarad Avslag pa senare stimma
Bullerplank mellan hus 18-20 Besvarad

2018 Tradgardsgrupp Bifall Klart
Lokalerna hus 18 Besvarad
Laddstolpar Bifall Genomford for hybrid
Fasadtvitt Besvarad Underhéllsplan
Bastu Besvarad Ev i gamla pannrummet
Upphandling av tjanster Besvarad

2018 Information till medlemmar Besvarad Regelbundna infoblad
Utbyggnad av tvittstugor Besvarad
Bullerplank mellan hus 18-20 Besvarad Utrett av styrelsen
Inglasning Besvarad

2019 Asfaltpuckel Besvarad Kontakt med kommunen
Nya p-platser Besvarad Del av lokaler i hus 18
Staket runt tomtgrins Avslag
Matkallarforrad Besvarad Bevakas
Bildande av kompetent grupp Besvarad
Bittre utnyttjande av tvittstuga Besvarad

Styrelse

Styrelsen hade fram till december 2020 f6ljande sammansittning.

Bo Elefalk, ordforande

Robert Rickardsson, Vice ordforande
Ylva Andersson, ledamot

Anna Schildth

Ken Larsson, HSB-ledamot
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Mandattiden utgér vid nésta ordinarie stimma for Ylva Andersson och Bo Elefalk
Styrelsen har under éret héllit 13 protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ylva Andersson, Robert Rickardsson, Anna Scildth och Bo Elefalk, tva i
forening.

Revisorer

Virpi Lindfors Foreningsvald ordinarie
Pia Geidnert Foreningsvald suppleant
Extern revisor Tomas Randér

Representanter i HSB:s fullmdktige
Ylva Anderson och Anna Schildth har varit foreningens representant i HSB Stockholms
distriktsstimma for distrikt Nordost.

Valberedning

Valberedningen bestar av Carina Nyborg, sammankallande

Overlatelser & medlemsinformation

Under éret har 7 (f.4. 6) ligenhetsoverlatelser genom forsédljning. Genomsnitt pris per kvadratmeter var
33 553 kr (f.4. 36 227 kr). Vid arets utgédng hade foreningen 164 (f.4. 164) medlemmar. HSB
Stockholm innehar dven ett medlemskap i foreningen. Vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett
antalet innehavare.

Foreningens planerade underhall i sammandrag
Foreningens planerade underhéll, enligt faststédlld underhallsplan, ser ut enligt nedanstaende tabell i
sammandrag. Alla belopp anges i tusentalskronor (TKR).
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Kategori 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
El & tele

Invandigt bygg 602 11

Mark 613

Styr & Gvervakning 54

Transport (hissar) 120

Utrustning (tvattmaskiner mm) 310 417

Utviandigt bygg 439 9
VVS 139 129 17 119 896 130
Totalt (kkr.) 912 259 742 488 151 896 482 139

Det faktiska behovet som faststills vid fastighetsbesiktning dr det som styr nér en atgard skall utforas.
Planerade &tgérder kan tidigareldggas eller senareldggas utifrén det faststéllda behovet i samband med
fastighetsbesiktningen.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 659 kr/kvm (f.4. 659 kr/kvm) bostadslagenhetsyta.
For nirvarande kan vi inte se ndgot behov av dndrade avgifter. Féreningens banklén uppgar pa
bokslutsdagen till 18 000 000 kr (inklusive kortfristig del om 3 600 000 kr). Under ret har foreningen
amorterat 786 832 kr och upptagit nytt 1dn om 3 000 000 kr for finansiering av takarbeten, nya
lagenheter i hus 18 med mera.

Som 4rsredovisningens resultat- och balansrékning visar dr foreningens ekonomi god vilket ocksé
oversikten med nyckeltal visar. Bide likviditet och soliditet ar fortsatt tillfredstéllande och signalerar
god betalningsformaga for foreningen.

Nyckeltal 2020 Brf Hiagern i Tédaby

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 659 659 659 635 636
Totala intdkter kr/kvm* 685 686 682 658 656
Sparande till underhall och investeringar kr/kvn 88 86 154 109 81
Belaning, kr/kvm 2111 1 851 1 101 1171 1243
Réntekanslighet 3% 3% 2% 2% 2%
Totala driftkostnader kr/kvm 583 589 521 528 560
Energikostnader kr/kvm 163 165 166 159 162

*Nyckeltalet beréknas pd ett annat underlag an i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring Nyckeltal

Arsavgifter

Anger hur stor rsavgiften dr per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Detta dr ett genomsnitt i foreningen. For att rdkna ut en enskild
bostadsritts drsavgift ska man utga fran bostadsrittens andelsvirde.
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Totala intikter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga
bostadsrittsforeningar har intdkter utdver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da
syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Forening har ett antal stora komponenter som slits pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor ska
det finnas ett sparande till det framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal
anger hur stort I6pande 6verskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt
ar.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje dr (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utforda investeringar). P4 lang sikt gér pengarna till de planerade underhall och investeringar som
behdver goras, antingen genom att ha pengar pa banken eller amortera befintligt 1&n och pa s sitt
skapat ett laneutrymme i framtiden.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intédkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Langre
ner visas hur 6verskott/sparande har réknats.

Beldning, kr/kvm

Beléningen fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beléning
hela bostadsréttsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "dger" ska
man utga fran den bostadsréttens andelsvirde.

Rintekinslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behover hoja avgiften med om rintan pa lanestocken
gar upp med en procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhéll och
investeringar.

Drift och underhall

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsar.
Nyckeltalet riaknar in eventuella intdkter frén separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsrittsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hogre.

Energikostnader

Anger virme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsar.
Nyckeltalet riaknar in eventuella intdkter frdn separat debitering av dessa kostnader. For
bostadsrittsféreningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaden
hogre

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 5 841 5 850 5818 5611 5597
Resultat efter finansiella poster -2 -426 10 -670 -1473
Soliditet 44% 47% 60% 58% 58%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den lopande driften under
rikenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt drets planerade
underhéll bort.
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Rorelseintakter 5 840 624
Rorelsekostnader - 5716 851
Finansiella poster = 125 804
Arets resultat -2 031
Planerat underhall 4F 125 629
Avskrivningar + 623 273
Arets sparande 746 871
Arets sparande per kvm total yta 88

Forandring eget kapital

Upplitelse- Yttreuh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 906 495 0 5477064 10 188943  -426 159
Reservering till fond 2020 234 000 -234 000
Ianspréktagande av fond 2020 -90 054 90 054
Balanserad i ny rékning -426 159 426 159
Arets resultat -2 031
Belopp vid &rets slut 906 495 0 5621010 9 618 838 -2 031

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 9762 784
Arets resultat -2 031
Reservering till underhélisfond -234 000
Iansprdktagande av underhélisfond 90 054
Summa till stdmmans forfogande 9 616 807

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 9 616 807

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stdllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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HSB Brf Hagern i Taby

Resultatr'a'kni@

2020-01-01  2019-01-01
2020-12-31  2019-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Rorelsekostnader

Drift och underhdll

Ovriga externa kostnader

Planerat underhall

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6
Not 7

5 840 624 5 849 907
-4 433 277 -4 460 133
-243 627 -289 729
-125 629 -455 985
-291 046 =272:237
-623 273 -703 469
0 -17 271

-5716 851 -6 198 823
123 773 -348 916
4 159 2011
-129 962 -79 254
-125 804 -77 243

-2 031 -426 159
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HSB Brf Higern i Tiby

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 28 874 131 25 254 940
Inventarier och maskiner Not 9 0 0
P3gdende nyanlaggningar Not 10 4403 171 1 475 451
33 277 302 26 730 391
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 33 277 802 26 730 891
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 617 2 959
Avrakningskonto HSB Stockholm 583 628 650 815
Placeringskonto HSB Stockholm 2 399 685 6 403 646
Ovriga fordringar Not 12 4750 47 586
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 371 383 376 351
3 360 062 7 481 357
Summa omsattningstillgdngar 3 360 062 7 481 357
Summa tillgdngar 36 637 865 34 212 248
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HSB Brf Hagern i Taby

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 906 495 906 495

Yttre underhalisfond 5621 010 5 477 064
6 527 505 6 383 559

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9618 838 10 188 943

Arets resultat -2 031 -426 159
9 616 807 9762 784

Summa eget kapital 16 144 312 16 146 343

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 14 400 000 15 186 832

14 400 000 15 186 832

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 3 600 000 600 000

Leverantorsskulder 1163 546 683 441

Skatteskulder 10 703 3839

Fond for inre underhall 765 804 792 679

Ovriga skulder Not 16 0 135

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 553 500 798 980
6 093 553 2 879 074

Summa skulder 20 493 553 18 065 906

Summa eget kapital och skulder 36 637 865 34 212 248

11
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HSB Brf Hiagern i Taby

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 031 -426 159
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 623 273 703 469
Kassaflode fran lI6pande verksamhet 621 242 277 310
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 50 146 -149 966
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 214 479 410 723
Kassaflode fran Iopande verksamhet 885 867 538 067
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -7170 184 -1 475 451
Kassaflode fran investeringsverksamhet -7 170 184 -1 475 451
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 2213 168 6 400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2213 168 6 400 000
Arets kassafléde -4 071 149 5462 616
Likvida medel vid drets borjan 7 054 461 1 591 846
Likvida medel vid drets slut 2983 312 7 054 461

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

12

IDAAT FILAIE I

Pammnn daleiiomammdimssalenl. FEACD FATIE 714007



,-.;;r_:(’? Org Nr: 716000-0381

o

HSB Brf Hagern i Taby
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,38% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Inventarier ar fullt avskrivna.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas fr&n och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jdmforelsetalen har inte réknats om.

Lanen &r av l&ngfristig karaktér och kommer att omséattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p basis av féreningens
underhélisplan. Avséttning och iansprdkstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som higst fér vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

13
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HSB Brf Hagern i Taby

14

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5615 880 5615 880
Hyror 199 308 168 107
Ovriga intakter 28 941 66 650
Bruttoomsattning 5844 129 5 850 637
Avgifts- och hyresbortfall -3 465 -730
Hyresforluster -40 0
5840 624 5 849 907
'Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 485 697 677 546
Reparationer 1115 446 1 060 508
El 209 004 199 260
Uppvarmning 912 049 945 545
Vatten 271 135 262 320
Soph@mtning 327 469 277 169
Fastighetsforsakring 113 196 84 888
Kabel-TV och bredband 349 956 348 776
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 197 648 190 784
Forvaltningsarvoden 427 523 391 308
Ovriga driftkostnader 24 154 22 029
4 433 277 4 460 133
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 14 145 0
Hyror och arrenden 3198 12 558
Forbrukningsinventarier och varuinkop 24 867 73 382
Administrationskostnader 71198 56 999
Extern revision 21125 13 125
Konsultkostnader 66 775 91 345
Medlemsavgifter 42 320 42 320
243 627 289 729
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 213 829 172 081
Revisionsarvode 10 000 10 000
Ovriga arvoden 8 000 12 000
Léner och dvriga ersattningar 0 16 000
Sociala avgifter 59 217 62 156
291 046 272 237
Not 5 Ovriga rorelsekostnader
Byggsanktionsavgift, bullerplank 2014 0 -17 271
0 -17 271
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrékningskonto HSB Stockholm 433 454
Ranteintakter HSB placeringskonto 3527 1200
Ovriga rénteintikter 199 357
4159 2011
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 129 620 77 544
Ovriga rantekostnader 342 1710
129 962 79 254
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Org Nr: 716000-0381

HSB Brf Hagern i Taby

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvarde byggnader 44 538 591 44 538 591
Anskaffningsvarde mark 621 000 621 000
Omklassificering frdn pdgdende nyanlaggningar 4 242 464 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 49 402 055 45 159 591
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -19 904 651 -19 201 182
Arets avskrivningar -623 273 -703 469
Utgdende ackumulerade avskrivningar -20 527924 -19 904 651
Utgdende bokfort varde 28 874 131 25 254 940
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 84 000 000 84 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 558 000 558 000
Taxeringsvarde mark - bostader 72 000 000 72 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 344 000 344 000
Summa taxeringsvarde 156 902000 156 902 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvérde 381 262 381 262
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 381 262 381 262
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -381 262 -381 262
Utgdende ackumulerade avskrivningar -381 262 -381 262
Bokfort varde 0 0
Not 10 Pagaende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 1475 451 0
Arets investeringar 7 170 184 1475 451
Omklassificering till byggnad -4 242 464 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4403171 1475451
Not 11 Andra I&ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4750 4 750
Ovriga fordringar 0 42 836
4750 47 586
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 371 383 376 351
371 383 376 351

Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
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Org Nr: 716000-0381

HSB Brf Hagern i Taby

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
L3neinstitut Ladnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39788947107 0,80% 2022-10-19 7 000 000 0
Nordea 39798238370 0,56% 2021-08-31 3 000 000 0
Nordea 39798243919 0,65% 2022-11-16 8 000 000 600 000
18 000 000 600 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 15 000 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 400 000
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett 3r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta l3nefinansieringen inom ett &r.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 19 000 000 19 000 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 3 600 000 600 000
3 600 000 600 000
Not 16 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0 135
0 135
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 16 427 16 954
Forutbetalda hyror och avgifter 469 294 462 297
Ovriga upplupna kostnader 67 779 319 729
553 500 798 980

Ovanst8ende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande 3r.
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Stockholm, enligt digital signatur

Bo Lennart Elefalk Ken Larsson

Ylva Andersson

V@r revisionsberéttelse har lamnats enligt digital signatur

Virpi Kaarina Lindfors Tomas Rander
Av foreningen vald revisor Auktoriserad revisor, FAR
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REVISION & RADGIVNING

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i HSB Brf Héiigern i Tédby
Org.nr 716000-0381

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB
Brf Hdgern i Téaby for rikenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stidllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar-.

Vi édr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som de bedomer dr nddvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mél 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet
om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet dr en hog
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for védsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisions-
berittelsen fésta uppmaérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera
uttalandet om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhédllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf
Hégern i Taby for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget
till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma forening-
ens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsfor-
valtningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

2 (2)

Revisorns ansvar

Vért mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgédrder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir
avsteg och Gvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhdllanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Taby enligt digital signatur

Tomas Randér
Auktoriserad revisor, FAR

Virpi Lindfors
Foreningsvald revisor
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