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Arsredovisning for rikenskapsiret 2016

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberéttelse
- resultatrikning

- balansrikning

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Féreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med &ganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2016-04-20 och dirpa pafsljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stamman

Lars-Erik Bostrom Ordférande 2017
Bjérn Schwartzman Vice Ordfdrande 2018
Christina Davidson Sekreterare 2017
Louise Westerlund Ledamot 2018
Victor Eckerstedt Ledamot : 2017 (Avflyttad)
Ulla Pohl Suppleant 2017
Marlie Eldh Bastman Suppleant 2017

Styrelsen har under &ret héllit 11 protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande efter stimman.
Till revisor for tiden intill dess néista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, f6rutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes valdes Margareta Widesk6ld och Rabah Assad.
Foreningsstimman reserverade 80 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen Ager fastigheten Gullrankan 32 i Tdby Kommun. Bostadshuset innehéller 51 ligenheter i 8 st 2-
vanings flerfamiljhus. Lagenheterna &r férdelade enligt foljande: 2 st 1 rum och kék, 17 st 2 rum och kék,
22 st 3 rum och kok samt 10 st 4 rum och kék. Nybyggnadsér 1994, vérdeér 1994, Samtliga 51 ldgenheter #r
upplatna med bostadsritt. Totalt finns 6 lokaler samt kéllarvaning i fastigheterna. Foreningen hyr ut 1 lager
och 5 lokaler. Féreningens 6 carports uthyres. Féreningen har 61 st p-platser varav 51 med motorvirmare.
Sérskild avgift debiteras for motorvirmaruttag. Total boyta 3 549,2 m?, Under rikenskapséret har 9 st
bostadsratter 6verlatits.

Foreningens fastighet dr forsékrad till fullvirde i Trygg Hansa. Forsékringen innefattar brand-, vatten-,
maskin-, inbrott-, allrisk- och glasskada. Dessutom ingér fullserviceavtal for ohyresbekdmpning, Dessutom har
foreningen kompletterat fastighetsforsikringen med en tillaggsforsakring for samtliga bostadsrittshavare.

Foreningen ar medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har ett avtal med Hessling & Lilja AB om sn6réjning och gronyteskotsel. %
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Viisentliga hindelser under riikenskapsiret

Under 2016 installerades bredband i hela foreningen. Varje ldgenhet har nu bredbandsfiber med hastighet 100
mbit/s och fSréndrat kabel-TV utbud frén Transit/Svenskt Stadsnit. Detta ingdr i ménadsavgiften. Belysning pa

stolpar och loftgéngar har bytts ut. For 2017 gérs ingen féréndring av lagenhetsavgifterna, men avgiften for
lokaler h6js med 2 %.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning kr 2567394 2566594 2565408 2637632
Resultat efter finansiella poster kr 472 186 453 483 -38 950 120 206
Soliditet % 41 40 39 39
Likviditet % 553 456 333 263
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 686 686 686 686
Léaneskuld per totala kvim kr 5430 5635 5776 5776
Uppvéirmningskostnad per totala kvm kr 10 10 11 21
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 9937 760 3561 810 83 834 -309 837 453483
Reservering till yttre fond 300 000 -300 000
Tanspréaktagande av yttre fond -10 725 10 725
Balansering av féregdende ars resultat 453 483 -453 483
Arets resultat 3 N B 3 472 186
Belopp vid arets utging 9937760 3561810 373 109 -145 630 472 186

é-g?'



Brf Gullrankan i Tédby
716422-6917

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
lansprékstagande av fond f6r yttre underhall
I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

-145 630
472 186

326 556

400 000
-44 433
-29 011

326 556
472 186
-355 567

116 619

728 676
%
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Resultatrikning Not
1

Rorelseintikter

Nettoomséttning 2

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar

N AW

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter 7
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underh3ll

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall '

2016-01-01
-2016-12-31

2 567 394
2 567 394
-1053 963
-44 432
-104 230
-101 739
-420 248
-1724 612
842 782
35366
-405 962
-370 596
472186

472 186

472 186
44 432
-400 000

116 618

5(12)

2015-01-01
-2015-12-31

2566 594
2 566 594
-1 036 092
-10 725
-119 388
-116 027
-400 748
-1 682 980
883 614
34178
-464 309
-430 131
453 483

453 483

453 483
10 725
-300 000

164 208
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Balansriikning
Tillgangar

Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgAngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2016-12-31

8 32001 735

32001735

5800

5800

32 007 535

50

9 219

110 976
2554765

2666010

10 000

10 000

2676010

34 683 545
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2015-12-31

32031983

32031 983

5 800

5800

32 037 783

0

30765
122 625
2000270

2133660

10 000

10 000

2 163 660

34201 443,
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

§katteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

12

2016-12-31

13 499 570
373108

13872 678
-145 630
472 186
326 556

14 199 234

20 000 000

20 000 000

52 829
1181

0

430 301

484 311

34 683 545

DS
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2015-12-31

13 499 570
83 833

13 583 403
-309 837
453 483
143 646

13 727 049

20 000 000

20 000 000

34707
0

1050
438 637

474 394

34201 443

i
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och véirderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag,

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag frén fonden
g6rs genom Overfring till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
f6reningsstimma. Redovisningsprinciperna dr oforédndrade jamfort med foregdende ar.

Avskrivningar
Materiella anléggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Vérdehojande

forbéttringar Okar tillgingarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader (antal ar fr o m 2004) 100 &r (t.o.mér2103)
Parkering och lekplats 30 ar (t.o.m ar 2026)
Pool 10 ar (t.o.m ar 2020)
Bredband 20 ar (t.o.m ar 2035)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.
Likviditet berdiknas som omséttningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2016-01-01 2015-01-01

-2016-12-31 -2015-12-31
Arsavgifter bostider 2434032 2 434032
Hyror lokaler 90 540 90 540
Hyror parkering 34 950 40 550
Ovriga hyresintikter 7872 7872
Brutto 2567 394 2 572 994
Ovriga vakanser hyresforluster 0 -6 400

Summa nettoomsiittning 2 567 394 2 566 594
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och aviopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Renovering av ytterbelysning
Riktning av lyktstolpar
Byte av 6st motorvirmare

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Féreningsméten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och féreningsavgifter

Summa Ovriga externa kostnader

2016-01-01

-2016-12-31

158 845
52873
323027
36483
119192
77 654
89 638
122 337
1 996
71918

1053 963

2016-01-01
-2016-12-31

39483
4950
0

44 433

2016-01-01

-2016-12-31

199
4678
1704

200

410

11 900
5372
71770
5747
0
2250

104 230
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2015-01-01

-2015-12-31

170 256
71742
302 790
35331
124 241
78715
86 277
101 400
1948
63 393

1036 093

2015-01-01
-2015-12-31

0
0
10 725

10 725

2015-01-01

-2015-12-31

0

0
1822
300
726
10 100
9722
68 815
4 403
15 000
8500

119 388
&
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode dvrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not7 Finansiella intiikter

Réinteintéikt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintikter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvéirden
Inkdp/Aktiveringar

Utglende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utglende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt vérde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

2016-01-01
-2016-12-31

80 000
0
21739

101 739

2016-01-01

-2016-12-31

11943
223
23200

35 366

2016-12-31
37 389 290

390 000
37779 290

-7 787 307
-420 248

-8 207 555

29571735

2430 000
2430 000

32 001 735
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2015-01-01
-2015-12-31

80 000
12 000
24 027

116 027

2015-01-01

-2015-12-31

12 278
236
21 664

34 178

2015-12-31
37 389 290

0
37 389290

-7 386 559
-400 748

-7 187 307

29 601 983

2430 000
2 430 000

32 031 983

%
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2016-12-31 2015-12-31
Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad 34 500 000 35000 000
Taxeringsvérde mark 22225000 19 400 000
56 725 000 54 400 000
Taxeringsvérde &r uppdelat enligt foljande:
Bostidder 56 000 000 54 400 000
Lokaler 725 000 0
56 725 000 54 400 000
Not 9 Ovriga fordringar
2016-12-31 2015-12-31
Skattekontot 219 1758
Skattefordringar 0 29 007
Summa dvriga kortfristiga fordringar 219 30 765
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lénebelopp
Langivare Rénta % bunden t.0.m. vid &rets utging
Swedbank Hypotek 2,85 2017-03-26 9 550 000
Stadshypotek 1,56 2022-04-30 5225000
Stadshypotek 0,97 2019-04-30 5225000
Summa: 20 000 000
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut 20 000 000
Innevarande ar &r andelen langfristig skuld som forfaller senare 4n 5 ar 20 000 000
Not 11 Stillda séikerheter och ansvarsforbindelser
2016-12-31 2015-12-31
Stillda siikerheter
Panter och ddrmed jimforliga scikerheter som har stdllts f5r egna
skulder och avscittningar.

Fastighetsinteckningar 48 146 000 48 146 000

Summa stillda séikerheter 48 146 000 48 146 000 [;P)
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Not 12 Ovriga skulder

2016-12-31 2015-12-31
Skulder till MBF 0 1050
Summa dvriga kortfristiga skulder é 1050
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Gullrankan i Tidby, org.nr 716422-6917

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér Bostadsrittsféreningen Gullrankan i Taby for &r 2016.

Enligt vir uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &ér forenlig med rsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker dar{or att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehAller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nir s #r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller véra ut-
talanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvidnder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller p4 fel, utformar och utfor granskningsétgiarder bland annat utifrn dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dAndamélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felak-
tighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en férstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsitgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar. (/F
[
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o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovis-
ningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméiga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upp-
lysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrittsféreningen
Gullrankan i Tdby for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér férsvarlig med hédnsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad si att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pénigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen. Rimlig sikerhet ir en hog
grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
Atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersédtiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med bostadsrittsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
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eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras
pé var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omrdden och férhallanden som ar visentliga {Or verksamheten och dir avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forh&llanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr {6renligt med
bostadsrittslagen.

Visterds den 4 april 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Linda Bromander
Auktoriserad revisor
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