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EKONGMISK PLAN FOR BRF GRAND RESIDENCE ARE

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsfdreningen Grand Residence Are, som registrerats hos Bolagsverket 2007-06-20 med
organisationsnummer 769615-0809, har enligt stadgarna antagna 2007-06-20 till andamal att friimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata ligenheter &t medlemmarna
for nyttjande utan begransning i tiden. )

} enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska
plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende fastighetens forvéry avser den slutliga
forvirvskostnaden samt beriikning av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. och
grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kinda férhallanden.

Upplatelse av lagenheterna med bostadsritt sker efter det denna ekonomiska plan registrerats av
Bolagsverket.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Beteckning: Are Mérviken 1:25

Adress: Sankt Olavs vig 42

Kommun: Are

Tomi: Fastigheten har en sammaniagd tomt pd 891 kvm
Areor: Bostéder: 14 st bostdder om 1 293,5 kvm
Vatten/aviopp: Kommunalt

Alimint:

Byggnaden &r uppford och firdigstilld ar 1896-97 och har sedan dess nytijats som hotell. Under 2007
genomgdar byggnaden en totalrenovering och ombyggnation dér bland annat nya ytor tas i ansprak allt fér
att producera 14 bostadsligenheter, Byggnaden aterskapas till sin ursprungligq kulturhistoriska stil. Fd.
Grand Hotell senare kallat Knaust Hotell blir dirmed Brf Grand Residence Are, Fastigheten har utdkats
genom ytterligare markdelar som majliggdr goda parkeringsmojligheter for féreningens medlemmar i
anslutning till byggnaden, Till fastigheten har ocksa lagts den férbindelsegang som finns mellan Brf
Grand Residence Are och Hotell Diplomat. ‘

Samtliga 14 ligenheter produceras i hog standard i varierande storlekar (71-151 kvm) dértill har
fastigheten en del gemensamhetsutrymmen.

Byggnadssitt

Grundldggning: Torpargrund av natursten/granitblock. Ca ¥ av ytan dr utférd som kéllare
med fd. pannrum ach forrdd

Bjilklag Tré




Byggnadsstomme

Yitertak
Fonster
Fasader
Ventilation

Uppvidrmning

Byggnad:
Bypgnadstyp:

Byggnadsar:
Bostéder:
Parkering:

Férrad:

Tvittstuga:

Fasad:

Fasadbehandling:

Stuprér:

Stomkomplettering:

Ovriga viiggar:

Dadrrar:

Viiggar ach tak:

Kommunikation:

Trappor:
Hiss:

Lgh-ytterddrrar:

EKONOMISK PLAN FOIR BRF GRAND RESIDENCE ARE

Tri/plankstomme

Underlagstak av tré och yttertakbeklddnad av falsad kopparplat
Treglasfnster (ljud och virmeisolerad) med profiler

Trapanel

Fliktsystem och sjdlvdrag

Vattenburen — fidrrvarme

Boende, tradbyggnad

1896 - 2007/2008

14 ligenheter

14 platser, utomhus (stensatt mark med motorvdrmare)

Gemensamt forrad utomhus med individuella skidférrad. Gemensamt
pjaxrum vid hall med individuella skap

Individuella i respektive ldgenhet

Malad trapanel/timmer

Malad plat

Gipsviggar (regelviggar pa originalstammar), éxtra ljud, vdrme,
brandisolering

Massivt tra

Gipsviggar (m/bréstpanel, profilering) och gipstak (m/stuckatur), mélad
microlit

Bred pampig trapp i tradstomme kaklad med hégglansig marmor

Trd -




R
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Lagenhetsutrustning:
Allmint: Klassiskt méter modernt i dessa exklusiva vaningar designade av
Q-Apartment. Panoramautsikt dver fjli och vackra Aresjén.

All interior dr designad och platsbyggd med hog kvalitet i det senaste inom
internationell form och material. Finsnickeri i ljus vitpigmenterad ek och
malat trd med flera spinnande detaljer. Klassiska och exklusiva materialval.

Vardagsrum: Magnifikt vardagsrum med stora vackra profilerade fonster och klassisk
ekparkett. Oppen spis i stilren form.

Hall: Stengolv i hall med platsbyggd garderchstdsning for skidakning och
platsbyggd kompakt tviitstuga.

Kok: Platsbyggt kdk i senaste internationel!t koksdesign med integrerade hogskap
' och arbetsbink med integrerad vinkyl.

Badrum: . Badrum av hég standard. Dubbla handfat pa stenskiva. Moderna stilfulla
armaturer. inbyggt badkar. Integrerad dusch med frostad glasddrr. Inbyggda
badrumsskap.

Sovrum: Platsbyggda garderober i modern form i blek ek och malat trd.

Bastu: Bastulavar

Allméanna utrymmen:

Trapphus Stor vilkommande hall, korridorer och trapp med hégt kulturvérde - allt med
hégglansig marmor och med eleganta handsnickrade récken. Elegant
belysning.

Sophantering: Utomhus miljéstation i trdpanel.

Balkonger: Vackra balkonger i triid, bygg i ursprunglig stil.
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3. FORSAKRING

Fastigheten #r till fullvirde forsikrad och foreningen avser att bibehélla sadan férsikring.

4.  TAXERINGSVARDE

Fastigheten kommer taxeras som hyreshusenhet.
Beriknat taxeringsviarde med nybyggnadsar 2607:
Bostdder

Taxeringsvirde

5. FO RVARVSKOSTNAI_J ER
Anskaffningskostnad’

Lagfart

Pantbrevskostnad

Entreprenad bygg

Entreprenad konsult

Summa anskaffningskestnad

0. FINANSIERINGSPLAN

Foreningslan
insatser

Summa skulder och eget kapital

! Anskaifningskostnaden fardelas enligt foljande: akiier 35 234 000 ks, fastighet 50 000 kr.

13 037 000

13 037 000

35284 G00
110 000
280 000

23 900 000

7 Q00 000

66 574 000

4 800 000
61 774 000

66 574 000
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7. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

7.1 Kapitalkostnader

3!.5ngivare ‘ ‘ Belépp' © Rinfa " Bundenhet ' Kaﬁité‘l‘kostnad/éf
Lan 1 4 800 000 4,25% rorligt 204 000
Swwma 4800000 . ... 204000
Kapitalkostnad per ar ‘ 204 000

Féreningen kommer att binda lanen genomsnittligt 3 &r. Foreningen kommer inte att amortera lanen
under den nirmaste 5-arsperioden.

7.2 Driftskostnader

Drftkostader M
Va}me o | I - V 115 000
Vatten : ' ) 25000
Kabel TV : - 10000
El ’ 10 000
Sophamtning . 15000
Sotning 5000
Forsikring 15 000
Stddning av trapport ' : 25 000
Fastighetsservice - 40 000
Ekonomisk f&rvaltining 30 000
Owrigt N ) ' N 25 000
‘Summa driftkostnader ! - - 315 000:
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7.3 Faétighetsskatt

Fastighetsskatt beréknas enligt foljande:
Bostider 0,4% x 13 037 000 = 52 148

Summa fastighetsskatt

7.4 Fondavsittningar och avskrivningar

Avsittning till yttre underhallsfond i enlighet med féreningens stadgar,
- 0,1% av fastighetens taxeringsvirde.

Dirutver avsates bokforingsméssig avskrivning om 0,1%

TOTALA KOSTNADER

8. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

8.1 Arsavgifter

Bostadsldgenheter

SUMMA INTAKTER

52 148

13 037

13 037

597 222

597 222

597 222
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9. | TABELL/LAGENHETSFORTECKNING 1 VILKEN REDOVISAS:
BOSTADSAREA, ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER OCH HYROR

Nr~ Van Yia  Andelstal % ) ““fﬁéa?sm_'“fﬁa“i@'i?ﬁf . Ménads]
L o ' avgift
1 1 82,0 6,339% 3 690 000 37 858 3155
2 1 93,5 7,228% 4 488 000 43 167 3 597
3 1 119,0 9,200% 6 188 000 54 944 4579
4 1 81,5 6,301% 3 830 500 37 631 3136
5 2 81,0 6,262% 3 $88 000 37 398 3117
6 2 71,0 5,489% 3 692 GO0 32 782 2732
7 2 73,0 5,644% 3796 000 33 707 2 809
8 2 122,0 9,432% 6 344 000 56 330 4694
g 2 81,0 6,262% 4 050 000 37 398 3117
10 . 3 vind 74,0 5,721% 4.070 000 34 167 2847
11 3 vind 95,0 7,344% 3 800 00O 43 860 3655
12 3 vind 151,0 11,674% 6 040 000 69 720 5810
13 3 vind 95,0 7,344% 3 800 000 43 860 3655
14 3 vind 74,5 5,760% 4097500 - 34400 2 867

]
VSumma: .

,100,000% 61 774 000 . 597 22_2:

10. UNDERHALLSPLAN OCH UNDERHALLSBUDGET | ENLIGHET
MED FORENINGENS STADGAR

Byggnaden byggs om under 2007 och nagot underhélisbehov bor dérfér inte foreligga inom dverskadlig
framtid. For att finansiera framtida reparationer avsatts varje ar en del till fond.
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EKONOMISK-PLAN FOR BRF GRAND RESIDENCE ARE

SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE AV
FORENINGENS VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSINNEHAVARNAS
EKONOMISKA FORPLIKTELSER

Upplatelseavgift, sverldtelseavgift och pantsditningsavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsritisinnehavaren skali betala insats. For bostadsriit i foreningens hus betalas dessutom,
pa tider som styrelsen bestims, en drsavgift i enlighet med foreningens stadgar. Arsavgiften
avvigs s, att den i férhallande till ligenhetens andeistal kommer att motsvara vad som beldper
pa ligenheten av féreningens kostnader samt dess avsétining till fonder.

C. Ligenhetens area dr uppmétt pa ritning och detaljprojektering av byggnaden aterstar, varfor vissa
mindre férandringar av ligenhetens area kan ske. Med mindre férédndringar avser hégst 3% och

mindre avvikelser &n 3%, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter eller insatser.

D. | Gvrigt hdnvisas till foreningens stadgar av vilka bl a framgdr vad som géHer vid fGreningens
upplésning eller likvidation:

E. De j denna ekonomiska plan ldmnacdle u‘pﬁgifter ang&ende fastighetens utforande, berdknade

kostnader och intikter mm, hanfér sig till vid tidpunkten f6r planens upprdttande kinda
forutsittningar och avser totala kostnader.

Stockholm den 2007-12-04

Brf Grand Residence Are:

“Joakim-Ghyistiansson

11




INTYG ENL 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det &indamdl som avses i 3 kap 2 § bostadsrittsiagen granskat
forestdende ekonomiska plan £or Bostadsrdttsforeningen Grand Residence Are, org nr
769615-0809, i Are kommun fir hiirmed avge fljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som lmnats i planen, stimmer 6verens med innehéllet i
tillgéngliga handlingar och i §vrigt med fSrhallanden som éir kénda for oss. Planen
innehéller uppgifter som dr av betydelse for bedémandet av foreningens verksambet.
I planen gjorda berdkningar #r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér som
héllbar.

Vi anser att fSrutsitiningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen ar
uppfyllda.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdome uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Vid granskningen har f5ljande handlingar varit tillgingliga;

Ekonomisk plan fran 2007-12-04.
Ursprunglig ekonomisk plan frén 2007-06-25.
Beriikning av nyit taxeringsvirde.

Stadgar.

Registreringsbevis.

FDS-utdrag.

Stockholm 2007-12-06

y 7% A

Christer Bohman Bj¥m Rydén
Civ ing Jur kand
Forum Fastighetsekonomi AB ‘ Juseco HB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer.




FastighetsFakta : Sida1av3

InfoTorg® FastighetsFakta 2007-12-06 14.30

Fastighet (1)
Fastighetsheteckning ARE MORVIKEN 1:25

Senast ajourfort FR 2007-08-13
Senast ajourfort IR 2007-10-22
Aktualitetsdatum IR 2007-11-14
Fastighetsnyckel 230096440

Lantmiiteriforrattning
Arende 060461 Pagar sedan 2007-10-20

. Frsamling (3)
Forsamlingsnamn ARE

Tidigare beteckning (4)

- Fastighetsbeteckning Datum Alktbeteckning
Z-RRE MORVIKEN 1:25 : 1992-06-03 2380-92/20

Ursprung (5)

Konmumun ARE
Fastighetsbeteckning MORVIKEN 1:5

Fastighetens adress (90)

Adressomride Adressplats Gardsadressomride Kommundel

SANKT OLAVS VAG 42 ‘
Areal (8)

Omrade Summa : Land Vatten

Totalt 1638 kvm 1638 kvm 0 kvm

Koordinater (9)

Omride Koordinatsystem X-koordinat  Y-koordinat - Punkityp Karta
1 RT90 2,5 g Vast 7035302.5 1363566.4 Centralpunkt inom -ARE
: omrade

o Atgird (15) .
Atgiied Datum Aktbeteckning Anteckningar

Avsdndring 1894-05-31 23-ARE-AVS229 1LAGFART
Fastighetsreglering 2007-08-13 2321-07/11

Rdttigheter (60)

Andamél - Rittighet Aktbeteckning
BYGGNAD 7 . Officialservitut: Férmén - 2321-07/11.1

Plan (70) (tidigare 18)

https://www35.infotorg.se/ff/PrintServlet?fragaClass=se.sema.infodata.infotorg.ff.frag... 2007-12-06
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FastighetsFakta Sida2 av 3
Gruppkod Aktbeteckning Plan Datum
Planer 2321-P89/38 Detaljplan 1989-06-01
Lagfart (21A)
Inskrivningsdag 2007-09-07
Aktnummer 0713686
Identitetsnr 769615-0809
Lagfaren dgare BRF GRAND RESIDENCE ARE

Adress TOME OPPENSTAM NARVAVAGEN 18
11522 STOCKHOLM

Féing Kép 2007-07-01, 50.000 KR Avser hela fastigheten.

Anmirkning

Notering GRUPPINFORMATION: UTVIDGAD FORKOPSRATT(SFS 1999:374)
Inteckningar (24)

Nr Belopp Datum . Status/Innehavare Anm

1 3.050.000 SEK 0510502 2005-07-13

2 19.000.000 SEK 0716926

Totalt 22.050.000 SEK

2007-10-22

Anteckning (25)

Dagboksnummer 0712288

Inskrivininasdag 2007-08-15 :

Anteckning TILL ARE KOMMUN BETALAS 162.297 SEK SENAST 2007-09-06
Tidigare dgare (27)

Aktnummer 3400150

Identitetsnummer 556012-2417

Tidigare dgare GRAND AREGARDEN AB

Fang Kép 1930-10-03, Ingen képeskilling

Anmirkning

Aktnummer
Identitetsnummer
Tidigare dgare
Féng ‘

Akinummer
Identitetsnummer
Tidigare dgare
Edng

Anmédrkning

Kop 2005-06-28, 41.000 KR Avser hela fastigheten.

NAMN 78/2080 : '

0216762

556138-4495

DIPLOMAT SKI LODGE AB

Kép 2002-08-15, 105.000 KR Avser @ven annan fastigheter.

0512308
556644-0094
ESSEMEX AB

ANM 07/5228

Taxeringsar
Taxeringsenhet
Typkod

https://wwwS.infotorg.seffﬂPrintSewlet?ﬂagaCIass=Se.sema.infodata.infotorg.ff.ﬁ:ag... 2007-12-06 -

2006

Taxeringsenhet (40)

707592-7
322




FastighetsFakta

Taxeringsvirde
Uppgiftsar

Areal

Taxeringsenhet avser
Riktvirdeomrade

Juridisk form
Andel

Agandetyp
Identitetsnummer
Agare

Adress

Typ av varderingsenhet
Taxvirde efter justering

Byggritt ovan mark i
kvm

Klassificering av
byggnadsritt

Riktvirde | byggratt i
kr/kvm

Riktvirdeomride
Basvirde

Typ av varderingsenhet
Taxvirde efter justering
Under byggnad
Nybyggnadsar

Virdedr

Affirslokals yta
Hyresintdkt

Basvirde
Skattefdrvaltningens id

Sida3av3

3.651.000 ddrav byggnadsvirde 2.411.000, markvarde 1.240.000

2006

891

Normal enhet (utan samtax)
2321505

Taxerad dHgare (42)
Ovriga aktiebolag

1/1

Tidigare dgare
556644-0094
ESSEMEX AB

GRAND AREGARDEN AB BOX 6
83013 ARE

Virderingsenhet (43R}
Hyreshusmark for lokaler

1.240.000
1128

" Utifrén befintlig bebyggelse

1.100

2321505
0

Viirderingsenhet (43T)
Hyreshusbyggn fér lokaler

2.411.000
Nej

1929

1960

940
494,000

0
300345621

1

Levande Byaglov
0

Byganad (50)

0

Avregistrerade

© Infadata AB

https://wwwS.infotorg.se/fﬂPrintServlet?fragaClass=se.sema.infodata."infotorg.fffrag... 2007-12-06




1 837 o0g

1837 000

11 200 0C0

11 200 000

13 037 000

* 313 037 000

Vardeomrade nummer
Mark

Byggratt BTA

~ Bostider, m?

- Lokaler, m2

Byggnad
Véarder
Arshyra

-~ Bostader, tkr
- Lokaler, tkr

2321505

1531

2006

1347




