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Styrelsen for Brf Flyghojden far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapséret den 1 januari 2012 t.o.m.
den 31 december 2012, vilket &r foreningens sjitte verksamhetsér.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregdende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter for permanent boende och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ritt i foreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare. Styrelsen skall snarast,
normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgoéra
frigan om medlemskap.

Foreningens fastighet

Féreningen har forvirvat fastigheten Hangaren 4 den 13 mars 2007 (Hangaren 100, byte av
fastighetsbeteckning) i Téby kommun.

Foreningens hus uppfordes av JM AB under 2007-2008. Féreningens fastighet bestér av fyra
flerbostadshus i fyra vningar samt en indragen femte vaning och en souterringvéning med totalt 56

bostadsritter. Den totala boytan &r ca 4 800 m?. Foreningen disponerar 20 utomhusparkeringsplatser, 63
garageplatser samt 7 st MC platser i garage.

Fastigheten ar fullvirdesforsiakrad hosTrygg Hansa.

Gemensamhetsanldggnin
Fastigheten deltar i Pontongrindssamfillighetsforening avseende dagvatten. Andelstalen for Brf.
Flyghojden i samfilligheten 4r 0,8% av det totala.

Servitut
Fastigheten kommer att belastas av servitut alternativt ledningsritt for ledningar for vatten, spillvatten,
tryckspill, el, tele och fiber.

Foérvaltning

Teknisk forvaltning
Féoreningen hade vid ingangen av 2012 ett avtal med Svefab om teknisk forvaltning. Avtalet omfattade

fastighetsskotsel och teknisk forvaltning, fastighetsjour, tradgardsskotsel, stddning.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal med UBC Ekonomisk Férvaltning i Sverige AB om ekonomisk forvaltning for

perioden 2011-2012.

Nya visentliga avtal

KEAB Stidning

Gillande avtal

Inspecta Arlig besiktning av hissar och garageport

Kone Service och underhallsavtal for hissar

SITA Himtning av returmateriel

Svealands fastighetsteknik Teknisk forvaltning, tridgardsskotsel och trappstidning
Ohrlings PricewaterhouseCoopers Revision

UBC Ekonomisk forvaltning

KTC Automatisk driftdvervakning och uppf6ljning
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Foreningens lokaler/hyreskontrakt
Foreningen innehar inga kommersiella lokaler, men & momsregistrerad for att kunna erbjuda
garageplatser till icke medlemmar.

Foreningens ekonomi

Fastighetslén

Foreningens fastighetslén dr placerade till villkor som framgér av not nummer 9.

Fastighetsavgift
Fastigheten firdigstilldes 2008 och har deklarerats som férdigstélld. Fastigheten har dsatts vérdear 2008.

Entreprenoren svarade for fastighetsskatt avseende bostider under uppforande t.o.m. virdearet.

Bostadsldgenheterna ir efter vardedret helt befriade frén fastighetsavgift i fem ar dérefter belastas de med
halv fastighetsavgift &r sex - tio. Frin och med 4r elva utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler
utgdr fran och med faststillt virdear.

Arsavgifter
Under 4r 2012 har arsavgifterna hojts med tvé procent samt en procent pa garage och p-platser,

genomsnittlig arsavgift var 783 kr/m2. Styrelsen har beslutat att inte hoja arsavgifterna for lagenheter,
garage och p-platser under 2013.Genomsnittlig arsavgift for 2013 &r 783 kr/m?.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid drets slut 93 (94) medlemmar.

Under &ret har 7 (6) dverlatelser skett.

Verksamhet under aret

Under 2012 har det inte tecknats si ménga avtal for Brf Flyghjden. Dock har vi inte varit ndjda med
Svefabs underleverantor pa stidningen.

Brf Flyghojden har i och med detta tecknat ett nytt stidavtal med foretaget KEAB.

Det varit ett betydligt lugnare arbete dven detta r for styrelsen. Manga bitar rullar nu pé och det géller att
vi nu skéter underhallet av vira hus samt de gemensamma ytorna.

Brf Flyghojden har 10 rs garanti p allvarliga fel och brister. Dessa méste dock bevisas med ett
fackmannaméssigt underlag om sé skulle ske.

Styrelsen har dven omsatt ett av Brf Flyghojden lan. Styrelsen skickade ut underlag och fragade 4 st
banker pa 3 manaders, 1 samt 3 4rs 16ptid. Basta villkor fick vi frén Handelsbankens Stadshypotek,
villkoren blev 3 &r. Brf Flyghojden har spridning vid omséttning av de tre lan som foreningen har, s att
inte alla l&nen forfaller samma r. £
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Hindelser under 2012

April

Gemensam stidkvéll i foreningen

" Bestillning av sopning av foreningens garage
" Stidforetaget KEAB borjar enligt nytt avtal

" Omliggning av 1an Handelsbankens Stadshypotek

Augusti

" Hundskyltar har monterats inom Flyghojdens &gor.

November

" Byte av tilluftsfilter i samtliga ldgenheter.

" Omprogrammering av entrédorrsknapparna (Sppning av ytterddrr endast med nyckel efter k1 22)
Planerad verksamhet fér kommande aret

Omsittning av ett av foreningens lan

Vidare kommer styrelsen tillsammans med véra grannforeningar i Hagernésstrand fortsétta samarbetet for

att forsoka bedriva gemensamma upphandlingar och i §vrigt tillvarata de boendes i Hagernésstrands
intressen.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma den 17 april 2012 haft f6ljande sammansittning:
Gustaf Graah-Hagelback Ledamot Ordforande

Anders Hellsten Ledamot Vice ordférande

Bjorn Froste Ledamot

Bo Jonasson Ledamot

Bengt Wessman Ledamot

Thomas Lindblad Suppleant

Mats Enqvist Suppleant

Vid stimman omvaldes Gustaf Graah-Hagelbdck, Anders Hellsten, Bo Jonasson, Bengt Wessman samt
Bjorn Froste som ny ledamot. Som suppleanter valdes Mats Enqvist och Thomas Lindblad.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Styrelsen har under aret hallit tolv (tolv) stycken protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsikring tecknad hosTrygg Hansa. 7,
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Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Ella Bladh

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Carl Gustav Rosander
Mirit Johansson Sammankallande

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 mars 2007.

Nyckeltal

2012 2011 2010
Bokfort virde for fastigheten per m?2 bostadsyta kr 40119 40 162 40 203
Lan per m? bostadsyta kr 10 961 11 002 11 026
Genomsnittlig skuldrénta % 4,10 4,28 4,46
Fastighetens beléningsgrad % 27,32 27,39 27,43

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd rantekostnad i forhallande till genomsnittlig ldneskuld.
Fastighetens beliningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till bokfort vérde.

Avsiittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast frin och med det verksamhetsar
som infaller nirmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet genomftrts, med ett belopp
motsvarande minst 25 kr/m?2 ligenhetsarea for foreningens hus. Eftersom fastigheten 4r nybyggd finns
inget underh&ll planerat inom fem 4r.

Resultatdisposition
Foreningsstimman har att behandla foljande resultat:

-277 937
arets resultat 360 258
82 321

Styrelsen foreslér att
till féreningens fond for yttre underhall avsittes 120 000
i ny rdkning 6verfores -37 679
82 321

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stillning i svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt noter.

+
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120101 110101
RESULTATRAKNING NOT -121231 -111231
Intikter
Arsavgifter bostider 3763392 3 682 908
Hyresintikter garage, p-platser 1 660 237 688 798
Ovriga intéikter 2 -1
Summa intiikter 4 423 631 4 371 705
Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel 2 -545 968 -552 760
Taxebundna kostnader 3 -837916 -986 542
Fastighetsforsikring inkl ansvarsforsékring
for styrelsen -21746 -24 412
Kabel-TV, bredband -66 780 -53 398
Fastighetsskatt -38 480 -38 484
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -1 510 890 -1 655 596
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader 4 -21 860 -11 306
Styrelsearvode, styrelse- och
medlemserséttningar 5 -61 247 -63 768
Revisionsarvode -26 500 -25 000
Arvode for ekonomisk forvaltning -82 127 -79 876
Ovriga externa kostnader -1200 -4 275
Summa dvriga externa kostnader -192 934 -184 225
Avskrivningar 6 -208 568 -192 524
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 2511239 2 339 360
Resultat frin finansiella investeringar
Ovriga rénteintikter 9374 6743
Rintekostnader och liknande resultatposter -306 -153
Réntekostnader for fastighetslan -2 160 049 -2 260 965
Summa resultat fran finansiella investeringar -2 150 981 -2 254 375
RESULTAT FORE SKATT 360 258 84 985
ARETS RESULTAT 360 258 84 985

&
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgéngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar

Skattefordringar

Avrikningskonto forvaltare

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

NOT 121231

6 192 571 312
192 571 312

192 571 312

1984

28 688

1116851

7 25674
1173 197

321043
321 043
1494 240

194 065 552

6(12)

111231

192 779 880
192 779 880

192 779 880

7 446
46 936
823 526
38 645
916 553

316 894
316 894

1233 447

194 013 327
&£
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BALANSRAKNING NOT 121231 111231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Foreningens fond for yttre underhall 420 000 300 000
Inbetalda insatser 56 124 000 56 124 000
Upplatelseavgifter 84 151 000 84 151 000
Summa bundet eget kapital 140 695 000 140 575 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -277 937 -242 922
Arets resultat 360 258 84 985
Summa fritt eget kapital 82 321 -157 937
Summa eget kapital 140 777 321 140 417 063
Léngfristiga skulder 9

Fastighetslan 52 420 159 52 616 327
Summa langfristiga skulder 52 420 159 52 616 327
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 9 194 000 192 000
Leverantorsskulder 52 020 192 295
Skatteskulder 85574 83 830
Momsskuld 8741 9 548
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 527 737 502 264
Summa Kortfristiga skulder 868 072 979 937
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 194 065 552 194 013 327
Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 53 100 000 53 100 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmédnna rad.
Om inte annat framgér ér de tillimpade principerna ofSrindrade i jamforelse med foregéende ér.

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgingens redovisade vérde. Utgifter
for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebar att de arliga avskrivningarna &r
13ga i bérjan av avskrivningstiden och okar dérefter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 100 &r. Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, bestdende
virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Arets avskrivningar uppgar till 208 568 kronor (192 524 kronor). Planerad avskrivning for byggnad for
2013 uppgar till 224 611 kronor.

Foreningens fastighet har under 2009 &satts virdear 2008 och diarmed erhallit nytt taxeringsvérde. Detta
taxeringsvérde har legat till grund for fordelning av posterna byggnad respektive mark i balansrdkningen.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas inflyta.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas avseende aktuellt ir samt justeringar

avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder vérderas till vad som enligt foreningens beddmning
skall erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Féreni fond for ytire all

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing frin balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Anstillda
Foreningen har inte haft nagra anstillda och négra Ioner och erséttningar har inte utbetalats.

&

.
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NOTER

1 Hyra garage, p-platser

Hyresintikt
Parkeringsintikter
Outhyrda garage

2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel ut
Stiadning

Stidning utover avtal
Yitre reparationer
Planerat underhall
Underhall, 6vr utg

Hyra maskiner
Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial
Snordjning
Reparationer hiss

Hiss, besiktning

Hiss, serviceavtal
Reparationer ventilation
Reparation av markytor
Hyra av entrémattor

3 Taxebundna kostnader

El
Uppvérmning
Vatten
Sophdmtning

2012

659 308

77314
-76 385
660 237

2012

211 622
5590
63 454
10 625
20569
33395
0

0

7 949
19 838
99 763
6150

4 604
24 259
35 655
1 642
853
545 968

2012

111 801
564 405
87236
74 474
837916

9(12)

2011

665 319

76 968
-53 489
688 798

2011

251 625
19 542
9752
11 050
58514
0

4903
341

27 754
17 615
61358
38 400
3530
18 868
29 294
0

0

552 546

2011

161 100
662 895
88284
74263
986 542

&
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4 Administrationskostnader

Telefon & porto

IT-kostnader

Bankkostnader

Ovr frimmande tjénst
Foreningsavgifter
Forseningsavg ej avd

Ovr administrationskostnader

5 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Sociala kostnader

6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader
Ingéende anskaffningsvérde

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvirden mark
Ingiende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2012

6314
6 944
1625
2377
4 600

21 860

2012

50 000

800
10 447
61 247

121231

160 496 270
160 496 270

-589 120
-208 568
-797 688

32872730
32872730
192 571 312
55 848 000

12 600 000
68 448 000

10(12)

2011

5345
1488
1425

2100
50

898

11 306

2011

50 000

800
12 968
63 768

111231

160 496 270
160 496 270

-396 596
-192 524
-589 120

32872730
32 872730

192 779 880

55 848 000
12 600 000
68 448 000

&
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7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald kabel TV

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Forutbetald stidning (entrémattor)
Telia

8 Eget kapital

Inbetalda Upplatelse
insatser
Belopp vid arets
ingéng 56124 000 84 151 000
Disposition av fore-
gdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets
utgng 56 124 000 84 151 000

9 Langfristiga skulder

Stadshypotek, rénta 3,80 %, bundet till 2014-06-30
Stadshypotek, réinta 3,51 %, bundet till 2015-06-30*
Stadshypotek, rinta 5,00 %, bundet till 2013-06-30
Avgér: kortfristig del av langfristig skuld

121231

3624
0

20 344
1706
0
25674

Yttre rep. Balanserat
fond resultat

300 000 -242 922

120 000 -35015

420 000 =277 937

121231

17 382 198
17 611 611
17 620 350

-194 000
52 420 159

11(12)

111231

3624
13122
20 063

1625

210
38 644

Utgdende
resultat

84 985

-84 985
360 258

360 258

111231

17 558 666
17 611 611
17 638 050

-192 000
52 616 327

* Detta Jan hos Stadshypotek har per 30 juni 2012 satts om med en ny rintesats pa 3,51 procent
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10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

121231 111231

Upplupna styrelsearvoden 33333 33333
Ber arvode for revision extern 27750 26 250
Upplupna sociala kostnader 10473 10473
Ovr upp! kostn och forutb int. 153 190 93 929
Forskottsbetalda intdkter 0 3036
Forskottsbetalda arsavgifter 302 991 335243
527737 502 264

Tiby den %/ ~ ZC*'/S

Brf Flygh6jden

Anders sten
Vice Orande Ledamot
A Wy owran (N6l &

& £ oo
Bo Jonasson
Ledamot - . ‘
amo A Slevivon Owdan | e? m%&laf
‘\
AN gU e\ * I e A : \
Vir revisionsberittelse har lamnats den 7/ &-2013 ce \ il \\% e AVOrY
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Y -

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Flyghojden,
org. nr 769616-1756

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Flygh6jden for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig séikerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inh&mta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
valjer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgirder som &r dndamalsenliga
med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utviirdering av &ndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
#ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vAr uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ratt-
visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens 6v-
riga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikning-
en och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen Flyghdj-
den for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller foérlust och om for-
valtningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover vér
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot #r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
ngon styrelseledamot p annat sétt har handlat i strid med arsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 4 april 2013

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

s B

Ella Bladh
Auktoriserad revisor



