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Styrelsen for Brf Flyghojden far hiirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret den 1 januari 2010 t.o.m.
den 31 december 2010, vilket &r fSreningens fjirde verksamhetsér.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregéende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus
upplata bostadslégenheter fr permanent boende och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.
Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som medlem har pé
grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Styrelsen skall snarast,
normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till foreningen, avgora
frigan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Féreningen har forvirvat fastigheten Hangaren 4 den 13 mars 2007 (Hangaren 100, byte av
fastighetsbeteckning) i Téby kommun.,

Féreningens hus uppfordes av JM AB under 2007-2008. Foreningens fastighet bestér av fyra
flerbostadshus i fyra vaningar samt en indragen femte véning och en souterriingvaning med totalt 56

bostadsritter. Den totala boytan &r ca 4 800 m2. Foreningen disponerar 20 utomhusparkeringsplatser, 63
garageplatser samt 7 st MC platser i garage.

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad hos Lansforsékringar Stockholm.

Gemensamhetsanléggnin
Fastigheten skall delta i gemensamhetsanléiggning avseende dagvatten samt andra for fastigheten

erforderliga gemensamma anléggningar. Andelstalen for framtida drift och underhall 4r dnnu inte
faststilld.

Fastigheten kommer att belastas av servitut alternativt ledningsrétt for ledningar for vatten, spillvatten,
tryckspill, el, tele och fiber,

Forvaltning

Teknigk frvaltning

Foreningen hade vid ingéngen av 2010 ett avtal med JM om teknisk forvaltning. Avtalet omfattade
fastighetsskotsel och teknisk forvaltning, fastighetsjour, tridgérdsskotsel, trappstidning, snsréjning samt
hémtning av kiéllsorterade sopor under perioden 1 mars 2008 - 30 juni 2010. Efter upphandling under
varen 2010 har foreningen tecknat nya avtal fr dessa tjénster.

Ekonomisk fSrvaltning
Féreningen har sedan 1 jan 2010 avtal med UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB om ekonomisk
forvaltning for perioden 1 januari 2010 - 31 december 2010. Avtalet har forléngts f5r 2011.

Nva viisentli |
Inspecta Arlig besiktning av hissar och garageport

Kone Service och underhallsavtal for hissar

SITA Hémtning av returmateriel

Nicator Snordjning

Svealands fastighetsteknik Teknisk forvaltning, triidgérdsskotsel och trappstidning

Ohrlings PricewaterhouseCoopers Revision
KTC Automatisk driftévervakning och uppfdljningg{
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Foreningens lokaler/hyreskontrakt

Féreningen innehar inga kommersiella lokaler, men dr momsregistrerad for att kunna erbjuda
garageplatser till icke medlemmar,

Foreningens ekonomi
Fastighetsidn

Foreningens fastighetslan dr placerade till villkor som framgar av not nummer 8.

Fastigheten firdigstélldes 2008 och har deklarerats som firdigstilld. Fastigheten har &satts vérdear 2008,
EntreprenSren svarar for fastighetsskatt avseende bostider under uppforande t.0.m. virdedret.

Bostadslédgenheterna &r efter vérdedret helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar dérefter belastas de med

halv fastighetsavgift ar sex - tio. Frén och med ar elva utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler
utgér fran och med faststillt vérdedr.

Arsavgifter

Under &r 2010 har &rsavgifterna hojts med tvé procent, genomsnittlig arsavgift var 754 kr/m2, Styrelsen
har beslutat om hojning av arsavgifterna med tva procent och en procent pa garage och p-platser fr.o.m.
den 1 januari 2011. Ny genomsnittlig &rsavgift &r 770 kr/m2.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid &rets slut 92 (93) medlemmar.

Under aret har 14 (sex) dverlatelser skett.
Verksamhet under ret

Infor 2010 stod styrelsen infor flera storre aktiviteter. Avtalet om teknisk forvaltning som tecknades vid
foreningens bildande upphdrde under dret likasa 18pte garantitiden ut for hissar och garageport. [ samband
med garantitidens upphdrande per 30 juni 2010 gjordes en omfattande garantibesiktning av foreningens
fastigheter under aret. Dessutom hade det under slutet av 2009 inkommit ett 6nskemél fran flera boende
om att f4 glasa in sina balkonger.

Styrelsen insdg att arbete med upphandling av nya avtal och garantibesiktningar skulle ta for mycket tid i
ansprak for att styrelsen skulle mékta med att &ven driva frigan om balkonginglasning. Lésningen blev att
en arbetsgrupp av boende bildades for att driva frigan om balkonginglasning. Innehallande urvalsprocess
av leverantdrer, upphandling och sikerstillande av bygglov. Arbetsgruppen gjorde ett ypperligt arbete
med detta och kunde dels vid ett informationsméte berdtta om sina slutsatser och sedan vid arsstimman f3
ett stimmobeslut for att genomfSra upphandling och ansékan om bygglov. Till slutet av sommaren var
detta klart och ett avtal var tecknat med Balkongrutan AB om installation av inglasningar till faststillda
priser.

T arbetet med att upphandla tekniska forvaltningstjdnster skte féreningen en leverantsr som var
intresserade av att ta ett helhetsansvar for skétsel av foreningens hus. Valet kom att falla pa Svealands
fastighetsteknik (Svefab). Vi hade initialt vissa inkdrningsproblem med deras underleverantdrer, men ir nu
bvertygade om att dessa problem nu skall vara 15sta.

Garantibesiktningen av véra hus har gatt 6ver all forvéntan, inga allvarliga fel har upptickts och de fel som
uppmérksammats har JM normalt atgérdat omedelbart. Négra saker kvarstar dock, dels atgérder i triidgard

och en tétning av betongytorna i garaget. Detta kommer att kréva att garaget téms under en vecka, varfor
vi har bett om att tgérden skall utforas i juni.
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Mars

"

April

"

Tecknat avtal med Inspecta om besiktning av hissar och garageport.

Stémmobeslut om godkénnande av och upphandling av balkonginglasning for de
lagenhetsinnehavare som s& dnskade.
Maj
" Tecknat avtal med Kone Ab om Service och underhall av hissar
Stiddning av tomten
Bestillning av sopning av féreningens garage

Garantibesiktning av foreningens hus

Tecknat avtal med SITA om utokad himtning av returmateriel

Tecknat avtal med Svealands fastighetsteknik AB (Svefab) om Fastighetsskotsel,

teknisk fSrvaltning, service av garageport, tradgérdsskotsel och trappstid. For detta uppdrag
anlitar Svefab underleverantérer, Eko Mark och Miljs (tridgérd) och Stidab Uppsala trappstid)"
Erhélligt bygglov for balkonginglasning

Tecknat ramavtal med Balkongrutan AB for leverans av balkonginglasning

Juli

"

Uppstart av utékad hiamtning av restmateriel och dérmed justering av hushallssopsvolymer
Augusti
" Tecknat avtal med Nicator AB om snoréjning
Oktober
" Byte av tilluftsfilter i samtliga ligenheter

December

" Tecknat avtal med KTC om automatisk driftsévervakning och uppfoljning av foreningens
undercentraler

Efterbesiktning av garantidtgirder.

Uppmirkning av ldgenheter i enlighet med nya myndighetsbestimmelser

Fatt energideklaration upprittad

Planerad verksamhet for kommande dret

Under 2011 planerar styrelsen for foljande aktiviteter:
" Uppf6ljning av aterstdende garantidtgiirder
Upphandling av fastighetsfSrsékring
Omsittning av ett av féreningens lan

"

1]

Vidare kommer styrelsen tillsammans med vara grannfSreningar i Higernsisstrand fortséitta samarbetet for

att forsdka bedriva gemensamma upphandlingar och i 6vrigt tillvarata de boendes i Hagerndsstrands
intressen.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdimma den 15 april 2010 haft foljande sammanséttning:
Anders Hellsten Ledamot Ordforande

Gustaf Graah-Hagelb#ck Ledamot Vice ordforande

Leila Aghababa Ledamot

Bo Jonasson Ledamot

Maj Gustavsson Ledamot

Bengt Wessman Suppleant

Anders Sundin Suppleant
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Vid stimman omvaldes samtliga ledaméter och suppleanter,

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i fSrening,
Styrelsen har under aret héllit elva (elva) stycken protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsidkring tecknad hos Lénsforsikringar Stockholm.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Ella Bladh

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning

Axel Tornlsv Sammankallande
David Ohman

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 mars 2007.

Nyckeltal

2010 2009
Bokfort viirde for fastigheten per m? bostadsyta kr 40203 40 239
Lan per m? bostadsyta kr 11026 11042
Genomsnittlig skuldrénta % 4,46 4,69
Fastighetens belaningsgrad % 27,43 27,44

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokfrd réntekostnad i forhallande till genomsnittlig ldneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till bokfort vérde.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast frdn och med det verksamhetsér
som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet genomforts, med ett belopp

motsvarande minst 25 kr/m? ligenhetsarea for foreningens hus. Eftersom fastigheten #r nybyggd finns
inget underhall planerat inom fem é&r.

Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att behandla fljande resultat;

balanserat resultat - 161951
arets resultat 39029
-122 922
till foreningens fond for yttre underhall avsittes 120 000
i ny rékning 6verfores -242 922
-122 922

Foreningens ekonomiska stéillning
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt noter.

8
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RESULTATRAKNING NOT
Intikter

Arsavgifter bostider

Hyresintékter garage, p-platser 1
Ovriga intiikter

Summa intikter

Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel 2
Taxebundna kostnader 3
Fastighetsforsikring inkl ansvarsforsikring

for styrelsen

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader 4
Styrelsearvode, styrelse- och

medlemserséttningar 5
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Ovriga externa kostnader
Summa dvriga externa kostnader

Avskrivningar 6
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rinteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan

Summa resultat fran finansiella investeringar
RESULTAT FORE SKATT

Skatt

ARETS RESULTAT

100101
-101231

3624 180
677 197

1
4301378

-420 456
-994 852

-37 774
-51 730
-38 480
-1 543 292

-10339

-61 943
-31 125
=72 969
-6 188
-182 564

-176 480
2 399 042

2 649
=372

-2 362 290
-2 360 013
39 029

0

39 029

5(12)

090101
-091231

3 546 240
645 279
1949
4193 468

-326 932
-960 595

-37 638
-52 695
-23 670
-1 401 530

-3 204

-58 831
-25 000
-100 000
0

-187 035

-160 437
2 444 466

1796

0

-2 484 367
-2 482 571

-38105
-405

-38 510

&
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgidngar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Tisti ingar
Fordran Entreprendren
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto férvaltare

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

NOT 101231

6 192 972 404
192 972 404

192 972 404

0

26 905

14 075

670 486

7 39816
751 282

313 147
313 147

1 064 429

194 036 833

6(12)

091231

193 148 884
193 148 884

193 148 884

6 000
206 282
330
428 995
39 594
681 201

307 282
307 282
988 483

194 137 367

&
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BALANSRAKNING NOT 101231 091231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Féreningens fond for yttre underhall 180 000 60 000
Inbetalda insatser 56 124 000 56 124 000
Upplételseavgifter 84 151 000 84 151 000
Summa bundet eget kapital 140 455 000 140 335 000
Fii kapital

Balanserat resultat -161 951 -3 441
Arets resultat 39029 -38 510
Summa fritt eget kapital -122 922 -41 951
Summa eget kapital 140 332 078 140 293 049
Langfristiga skulder 9

Fastighetslan 52 887 711 52923 000
Summa langfristiga skulder 52 887 711 52 923 000
Kortfristiga skulder

Kortftistig del av fastighetslan 9 35400 79 650
Leverantorsskulder 144 194 85034
Skatteskulder 64 963 230 301
Momsskuld 7112 2930
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 10 565 375 523 403
Summa kortfristiga skulder 817 044 921 318
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 194 036 833 194 137 367
Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar 53 100 000 53 100 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér #r de tillimpade principerna ofSréindrade i jimforelse med foregdende r.

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig nivé, 6kar tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebér att de &rliga avskrivningarna dr
l4ga i borjan av avskrivningstiden och 6kar dérefter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala
avskrivningsperioden uppgér till 100 ar. Markvérdet 4r inte fSreméal for avskrivning, bestédende
viirdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Arets avskrivningar uppgar till 176 480 kronor (160 437 kronor). Planerad avskrivning for byggnad for
2011 uppgér till 192 524 kronor.

Foreningens fastighet har under 2009 asatts vérdedr 2008 och ddrmed erhallit nytt taxeringsvirde. Detta
taxeringsvirde har legat till grund for fordelning av posterna byggnad respektive mark i balansrikningen.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas inflyta.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas avseende aktuellt &r samt justeringar
avseende tidigare 4rs aktuella skatt. Skatteskulder vérderas till vad som enligt féreningens bedémning
skall erléggas till eller erhéllas frin Skatteverket.

Féreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker Sverforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall,

Anstillda

Foreningen har inte haft négra anstilida och nagra l6ner och ersittningar har inte utbetalats.

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden samt likvida medel pa
klientmedelskonto hos UBC.
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NOTER

1 Hyresintéikter garage, p-platser

Hyresintékt
Parkeringsintikter
Outhyrda garage

2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel
Stidning
Tréidgardsskotsel
Mindre reparationer
Foérbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Snéréjning

Stiadning ut6ver avtal
Reparationer hiss
Hiss, besiktning
Hiss, serviceavtal
Reparationer ventila

3 Taxebundna kostnader

Ei
Uppvirmning
Vatten
Sophémtning

4 Administrationskostnader

Telefon & porto
IT-kostnader
Bankkostnader

Ovr frimmande tjinst
Foreningsavgifter
Forseningsavg ej avd
Ovr administrationsk

2010

668 626

75 924
-67 353
677 197

2010

253750
8513

4 464
15294
19 258
2348
63 201
8425
5455
4350
9300
26 098
420 456

2010

158 847
675 609
94 505
65 891
994 852

2010

4 509
426
660

3144

1 600

10 339

9(12)

2009

649 396

75 007
~79 124
645279

2009

260 000
18 600
0

28 543
4670
5126

0

9993

0

0

0

0

326 932

2009

141 732
600 480
156 089

62 294
960 595

2009

185
150

1 840
100

929
3 204
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5 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar

Styrelsearvode
Atrvode valberedning
Sociala kostnader

6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingdende anskaffningsvirde

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsviirden mark

Ingdende anskaffningsvirde

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden mark

Bokfort viirde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsikringspremier
Forutbetald kabel-TV

Forutbetald ekonomisk forvaltning
F&rutbetald porto och bank avgift
Telia

2010

49 994

11 949
61 943

101231

160 496 270
0
160 496 270

101231
-220 116
-176 480
-396 596

32 872730
0
32 872 730

192 972 404

55 848 000
12 600 000
68 448 000

101231

6290
12222
21 094

0
210
39 816

10(12)

2009

45033

800
12 998
58 831

091231

119 358 000
41138 270
160 496 270

091231
-59 679
-160 437
-220 116

74 011 000
-41 138 270
32 872 730

193 148 884

62 367 000
12 600 000
74 967 000

091231

6324
12 620
19 687

963
0
39 594

3
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8 Eget kapital

Belopp vid arets
ingang

Disposition av fore-
gaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets
utgéng

9 Langfristiga skulder

Inbetalda
insatser

56 124 000

56 124 000

Upplatelse

84 151 000

84 151 000

1. Stadshypotek, rinta 4,92 %, bundet till 2011-06-30
2. Stadshypotek, rénta 3,46 %, bundet till 2012-06-30
3. Stadshypotek, rénta 5,00 %, bundet till 2013-06-30
Avgar: kortfristig del av langfristig skuld

Yttre rep.
fond

60 000

120 000

180 000

Balanserat
resultat

-3 441

-158 510

-161 951

101231

17 655 750
17 611 611
17 655 750

-35 400

52 887 711

11(12)

Utgdende
resultat

-38 510

38510
39029

39 029

091231

17 673 450
17 655 750
17 673 450

-79 650
52 923 000

!
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10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

101231 091231
Upplupna styrelsearvoden 33333 33333
Upplupna revisionsarvoden 28 000 25000
Upplupna sociala kostnader 10 473 10 473
Interimsskulder 149 809 87 357
Forskottsbetalda intékter 903 0
Forskottsbetalda arsavgifter 342 857 367 241

565 375 523 404
Stockholmden 28 mars 2011
Brf Flyghojden

)7 Ve p
T T LA P B L

Anders Hellsten Gustaf Graah-Hagelbéck Leila Aghababa
Ordftrande Vice ordforande Ledamot
/& AVV\}W/VM\/ MEQM( S G S
Maj {Gustavson Bo Jonasson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats den 30 mars 2011.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

&e. f

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Flyghojden
Org nr 769616-1756

Vi har granskat &rsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Flyghojden for &r 2010. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av drsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en
revision ingér ocksi att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat
drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat viisentliga beslut, &tgirder och
forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot &r
ersiattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ngon styrelseledamot p& annat
sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen fér
foreningen, behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 30 mars 2011

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

b B

Ella Bladh
Auktoriserad revisor



