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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsféreningen Flygbaten registrerades 16 juli 1953. Féreningens séte &r i Taby.

Sedan ordinarie arsméte den 25 april 2019 och konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen haft féljande
sammanséttning och arbetsférdelning:

Kerstin Jansson Ordférande
Kirsi Andersons Vice ordférande
Johan Hugogard  Sekreterare

Percy Jansson {edamot
Emil Sandelius Ledamot
Bjern Eriksson Suppleant

Vid arsstdmman den 25 april beslutades féljande: Johan Hugogard, Emil Sandelius och Kirsi Andersons
omvaldes pd 2 &r. Kerstin Jansson och Percy Jansson hade ett ar kvar pa sina mandat som ledaméter.
Bjorn Eriksson omvaldes som suppleant pa 1 ar.

Rolf Silfverskidld omvaldes till revisor utsedd av féreningen och Christer Holmstrém valdes till revisorsuppleant for
ett ar. Extern revisor &r Joakim Lindberg pa Crowe Osborne AB.
Vid arsstimman omvaldes Anders Bremé till valberedningen for ett ar.

Enligt styrelsens anmalan till Bolagsverkets foreningsregister tecknas féreningens firma férutom av styrelsen av tva
ledamdter i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har hallit 11 st ordinarie styrelsesammantraden under verksamhetsaret.
Ordférande har haft 4 st méten med Anders Brema.

En stiddag har genomférts i maj, och en staddag har genomforts i november. Arbetet omfattade
sopning av asfaltsytor, krattning av véra grénytor samt nedklippning av trad och buskar. Styrelsen riktar ett stort
tack till de medlemmar som bidrog i arbetet med att géra vira gemensamma ytor trevligare.

Stadbolaget i Taby AB skoter trappstadning.

Grasklippning utférs av ROFAS AB. De utfor ocksa handskattning av portar och
trappor vintertid.

Avtal finns med Alltrac AB avseende vinterunderhall.

Uppdraget att handa felanmilan har under &ret skétts av Anders Bremé pa entreprenad via Bremd Bygg AB.
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Edsbacka Redovisningsbyra AB skdter foreningens bokforing.

Vi har avtal med stérningsjouren, fér att fa hjdlp att hantera stérande boende och andra liknande problem.

Sedan 2013 har vi avtal med OwnlT AB fér distribution av Kabel-TV frén Canal Digital. [ samband med detta
har vi ocksa avtal om installation och drift av fiberndt fér bredbandsdistribution. Kabel-TV levereras av Telenor.

Kommunens avtal for sophantering skotts av Ragn-Sells.
En utrensning av gamla lamnade cyklar har gjorts.
Reparation och relining av fastigheternas avioppsrér, etapp 1, under husen har utférts.

Ett kontinuerligt branskyddsarbete har upprattats enligt nya bestammelser, vilket innefattat bl.a.
brandskyddsinspektion, brandskyddsplaner, utplacering av brandvarnare, nddbelysningar mm.

En del underhall och reparationer har gjorts pa tvéttstugornas utrustning.
Diverse underhll och reparationer har skétts av medlemmar i styrelsen.

ROFAS AB har anlitats for vissa punktinsatser pa var utemifjo.

Mediemsinformation

Féreningen har 96 st medlemmar. Under verksamhetsaret har 8 st lagenhetsdverlatelser genomférts.

Lgh. nr Séljare Képare

21 Michael Swansson & Sara Andersson Sara & Ronja Bystrém
35 Katarina Andersson Marie Sjélin

43 Andreas Gréns Pierre Rongione

45 Madeleine Lindstein Caroline Gustavsson
56 Ann-Charlotte & Mikaela Thambert Ariana & Gilma Boci
57 Malin Rundqvist Simon Ronnas

58 Magnus Gidlund Ellen Konig Ekengren
71 Susanne Stadler, Therese Berg & Sandra Berg  Jo-Hanna Sintorn

Fastigheternas taxeringsvérde &r 88 043 000 kronor. Féreningen bestar av 83 st bostadsratter och 4 st lokaler.
Fastighetsbeteckning &r Flygbaten 1 m.fl. Totala ldgenhetsytan dr 4 922 m? och lokalerna &r 655 m?. Féreningen har

50 st p platser och 21 st garage. Ligenheternas férmogenhetsvarde beraknas ur foreningens samlade formdgenhet och
lagenhetens andelsvarde. Dessa redovisas i en separat forteckning.
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Lokaler

Féreningens hyresgdster ar for ndrvarande:

Freja forskola

Monicas Fotvard

Kanlayas thai-massage

Anette Jansson Bought foto

Div, forrad uthyres till privatpersoner/mediemmar

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912
Nettoomséttning 4725
Resultat efter finansiella poster -386
Soliditet % 15
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Medlems- Fond for
insatser ytire
underhall
Belopp vid arets ingéng 172 200 696 650
Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rikning
Féréndring av yttre rep fond 135000
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 172 200 831 650
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 4 635 477
Arets resultat -385 931
Summa 4 249 546
Férslag till disposition:
Avsittning till yttre reparationsfonden 193 000
Balanseras i ny rikning 4 056 546
Summa 4 249 546

Efter féljande disposition kommer den yttre
reparationsfonden att uppga till 1 024 650 kr.

1801-1812
4724
1326

16

Balanserat
resultat

3444 819

1325658
-135 000

4635 477

1701-1712
4721

681

11

Arets
resuitat

1325658

-1325658

-385931
-385 931

Bolagets resultat och staiining framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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1601-1612
4708

490

9

Totait

5639327

0
0
-385931
5253 396
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RESULTATRAKNING 1
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Rorelseintikter, lagerféréandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter, lagerférindringar mm.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat e
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
j__ReSultat fore skatt .

Aretsresultat
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2019-01-01 2018-01-01

... 2019-12-31 2018-12-31
4724 686 4724496
4724 686 4724 496

-3 975 200 -2268 928
-179 176 -177155

=776 800 776 800
-4931176 -3 222 883

- -206490 1501613
-179 441 -175 955

-179 441 -175 955
385931 - 1325658

. -385931 1325658
 -385931 1325658
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TILLGANGAR

Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 29252 213 30020036

Inventarier, verktyg och installationer 4 8977 17 954

Summa materiella anliggningstillgdngar 29 261 190 30037 990
‘Summa anldggningstillgangar . e 69611190 130,037,990

Omsittningstiligangar

Varulager m.m,

Ravaror och férnédenheter 57 155 41 954
Summa varulager m.m. 57155 41 954
Kortfristiga fordringar

Kundfardringar 15832 -
Ovriga fordringar 731 13 052
Summa kortfristiga fordringar 16 563 13052

Kassa och bank

Kassa och bank 5 5819988 5724 203
Summoa kassa och bank 5819988 5724 203
Summa omssttningstillgingar ' s .. 5893706 . 5779209

SUMMA TILLGANGAR 35 154 896 35817 199
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Férskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa -koi',_tfr'ist'i__g?j skulder iR

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31  2018-12-31

172 200 172 200

831 650 696 650

1003 850 868 850
4635 477 3444 819
-385 931 1325 658
4249 546 4770477
. 5253396 - 5639327
29180113 29300 113
29180113 29300113
408 393 401 014

140 550 301 764

9190 12321

96278 94326

66 976 68 334
Criigriagy s i 877759
35 154 896 35 817 199
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NOTER

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Fastigheter
Skrivs av med 2%

Uppskrivningsfonden
ar fardig avskriven

Fond for yttre underhal|
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom
resultatdisposition och baseras pa féreningens underhallsplan efter stammobeslut.

Not 2 * Ovigaexternakostnader - . 0 20195277 pole
Redovisningstjanster 114 391 107 319
Bransle 280 444 361 550
El 551987 505 318
Vatten 174 251 172 639
Renhéllning 101 413 96 968
Sotning - 7 563
Fastighetsskotsel 309 842 287 507
Reparation och underhali 1991 399 226 014
Fastighetsskatt 144 721 135531
Revisionsarvode 21125 20375
Forsékringar 124 412 123515
Konsultarvode 16 802 14 307
Forbrukningsmaterial 1327 1951
Kabel TV 105 284 102 104
Diverse kostnader 20439 14 395
Brandskydds atgarder 17 363 91872
Summa 3975 200 2268 928
‘Not 3 Byggnader och mark. : e -2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 42 833042 42 833 042
Utgaende anskaffningsvérden 42 833042 42 833 042
Ingdende avskrivningar -12 813 006 -12 045 183
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -767 823 -767 823
Utgéende avskrivningar -13 580 829 -12:813 006

A
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Redovisat varde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvédrden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utg&ende avskrivningar

Redovisat virde

Not 5 Kassaochbank
Kassa

Bank

Bank, sparkonto

Summa

Not 6  Stilldasakerheter

Foretagsinteckningar

Summa stillda s@kerheter

29 252 213

2019-12-31

96 001
96 001

-78 046

-8977
-87 023

8978

2019-12:31

5188
405733
5409 067
5819988

20191231

36 503 500

36 503 500
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30 020 036

2018-12-31

96 001
96 001

-69 069

-8977
-78 046

17 955

2018-12-31

5649
1119096
4 599 458
5724 203

2018-12-31

36 503 500

36 503 500
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UNDERSKRIFTER
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Auktoriserad revisor foreningens revisor



 Crowe

Crowe Osborne AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Flygbéten
Org.nr 716000-0233

Rapport om arsredovisningen

Ustalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF Flygbiéten for
rikenskapsdret 2019.

Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stilining per den
2019-12-31 och av dess finansiclla resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen 4r fSrenlig med
drsredovisningens Ovriga delar,

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrilkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nilrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhdllande till fireningen enligt god revisorssed i
Sverige uch har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamitat ar tillriickliga och
#ndamdlsenliga som grund fOr mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ér
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller
ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens frméga att fortsitta verksamheten, De
upplyser, ndr si ar tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
furmégan atl fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsait drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och alt limna en revisionsberiittelse som innchdller mina uttalanden.
Rimlig sitkerhet ar en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en viisentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd p4 grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvilndare

fattar med grund i drsredovisningen.

1 2)

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professioneflt
omdbtme och har en professionelit skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgéirder bland annat utifréin
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgtra en grund f5r mina uttalanden. Risken
for att inte upptcka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter dr hiogre #in for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, ¢ftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosiittande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsétglirder som #r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrolien.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar i redovisningen och
tilthorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns niigon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsiitta verksamheten. Om jag
drar stutsatsen att det finns en visentlig ositkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fista uppmiirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga ositkerhetsfaktorn efler, om
sidana upplysningar 4r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberlittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte lidngre
kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innchallet i arsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag miste ocksa
informera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

BRT Flygbaten. Org.nr 716000-0233
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Crowe Osborne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utiver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
tevision av styrelsens forvaltning for BRF Flygbten for
‘rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
freningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag #r oberoende i forh&llande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4 tillriackliga och
andamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4t
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stitllning i bvrigt.

Styrelsen ansvarar fUr foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad s att bokfbringen,
medelsfirvaltningen och foreningens ckonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pii ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis f9r att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i
niigot viisentligt avscende:

- foretagit ndgon Atgird cller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé nigot annat satt handlat i strid med bostadsrittsiagen, tiliimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen cller
stadgarna,

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst elier forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av stkerhet bedoma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittstagen.

Rimlig sikerhet 4r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som ulfdrs enligt god revisionssed i Sverige atltid
kommer att upptiicka atgarder eller forsummelser som kan foranieda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forstag till
dispusitioner av foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrattslagen.

<
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig friamst péi revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfirs baseras pd min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och viisentlighet, Det inncbdr att
jag fokuserar granskningen pé sidana Atgarder, omréaden och
forhallanden som &r viiscntliga for verksamheten och dir avsteg och
svertridelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Jag gir igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
itgarder och andra forhéllanden som ir relevanta for mift uttalande
om ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

e
Stodkholm dgit 28 april 2020

e - ___;;._..'“ o

Auktofiserad revisor

BRF Flygbiten, Org.nr T716000-0233



BUDGET BRF FLYGBATEN

) budget 2019 utfall 2019 budget 2020
INTAKTER
Arsavgifter 4 156 896,00 4 156 896,00 4 156 896,00
Lokaler 375 000,00 375 360,00 375 000,00
Parkering 173 000,00 173 210,00 173 000,00
Origa intakter sa som Sveriatelser el.
Pantfdrskrivningar 20 000,00 19 222,00 20 000,00
Summa Intdkter 4 724 896,00 4 724 688,00 4 724 896,00
KOSTNADER
Fastighetsskotsel -340 000,00 -309 842,00 -275 000,00
Redovisningstjdnster -116 000,00 -114 391,00 -116 000.00
Arvode styrelse -145 000,00 -147 900,00 -160 000,00
Arvode revision -21 000,00 -21 125,00 -21 000,00
Sociala avgifter -32 500,00 -31 276,00 -35 000,00
Brénsle -350 000,00 -280 444,00 -320 000,00
Vatten -220 000,00 -174 251,00 -200 000,00
El -600 000,00 -551 987,00 -600 000,00
Renhallning -110 000,00 -101 413,00 -110 000,00
Sotning -7 000,00 0,00 -10 000,00
Diverse kostnader (tele, férbruknmat. mm) -30 000,00 -21 766,00 -25 000,00
Kabel TV -110 000,00 -105 284,00 -110 000,00
Farsaksing (inkl ny férsékring varmepump) -140 000,00 -124 412,00 -135 000,00
Qvriga externa tjéinster -25 000,00 -16 802,00 -25 000,00
Fastighetsavgift & skatt -135 000,00 -144 721,00 -145 000,00
Reparationer och underhall -1 500 000,00 -1991 399,00 -1 800 000,00
Brandskydds atgérder -30 000,00 -17 363,00 -10 000,00
Oresutjamning 0,00 -2,00
Summa kostnader -3 911 500,00 -4 154 378,00 -4 097 000,00
Resultat efter underhaliskostnader 813 396,00 570 310,00 627 896,00
Avskrivningar -776 800,00 -776 800,00 -776 800,00
Finansiella intdkter och kostnader -230 000,00 -179 441,00 -179 400,00
Resuitat fére skatt -193 404,00 -385 931,00 -328 304,00
Statlig inkomst skatt 26,3% 0,00 0,00 0,00
Resultat efter skatt -193 404,00 -385 931,00 -328 304,00




