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Foreningens verksamhet

Foreningen ska tillvarata medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet

Byggnad

Féreningen forvarvade 2010-10-06 fastigheten
Flygaren 1 i Taby kommun.

Féreningens fastighet bestar av 16
flerbostadshus pa adress Flygkarsvagen 3, 5,
7,9,11,13,15,17,19, 21, 23, 25, 27 A-D, 29
A-D, 31 A-D, 33 A-D, 35 A-D, 37 A-D, 39 A-D,
41A-D, 43 A-D, 45 A-D och 47 A-D.
Fastigheten byggdes 1983-1985 och har
vardear 1985.

Foreningen ager en totalareal av ca 5,7 hektar
mark.

Lédgenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 19 117
kvm, varav 18 709 kvm utgér lagenhetsyta och
408 kvm lokalyta. | féreningen finns 201
parkeringsplatser och 56 garage som hyrs ut
till boende. | dagslaget ar det ko till parkeringar
och garage.

| foreningen finns 280 lagenheter fordelade
enligt nedan:

o 24st 1,5rum och kbk

o 164 st 2 rum och kok

e 32st 3,5rum och kdk

s 60st 4rum och kok

Av dessa lagenheter ar 204 (200) upplatna
med bostadsratt och 76 (80) med hyresratt.

Foreningen har tva uthyrda lokaler, ett
foraldrakooperativ som driver forskole-
verksamhet och ett Familjecentrum som
drivs av Taby kommun.

Vidare har foreningen ocksa en foreningslokal,
som kan nyttjas av boende och dar styrelsen
haller 6ppet hus forsta mandagen varje
manad.

Forsédkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos
Folksam.

Fastighetens tekniska status
Fareningen har en underhallsplan som
upprattades 2012 och stracker sig 30 ar
framover. Planen uppdateras fortiopande,
vilket gor att atgarder kan tidigarelaggas eller
senareldggas utifran behov.

Genomférd atgérd Ar

Luftbehandlingsystem, OVK 2013-
2014

Utebelysning 2014

Injustering av ventilation i samtliga hus 2014

Tvattstugor 2014
Planerad atgéard Ar
Lassystem tekniska utrymmen 2015
Upprustning av parkeringsytor 2015
Tvattstugor 2015

Fastighetsforvaltning
Foreningen har avtal med SVEFAB som
forvaltare sedan 2014-01-01.

Foreningsfragor

Bostadsréttsforeningen registrerades
2010-03-17 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-09-29.
Foreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2014-10-16.



Organisationsanslutning
Féreningen ar idag medlem i
Fastighetsdgarna.

Medlemmar och hyresgéster

Foreningen hade vid arets slut 261 (261)
medlemmar. Under aret har 39 (30)
Overlatelser skett och 4 (0) upplatelser av
hyresratter. Féreningen har beviljat en person
flyttbidrag.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstamma i maj 2014 haft
féljande sammansattning:

Johan Norberg Ordf
Ivi Kuul Sekr
Mattias Sorvik Vice ordf
Maniqua Loévegard Ledamot

Ledamot (avgatt
under aret)

Katja Nystrom

Yogesh Kumar Ledamot
Bjorn Brolin Ledamot
Fredrik Blom Ledamot
Revisorer

Pa stamman valdes Jonas Landeblad (Grant
Thornthon).

Valberedning

Valberedningen har sedan ordinarie
foéreningsstdmma i maj 2014 haft féljande
sammansattning:

Susanne Andersson, sammankallande
Rebecka Blomstrand

Christina Werner

Alexander Taskaev, avgatt under dret
Sandra Akerman, avgatt under aret
Idd Alli Pazi

Styrelsesammantraden
Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med fastighetens forvaltning. Under 2014 har

styrelse hallit 14 protokollforda styrelseméten.

Féreningen har tecknats av tva ledamoter i
forening. Utover styrelsemdten har
arbetsmoten hallits for sarskilda fragor.
Driftsméten med var forvaltare har hallits
|dpande under aret.

Handelser under aret

Pabdrjat renovering av hyresratter.
Styrelsens ledamaoter har gatt en kostnadsfri
grundkurs i styrelsearbete hos Fastighets-
agarna.

Lasbommar till soprummen har installerats.
Oppettiderna for grovsopor har utékats till tva
dar i veckan.

Samtliga tvattstugor och tekniska utrymmen ar
inventerade och vi har pabérjat arbetet med en
I6pande uppfraschning av maskinpark.

Tagit fram en modell fér varmekompensation
fér laghusen.

Fallt ett storre antal trad.

Tecknat avtal med inkassofirman Collector.
Tagit fram en arbetsordning fér styrelsen.
Rutin fér gemensam molnbaserad datalagring.
Rutin fér fakturahantering.

Policy fér ink6p- och upphandling av varor och
tjanster..

Aterstart/genomgang av samtliga Vatten/-
varmeatervinningssystem.

Tradgardsdagar

Ett stort tack till alla boende som deltagit pa
foreningens tradgardsdagar och bidragit till att
féreningens omrade ser trevligt ut.

Bostadsrattstillagg

Fdreningen har en bostadsrattstillaggs-
forsakring tecknad i Folksam for alla
medlemmar.

Avgiftshojningar

Avgiftshgjning pa bostadsratterna med 3%.
Hyreshdjning med 1% pa laghusen och 1,5%
pa héghusen.

Foreningens ekonomi
Ekonomisk férvaltning skottes av SVEFAB.

Féreningen har av en forre detta boréttsdgare
blivit stdmd pa 20 miljoner kronor. Domstolen
har i sin dom lagt ned stamningen. Beslutet
har dverklagats. Den ekonomiska skadan
hittills &r 84 000 kr. Réttsférsakring ingar i
féreningens férsakring.

Fdreningens resultat for ar 2014 ar — 2 459
(-586) Kkr.

| resultatet ingar avskrivningar med 3 198

(1 077) Kkr och exkluderar man dem blir
resultatet 739 (491) Kkr. Avskrivningar &r en
bokf6ringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet m m och den posten
paverkar inte foreningens likviditet. Innebérden
av detta ar att foreningens verksamhet
genererat ett likviditetsdverskott.

Den positiva resultatutvecklingen har framst
sin grund i att féreningens lan har omfor-
handlats, rantor har minskat jamfért med
tidigare ar.

Fran och med rakenskapséret 2014 géller ny
god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de sa kallade



K2/K3) som trader i kraft. Denna forandring
innebér att féreningens avskrivningar 6kat med

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat
Balanserat resultat
Arets forlust

Styrelsen foreslar att
Till yttre fond avsatts
I ny rdkning Gverfors

2 122 Kkr vilket innebar att det
bokfaringsmassiga resultatet blir sdmre.

-8 565 716
-2 459 422
-11 025 138

816 333
-10 208 805

-11 025 138

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar med tillhérande

tilldggsupplysningar.




Forvaltningsberattelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T ex en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | forvaltningsberattelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrakningen men som &nda
ar viktiga for att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar dven styrelsen sitt
forslag pa hur féreningens resultat fér aret ska
disponeras.

Resultatrikningen

Hér redovisas foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader ar lika med arets Gverskott
eller underskott. For en bostadsrattsférening ar
inte malet att géra stora Gverskott utan att
langsiktigt anpassa intékterna mot de
kostnader foreningen har. Darfor kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta reparationskostnader
som inte tdcktes av intdkterna just det aret.

Arsavgifterna bor dock bersknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker driftskostnader samt avsattning till ett
framtida planerat underhall (avsattning till
fond).

Intakter

De viktigaste intdkterna i en
bostadsrattsforening ar medlemmarnas
arsavgifter och hyresgasternas hyror. Hyror
kan komma fran t ex boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgéster kan oftast halla en relativt Iag
avgiftsniva — men kan samtidigt vara kanslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Foreningens kostnader utgors till stérsta delen
av driftskostnader sdsom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskotsel, sndrojning m m. Till
driften rdknas dven underhall och reparationer.

Kostnaden fér stérre underhall dar féreningen
forbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t ex vid ett stambyte, far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rorelsekostnader i resultatrakningen finns
dé&rfér en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som

ska motsvara érets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bor finansieras
genom att féreningens intakter dven técker
avsattningar till ett framtida planerat underhall.

Finansiella intdkter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har for
rantekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
ar oftast en stor post for féreningarna och har
kan det vara av vikt att se over
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken rantesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets
"rantekostnad” — kan man multiplicera
ldgenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansriakningen

| detta avsnitt redovisas en dgonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

| en férening finns framst tva olika slags
tillgadngar. Anlaggningstillgéngar och
omsattningstillgangar.

Anldggningstillgangar — dar tillgdngarna ar
bundna och darmed svarare att realisera. Den
enskilt storsta tillgangen ar sjalvklart
foreningens fastighet. Det bokforda vardet som
ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvéxlas med
marknadsvardet, som kan vara bade I&gre och
hégre.

Omséttningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dér tillgangen kan omsattas ganska enkelt.

En méatt for att se hur foreningen mar
likviditetsmassigt, ar att se om
omsattningstillgangarna uppgéar till minst en
fiardedel av omsattningen, d.v.s. féreningens
hyror och avgifter.



Eget Kapital

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk
forening och alla medlemmar i en sadan
forening ska betala in en insats. Foreningens
egna kapital bestar darfér framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet &r férdelat pa bundet och fritt
eget kapital.

Bundet eget kapital - ar t.ex. insatser. Det
kallas bundet da det sasom
anlaggningstillgangar ar svart att realisera.
Under bundet eget kapital redovisas aven
foreningens yttre fond. (Ibland aven den inre
fonden).

Den yttre fonden bestar av avsattningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken ar detta endast avsattningar som
gors i bokféringen, och finns sdledes inte pa
ett sarskilt konto. Det ar darfor viktigt att dessa
pengar aterfinns i omsattningstillgangarna — da
fonden ska anvandas. Om siktet satts pa att
arsavgifter och hyresintakter alitid ska tacka
arets avsattning till den yttre fonden sa
kommer pengar aven alltid finnas for det
planerade underhallet.

Fritt eget kapital - utgors av tidigare ars
resultatmassiga under- och 6verskott.

Skulder
Foreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

L angfristiga skulder - ska betalas forst efter
flera ar. Da oftast mot en sarskild
amorteringsplan sdsom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara
forskottsinbetalda hyror och avgifter samt
obetalda fakturor som bendamns som upplupna
kostnader i balansrékningen. Dessa ska
betalas inom ett ar.

Stéllda sékerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
[Amnats som sakerhet for féreningens lan.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar foreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flodet fér hela aret.
Kassaflddesanalysen delas upp i tre grupper:

Lépande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, 6vriga intakter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
forvarv. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller forbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgors t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassaflode visar att det finns
majligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassaflode under nagra ar kan vara
en bra varningssignal for framtiden da mer
pengar flodar ut &n vad som kommer in.

Tillaggsupplysningar

For att skapa en 6kad férstaelse foér de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrdkningen, och darmed fa en béattre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stéllning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen dven innehalla
tilldggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar &r en redovisning av
foreningens langfristiga 1an och vilka intakter
och kostnader som &r férutbetalda (fakturor
som &r betalda men galler nasta ar) samt
upplupna (fakturor som galler fér aret men som
annu inte betalats).
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintikter, lagerférdndringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 16 136 021 16 178 616
Ovriga rérelseintékter 2 71 581 49 892
Summa rérelseintakter, lagerforandringar m.m. 16 207 602 16 228 508
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3.4 -7 794 957 -7 618 071
Ovriga kostnader 5 -1432 527 -1 556 194
Personalkostnader 6 -387 858 -132 211
Avskrivning av anlaggningstillgangar 7 -3 198 553 -1 077 047
Summa rérelsekostnader -12 813 895 -10 383 523
Rorelseresultat 3393 707 5 844 985
Finansiella poster
Ranteintakter 8 7 360 33275
Rantekostnader 9 -5 860 489 -6 464 541
Summa finansiella poster -5 853 129 -6 431 266
Resultat efter finansiella poster -2 459 422 -586 281
Resultat fore skatt -2 459 422 -586 281
Arets resultat -2 459 422 -586 281
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 350 938 566 354 098 774
Inventarier, verktyg och installationer 11 280 055 250712
Summa materiella anlaggningstillgangar 351 218 621 354 349 486
Summa anlidggningstillgangar 351 218 621 354 349 486
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 159 454 76 136
Skattefordringar 108 913 13 951
Ovriga fordringar 113 925 7 991
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 227 315 225784
Summa kortfristiga fordringar 609 607 323 862
Kassa och bank 13 6 489 411 6922 793
Summa omsittningstillgangar 7099018 7 246 655
SUMMA TILLGANGAR 358 317 639 361 596 141




Brf Flygaren 1
769621-2351

3(12)

Balansridkning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser och upplatelseavgifter 187 882 951 181 735 451
Underhallsfond 1878 561 1062 228
Summa bundet eget kapital 189 761 512 182 797 679
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 565716 -7 163 103
Arets resultat -2 459 422 -586 281
Summa fritt eget kapital -11 025 138 -7 749 384
Summa eget kapital 178 736 374 175 048 295
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15 176 933 522 174 347 692
Ovriga langfristiga skulder - 9 789 034
Summa langfristiga skulder 176 933 522 184 136 726
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 259 509 50 592
Ovriga skulder 129 140 11 550
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 2 259 094 2348 978
Summa kortfristiga skulder 2647 743 2411120
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 358 317 639 361 596 141
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan 237 500 000 237 500 000
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2014-01-01- 2013-01-01-
Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 3393 707 5 844 985
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 3198 553 1077 047
Erhalina rantor 7 360 33275
Erlagda réntor -5 860 489 -6 464 541
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore 739 131 490 766
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av kundfordringar -83 318 104 989
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -235 302 22202
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 208 917 -61 927
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 27 706 -238 173
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 657 134 317 857
Investeringsverksamheten
Reglering kdpeskilling fastighet - 541 686
Férvdrv av materiella anlaggningstillgangar 67 688 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten 67 688 541 686
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 6 045 000 -
Amortering av laneskulder -97 203 204 -194 442
Upptagna lan 90 000 000 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 158 204 -194 442
Arets kassafléde -433 382 665 101
Likvida medel vid arets borjan 6922793 6 257 692
Likvida medel vid arets slut 6 489 411 6 922 793
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Arsredovisningen uppréttas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar (K2), vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
det narmast foregaende riakenskapsaret.

Belopp i kr om inget annat anges.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon schablonintakt av fastigheter till
beskattning. Som skattepliktig intakt ska inte heller erhallna statliga réntebidrag fér bostadséandamal
tas upp. Avdrag far inte géras for ranta pa lanat kapital som avser fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga réantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintékter som inte hardr fran férvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter samt inlosta och darefter
salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 22% pa skattepliktig inkomst.

Foéreningen har inga outtnyttjade underskott fran tidigare ar som skulle kunnat utnyttjats mot framtida
skattepliktiga resultat.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom Gverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Standardférbattringar; Balkonger 30 ar
Standardférbattringar; Varmevéxlare 20 ar
Standardftrbattringar; Fonster 15 ar
Inventarier 10 ar
Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter, bostader 9 043 460 8821935
Hyror, bostader 6 060 619 6 288 115
Hyror, lokaler 335313 293 031
Hyror, p-platser/garage 686 729 661 008
Ovriga objekt 9 900 114 527
Summa 16 136 021 16 178 616
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Overlatelseavgifter 44 400 31073
Ovriga intakter 27 084 18 815
Rdérelsens sidointakter och korrigeringar 97 4
Summa 71 581 49 892
Not 3 Reparationer och underhall

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Bostader 207 321 554 672
Lokaler - 12718
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 66 137 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 58 089 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 11 000 252 383
VA & sanitet, installationer - -
Varme, installationer 95730 %
Ventilation, installationer 4105 -
El, installationer 1500 -
Hiss 213 101 173912
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Ovriga installationer - 96 533
Huskropp - 4 806
P-plats/garage 24 750 -
Vattenskador 254 765 -
Ovrigt 307 941 36 623
Summa 1244 439 1131 647
Not 4 Driftskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskatt 361 870 359910
Fastighetsforvaltning 1646 659 1360178
Stadning 376 162 311 868
Sotning - 17 500
OVK - 79125
Besiktningskostnader - 13975
Bevakningskostnader 32 235 47 759
Snoérojning 94 750 119 450
El och uppvérmning 2 266 089 2 472 557
Vatten och avlopp 917 485 844 505
Avfallshantering 388 069 393 110
Fastighetsférsakring 226 151 217 632
Kabel-TV 231876 248 855
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 9172 -
Summa 6 550 518 6 486 424
Not § Ovriga kostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 77 076 52 146
Programvaror - 20 986
Resekostnader - 1351
Kontorsmateriel och trycksaker 459 7870
Tele och post - 4719
Revision 145 445 144 900
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 1100 147 000
Ovriga riskkostnader - 60 000
Jurist- och advokatkostnader 144 848 56 063
Bankkostnader 14 198 15445
Konsultarvoden 549 351 470 915
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 950 5008
Stampelskatt 100 375 -
Ovriga rérelsekostnader 394 725 569 791
Summa 1432 527 1556 194
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Not 6 Arvoden
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Féreningen har ej haft nagra anstalida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.
Under 2014 har kostnadsforda styrelsearvoden avsett &ven arvoden hanforliga till rakenskapsaret

2013 vilket férklarar kningen innevarande ar mot jamforelsearet.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Ovriga arvoden 301 800 101 499
Summa 301 800 101 499
Sociala avgifter 86 058 30712
Summa 387 858 132 211
Not 7 Avskrivning av anldggningstillgangar

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 3160 208 1043 491
Maskiner och inventarier 38 345 33 556
Summa 3198 553 1077 047
Not 8 Rénteintakter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Ranteintakter likviditetsplaceringar 446 1703
Ovriga rénteintakter fran omsattningstillgangar 6914 31572
Summa 7 360 33275
Not 9 Rantekostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 5 858 000 6 463 630
Ovriga réntekostnader 2 489 911
Summa 5 860 489 6 464 541
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Not 10 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31

Anskaffningsvérden

Vid arets bérjan

-Byggnader 264 862 265 264 629 277
-Mark 91915 794 91915794

356 778 059 356 545 071
Arets anskaffningar

-Omklassificeringar - 232 988
- 232 988
Summa anskaffningsvérden 356 778 059 356 778 059

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

-Byggnader -2 679 285 -1 635794
-2 679 285 -1 635794

Arets avskrivning

-Arets avskrivning pa byggnader -3 160 208 -1 043 491
-3 160 208 -1 043 491

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 839 493 -2 679 285

Restviarde enligt plan vid arets slut 350 938 566 354 098 774

Varav

Byggnader 259022 772 262 182 980

Mark 91915794 91 915 794

Totalt taxeringsvarde 272 111 000 272 111 000

Varav byggnader 169 621 000 169 621 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
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2014-12-31 2013-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Maskiner och inventarier 335 542 335 542
335542 335542
Arets anskaffningar
-Maskiner och inventarier 67 688 -
67 688 -
Summa anskaffningsvérden 403 230 335 542
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
-Maskiner och inventarier -84 830 -
-Omklassificeringar - -51 274
-84 830 -51 274
Arets avskrivningar
-Maskiner och inventarier -38 345 -33 556
-38 345 -33 556
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -123 175 -84 830
Restvirde enligt plan vid arets slut 280 055 250712
-Maskiner och inventarier 176 367 250712
-Installationer 103 688 -
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2014-12-31 2013-12-31
Forutbetald férsakring 196 247 186 902
Ovriga férutbetalda kostnader 31 068 38 882
227 315 225784
Not 13 Kassa och bank
2014-12-31 2013-12-31
Kassa 200 924
Transaktionskonto 3 223 947 3782085
Placeringskonto 3 265 264 3139784
6 489 411 6922 793
Not 14 Eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhalls- Balanserat Arets
upplatelseavgifter fond Resultat Resultat
Vid arets borjan 181 735 451 1062 228 -7 163 103 -586 281
Foérandring av insatskapital 6 147 500
Disposition enligt féreningsstamma -586 281 586 281
Avsattning till underhallsfond 816 333 -816 333
Arets resultat -2 459 422
Vid arets slut 187 882 951 1 878 561 -8 565 717 -2 459 422
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Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Akelius
Nordea
Nordea
Nordea

Rénta
4,53 %
4,12 %

1,17 %
2,01 %
1,53 %

Amortering inom 1 ar

Amortering inom 2 till 5 &r

Amortering efter 5 ar

Rorligt/Bundet till

2018-07-18
2015-07-15

2015-09-11
2019-08-21
2017-08-16

2014-12-31

137 328
549 312

176 384 210

11(12)

2014-12-31 2013-12-31

176 933 522 184 136 726

176 933 522 184 136 726

Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld

43 526 842 - -68 664 43458 178

43 544 008 - -68 664 43475 344

43 526 842 - -43526 842 -

18 750 000 - -18 750 000 -

5 000 000 - -5000 000 -

8 000 000 - -8000 000 -

12 000 000 - =12 000 000 -

9789 034 - -9789034 -

- 10 000 000 - 10000000

- 40000 000 - 40 000 000

- 40000 000 - 40 000 000

184136 726 90 000 000 -97 203 204 176 933 522
2013-12-31
205 992
823 968
183 312 758
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
2014-12-31 2013-12-31

Upplupna Ioner och arvoden samt sociala avgifter 83 294 -
Upplupna rantekostnader 687 839 904 280
Forutbetalda intakter 851 631 647 669
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 636 330 797 029

2 259 094 2 348 978
Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Flygaren 1
Org.nr. 769621-2351

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Flygaren 1 for ir
2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en irsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ir nodvindig for att uppriitta
en drsredovisning som inte innehller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om drsredovisningen pi grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder keiver att
jag féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehiller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika itgirder inhimta revisionsbevis
om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn viljer
vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur
foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i
syfte att utforma granskningsitgirder som ir andamilsenliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utviirdering av 4ndamilsenligheten 1 de redovisningsprinciper
som har anvints och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande
presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrackliga och
andamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avscenden riittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2014 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltingsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens évriga
delar.

Jag tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikninge
och balansrikningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Flygaren 1 for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som
har ansvaret fér férvaltingen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget dll
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pi grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsriittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
forhillanden i foreningen fér att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har iiven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tilleéickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag dllstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt

forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikens

77 vv 7

nas landeblad

uktoriserad revisor

1(1)



