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Féreningens verksamhet

Féreningen ska tillvarata medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter under
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningens fastighet

Byggnad

Féreningen forvarvade 2010-10-06 fastigheten
Flygaren 1 i Taby kommun.

Féreningens fastighet bestar av 16
flerbostadshus pa adress Flygkarsviagen 3, 5,
7,9,11,13,15, 17, 19, 21, 23, 25, 27 A-D, 29
A-D, 31 A-D, 33 A-D, 35 A-D, 37 A-D, 39 A-D,
41A-D, 43 A-D, 45 A-D och 47 A-D.
Fastigheten byggdes 1983-1985 och har
vardear 1985.

Légenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 19 117
kvm, varav 18 709 kvm utgér lagenhetsyta och
408 kvm lokalyta. | féreningen finns 200
parkeringsplatser och 56 garage som hyrs ut
till boende. | dagslaget &r det ké till parkeringar
och garage.

| féreningen finns 280 lagenheter férdelade
enligt nedan:

e 24st 1,5rum och kok

e 164 st 2 rum och kok

o 32st 3,5rum och kok

o 60st 4 rum och kdk

Av dessa lagenheter ar 200 (200) upplatna
med bostadsratt och 80 (80) med hyresratt.

Féreningen har tva uthyrda lokaler, ett
féraldrakooperativ som driver férskole-
verksamhet och ett Familjecentrum som
drivs av Taby kommun.

Vidare har féreningen ocksa en féreningslokal,
som kan nyttjas av boende och dar styrelsen
haller 8ppet hus férsta mandag varje manad.

Férsékring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos
Folksam.

Fastighetens tekniska status

Féreningen har en underhallsplan som
upprattades 2012 och stréacker sig 30 ar.
Planen uppdateras fortlépande, vilket gor att
atgarder kan tidigarelaggas eller senarelaggas
utifran behov.

Genomférd atgérd Ar
Entréportar 2012
Renovering av tak 2012
Luftbehandlingsystem, OVK 2013-
2014
Foérbattring av utemiljo I6pande
Planerad atgérd Ar
Ytskicksrenovering av trapphus 2014
Lassystem tekniska utrymmen 2014
Utomhusbelysning 2015
Fénster/Fonsterdorrar 2016
Fasaddelar mm 2017

Fastighetsférvaltning

Féreningen har haft avtal med SBC (Sveriges
BostadsrattsCentrum AB) om teknisk
férvaltning och fastighetsskotsel. Fran 1
januari 2014 anlitar féreningen SVEFAB som
forvaltare.

Foreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades
2010-03-17 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-09-29.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2011-10-14.
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Organisationsanslutning
Féreningen ar idag medlem i
Fastighetsdgarna.

Medlemmar och hyresgéster
Féreningen hade vid arets slut 261 (272)
medlemmar. Under aret har 30 (40)
overlatelser skett.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstdmma i maj 2013 haft
féljande sammanséttning:

Agnieszka Lindskog Ordf
Ivi Kuul Sekr
Johan Norberg Vice ordf
Maniqua Lévegard Ledamot
Katja Nystrém Ledamot

Christina Werner Ledamot (avgatt

unaer aret)
Camilla Gunnarsson Suppleant (avgatt
under aret)

Mattias Sérvik Suppleant
Rolf Brenkle Suppleant
Revisorer

Pa stdmman valdes Tom Bjorklund (Ernst &
Young) som ordinarie revisor och Jonas
Landeblad (Grant Thornton) som
revisorsuppleant. Under aret har Jonas
Landeblad tagit dver som ordinarie revisor.
Tom Bjorklund blev adjungerad till styrelsen
som ansvarig fér ekonomiska fragor. Christina
Hedelius valdes till internrevisor.

Valberedning

Valberedningen har sedan ordinarie
féreningsstamma i maj 2013 haft féljande
sammanséattning:

Susanne Andersson, sammankallande
Susanna Agg Eberstam (avgéatt under aret)
Idd Alli Pazi

Joselyn Cerpa (avgatt under aret)

Arif Kurbanov

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med fastighetens férvaltning. Under 2013 har
styrelse hallit 16 protokollforda styrelsemdéten.
Féreningen har tecknats av tva ledamoter i
forening.

Hiandelser under aret

Bland viktiga arbeten 2013 var upphandling av
ny forvaltare. Det har pagatt ett stort arbete att
mata och forbattra luftkvalitet och ventilation
under 2013 och féreningen har fatt godkant
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fran OVK (obligatorisk ventilations kontroll).
Tvattmaskiner, torktumlare och manglar har
bytts I6pande under aret. Besiktning av alla
hyreslagenheter har gjorts av SBC.

Handelser efter balansdagen

Under verksamhetsaret har genomférts en
total dversyn av féreningens férvaitning med
syfte att forbattra den interna kontrollen och
effektivisera styrelsens arbete. Samtliga
vasentliga administrativa rutiner har
dokumenterats och specifikt ansvar har
fordelats respektive styrelseledamot. Som en
del i pagaende process har styrelsen valt att i
samarbete med en fristdende grupp etablera
en kommunikation mellan styrelsen och
boende. Syfte ar att skapa en samhdérighet
mellan boende och den férvaltning som
styrelsen har att bedriva.

Som et iIea | den antagna vagen att foroatira
féreningens status har styrelsen utvarderat
tidigare styrelses I6pande férvaltning och om
de beslut som verkstallts asamkat féreningen
nagon ekonomisk skada.

Den tidigare reversen till Akelius pa 9,8 Mkr
har i maj 2014 lésts. Detta innebar att
foreningen framéver far tillgodorakna sig hela
vinsten vid férsaljning av hyresldgenheter.
Tidigare har 50 % tillfallit till Akelius.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk férvaltning skoéttes av Deloitte AB
fram till 31 december 2013. Fran 1 januari
2014 skots det av SVEFAB.

Foreningens resultat for ar 2013 ar -586 Kkr.

| resultatet ingar avskrivningar med 1 077 Kkr
och exkluderar man dem blir resultatet

491 Kkr. Avskrivningar &r en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.
Innebérden av detta ar att féreningens
verksamhet genererat ett likviditetsdverskott
pa 638 Kkr (vilket kan jamforas med ar 2012
da man hade ett likviditetsunderskott pa 1 494
Kkr).

Den positiva resultatutvecklingen har framst
sin grund i att fdreningens kostnader for drift
och administration och rantor minskat jamfort
med tidigare ar. Man har bl.a. tidigare haft
véldigt héga réntekostnader for lanet hos
Akelius och héga kostnader for lagenhets-
férsaljningar.
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Totalt sett &r den ekonomiska utvecklingen
jadmfort med ar 2011-2012 valdigt positiv och

den trenden ser ut att halla i sig infér ar 2014,

Fran och med rékenskapséaret 2014 galler ny
god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de sa kallade
K2/K3) som trader i kraft. Denna férandring
innebér att synen pa avskrivningar,
investeringar och underhall med stérsta

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat
Balanserat resultat
Arets forlust

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsatts
| ny rékning éverfors

sannolikhet kommer att férandras. Detta kan
medfdra att framtida resultat och jamforelsetal
avviker fran denna arsredovisning samt
budgeten som &r framtagen fér 2014.

En skillnad som troligen blir aktuell &r att
féreningen kommer fa andra fran progressiv till
linjar avskrivning, vilket kommer innebéra att
det bokféringsméssiga resultatet kommer bli
samre framover.

-7.163.103
-586.281
-7.749.384

816.333
-8.565.717

-7.749.384

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar med tillhérande

tilaggsupplysningar.
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Forvaltningsberittelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T ex en beskrivning av fastigheten, utfort och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | forvaltningsberattelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrakningen men som énda
ar viktiga for att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar dven styrelsen sitt
férslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrdkningen

Har redovisas féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader &r lika med arets 6verskott
eller underskott. For en bostadsrattsférening ar
inte malet att gora stora 6verskott utan att
langsiktigt anpassa intakterna mot de
kostnader féreningen har. Darfér kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta reparationskostnader
som inte técktes av intakterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beraknas till en niva dar
de tilsammans med eventuella hyresintakter
tacker driftskostnader samt avsattning till ett
framtida planerat underhall (avsattning till
fond).

Intékter

De viktigaste intakterna i en
bostadsrattsférening ar medlemmarnas
arsavgifter ocn nyresgasiernas nyror. myror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med méanga
lokalhyresgaster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsniva — men kan samtidigt vara kénslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Foreningens kostnader utgérs till stérsta delen
av driftskostnader sdsom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskétsel, snéréjning m.m. Till
driften réaknas aven underhall och reparationer.

Kostnaden for stérre underhall dar féreningen
forbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rérelsekostnader i resultatrakningen finns
darfor en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som

ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bér finansieras
genom att féreningens intakter &ven tacker
avséattningar till ett framtida planerat underhall.

Finansiella intékter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har fér
rantekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
ar oftast en stor post for foreningarna och har
kan det vara av vikt att se éver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken rantesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets
“rantekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansriakningen

| detta avsnitt redovisas en dgonblickshild av
féreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

| en forening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgangar och
omséattningstillgangar.

Anlédggningstillgangar — dar tillgangamna ar
bundna och darmed svarare att realisera. Den
enskilt storsta tillgangen ar sjalvklart
féreningens fastighet. Det bokforda vardet som
ar angivet, &r anskaffningskostnaden for
fasugneien ocn ska inte forvaxias mea
marknadsvardet, som kan vara bade lagre och
hogre.

Omsittningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omsattas ganska enkelt.

En matt for att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, ar att se om
omsattningstillgangarna uppgar till minst en
fiardedel av omséattningen, d.v.s. féreningens
hyror och avgifter.
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Eget Kapital

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk
férening och alla medlemmar i en sadan
férening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfor framst av vid
bi'dandet inhatalda ingateer ook sanare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet &r fordelat pa bundet och fritt
eget kapital.

Bundet eget kapital - &r t.ex. insatser. Det
kallas bundet da det sasom
anlaggningstillgangar ar svart att realisera.
Under bundet eget kapital redovisas dven
féreningens yttre fond. (Ibland &ven den inre
fonden).

Den yttre fonden bestar av avsattningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken ar detta endast avsattningar som
gors i bokféringen, och finns séledes inte pa
ett sarskilt konto. Det ar darfér viktigt att dessa
pengar aterfinns i omsattningstillgdngarna — da
fonden ska anvandas. Om siktet satts pa att
arsavgifter och hyresintakter alltid ska tacka
arets avsattning till den yttre fonden sa
kommer pengar aven alltid finnas fér det
planerade underhallet.

Fritt eget kapital - utgérs av tidigare ars
resultatmassiga under- och 6verskott.

Skulder
Féreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skuider - ska betalas forst efter
flera ar. Da oftast mot en sarskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara
forskottsinbetalda hyror och avgifter samt
obetalda fakturor som bendmns som upplupna
kostnader i balansréakningen. Dessa ska
betalas inom ett ar.

Stéillda sdkerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for féreningens Ian.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet &r féreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flédet for hela aret.
Kassaflddesanalysen delas upp i tre grupper:

715

Lépande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, dvriga intékter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
forvarv. Kép av inventarier och gjorda
ngtallationar aller fArbattrinogarhaten na

fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgérs t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassaflode visar att det finns
méjligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafléde under nagra ar kan vara
en bra varningssignal fér framtiden da mer
pengar flédar ut &n vad som kommer in.

Tillaggsupplysningar

For att skapa en tkad forstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrakningen, och darmed fa en béttre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stallning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen &ven innehalla
tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar &r en redovisning av
féreningens langfristiga lan och vilka intakter
och kostnader som ar forutbetalda (fakturor
som &r betalda men gaéller nasta ar) samt
upplupna (fakturor som galler fér aret men som
annu inte betalats).
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Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kosthader
Driftkostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

2013-01-01
2013-12-31

16 227 908
- 800
16 226 506

-7 092 675
-217 632
-421 261

-1 574 908

-1 077 047

10 383 523

5 844 985

33275

-6 464 541

-6 431 266

-586 281

-586 281
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2012-01-01
2012-12-31

15 900 498
300

15500 796

-6 865 894
-203 747
-412 576

-2 153 344

-1017 134

10 652 695

5248 103

53 346

-7 812 846

-7 759 500

-2 511 397

-2 511 397
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TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

915

Not

2013-12-31

354 098 774
250712

0

354 349 486

354 349 486

76 136
13 951
7 991
225784

323 862

6922 793

7 246 655

361 596 141

355 968 219

2012-12-31

354 909 277
284 268

774 674

355968 219

181 125

0
63 881
192 096

437 102

6 257 692

6 694 794

362 663 013
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut m.m.

W el B

Summa anginsuga sKuiaer

Kortfristiga skulder

Kortfristigdel av langfristiga skulder
Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sakerheter

Panter och dirmed jamforliga sakerheter
som har stéllts for egna skulder och fér

forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

10/15

2013-12-31
Not

181 735 451
1062 228

182 797 679

-7 163103
-586 281
-7 749 384

175 048 295

8 183 930 734

183 942 264

8 205 992
50 592

0

0

9 2348 978

2 605 562

361 596 141

237 500 000
237 500 000

Inga

2012-12-31

181 735 451
531114

182 266 565

4120 592
2511397
-6 631 989

175 634 576

184 136 726

184 130 720

205992
112 519
42 968
58 145
2472087

2891711

362 663 013

237 500 000
237 500 000

Inga
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Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Kassafléde fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/8kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Reglering képeskilling fastighet

Foérvarv av maskiner och andra tekniska anlaggningar
Forvarv av pagaende nyanlaggningar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter

Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

1115

2013-01-01
2013-12-31

5 844 985
1077 047
33275

-6 464 541

490 766

104 989
22 202
-61 927

-238 173

317 857

541 686
0
0

541 686

0

-194 442

194 442

665 101

B 257 692

6922793

2012-01-01
2012-12-31

5248 103
1017 134

53 346
-7 812 846

-1 494 263

-32 327

-8 333
-213 087
142 443

-1 605 567

0
-99 380
774 674

-10 539 817

7727130

-874 054

11 550 000

1010183

-1 469 438

6 257 692
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper éverensstammer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allmanna rad fran Bokféringsnamnden. Nar allmanna rad fran Bokféringsndmnden saknas har vagledning
hamtats fr&n Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av Far. Nar s& ar
fallet anges detta i sarskild ordning nedan. Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Bostadsrattsféreningens férvarv av fastigheten har redovisats i enlighet med alternativ 2 i RedU9,
Bostadsrattsforeningars forvary av fastighet via bolag. Enligt detta alternativ éverfors dvervardet for aktierna
direkt till fastigheten.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyresintikter 2013 2012
Arsavgifter bostader 8 821935 8 487 380
Hyresintakier bostader 6 198 835 6 739 287
Hyresintakter lokaler 382 311 160 197
Hyresintakter p-plats 302 273 159 865
Hyresintakter forrad 4 800 4 800
Hyresintakter garage 358735 236 250
Ovriga intakter 159 019 112719

0 0
16 227 908 15 900 498

Not 2 Driftkostnader 2013 2012
Fastighetsskétsel inki teknisk forvaltning 999 267 1057 107
Stad 311 868 361 683
Snérdjning/sandning 119 450 241 185
Rep och UH bostad/lokaler 567 390 463 523
Mark/tradgardsskétsel 360 911 337 562
El och uppvarmning 2 472 557 2114 986
Vatten 844 505 799 006
Sophamtning/grovsopor 393110 397 365
Foérbrukn matrlfférbrukn inv 52 146 156 701
Ovr reparationer, hisskostnader m m 971 471 936 776

7 092 675 6 865 894
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Not3 Fastighetsadministration

Ekonomisk férvaltning och konsultationer
Styrelse/stdmmokostnader m m
Inkassokostnader och hyresférluster

Avg brf-organisation, hyresférhandlingar
Revisionsarvode

Styrelsearvode inkl soc avgifter

Kostnad vid l&genhetsférsaljning
Kontorsmaterial, telefon, IT-fjanster m.m.
Advokatkostnader

Konsultarvoden

Not4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Reglering kdpeskilling fastighet
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

2013

344 290
21686
284 784
5008
144 900
132 211
2756
112 295
56 063
470915

1574 908

2013-12-31

356 545 071
-541 686
774 674

356 778 059

-1 635794

-1 043 491

-2 679285

354 098 774

226 806 639
35 376 341

91915794

354 098 774

Avskrivningar pa byggnad beraknas utefter en seriell 60-arig avskrivningsplan.

Avskrivningar pa fastighetsforigattringar sker utifran rak avskrivningsplan pa 20 till 50 ar.

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for féreningens fastighet:
varav byggnader:

13/15

272111 000
169 621 000

2012

477 956

22 552
200 164

14 137

88 750
395 459
305 000
247 926
138 875
262 525

2012-12-31
356 545 071

0
0

-648 966
-086 828

227 438 714
35 399 306

354 909 277

177 038 000
125 548 000

2153 344

356 545 071

1635794
354 909 277

2071257
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Not5 Inventarier 2013-12-31 2012-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 335 542 236 162
Inkop 0 99 380
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 335 542 335 542
Ingéende avskrivningar 0 -20 968
Omklassificeringar -51 274 0
Arets avskrivningar -33 556 -30 306
Utgaende ackumulerade avskrivningar -84 830 -51 274
Utgaende redovisat varde 250712 284 268
Avskrivning sker utifran en rak avskrivningsplan pa 10 ar.
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2013-12-31 2012-12-31
Forutbetald fastighetsférsakring 186 901 178 002
Ovrigt férutbetalda kostnader 38 883 14 094
225784 192 096
Not 7 Eget kapital
Upplatelse- Fritt eget
Insatskapital avgifter Yttre fond kapital
Belopp vid arets ingang 178 699 968 3035483 531114 -6 631 989
Resultatdisp. enl. beslut av
arets féreningsstamma:
Avsittn. till yttre fond 531 114 -531 114
Arets férlust -586 281
Belopp vid arets utgang 178 699 968 3035483 1062 228 -7 749 384
Not 8 Langfristiga skulder 2013-12-31 2012-12-31
Amortering inom 1 ar 205 992 0
Amortering inom 2 till 5 ar 823 968 823 968
Amortering efter 5 ar 183 106 766 183 312 758
184 136 726 184 136 726
Amortering Skuld per 2013
Kreditgivare Villkorséndring Ranta % 2014 12-31
Nordea 2018-07-18 4,53 68 664 43 526 842
Nordea 2015-07-15 412 68 664 43 544 008
Nordea rorligt 2,76 68 664 43 526 842
Nordea rorligt 2,76 18 750 000
Nordea rorligt 2,76 5 000 000
Nordea rorligt 276 8 000 000
Akelius baseras pa villkor vid upplatelser 9789 034
205 992 184 136 726
=
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Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2013-12-31 2012-12-31

Férutbetalda avgifter/hyror 647 669 784 364
Upplupna rantor 904 280 975 605
Upplupen el 213 035 259198
Upplupet styrelsearvode inkl sociala avgifter 0 48 906
Ovr upplupna kostnader 583 994 404 014

2348 978 2 472 087

Taby L0I4-06-02
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> GrantThornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Flygaren 1, orgnr 769621-2351

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsritrsfareningen Flygaren 1 for ¢ 2013

Styrelsens ansvar fér &rsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en irsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvindig £ér att uppritta en
arsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om drsredovisningen pi grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sikerhet art
arsredovisningen inte innehiller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
f6r visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ir
indamalsenliga med hinsyn ill omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett utralande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av indamilsenligheten i de
redovisnmgsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamilsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2013
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltingsberittelsen ér forenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.

Jag dllstyrker dirfor ate féreningsstimman  faststiller resultatrikningen och balansrikningen fér
foreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér Ar 2012 har utforts av en annan revisor som limmnat en
revisionsberittelse daterad 10 maj 2013 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om drsredovisningen.
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> GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Flygaren
1 for ar 2013

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslager till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
f6rlust har jag granskat om forslaget iir forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av drsredovisningen granskat
visentliga beslut, itgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pd annat sitt har
handlat 1 strid med irsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir ullrickliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tllstyrker a
beviljar styrels

eningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
amdter ansvarsfrihet for riakenskapsiret.

uktoriserad revisor
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