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Forvaltningsberittelse

Féreningens verksamhet

Foéreningen ska tillvarata medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under
nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Foreningens fastighet/er

Byggnad

Foreningen forvarvade 2010-10-06 fastigheten
Flygaren 1 i Taby kommun.

Féreningens fastighet bestar av 16
flerbostadshus pa adress Flygkarsvagen 3, 7,
9,11, 13,15, 17, 19, 21, 23, 25, 27 A-D, 29 A-
D, 31 A-D, 33 A-D, 35 A-D, 37 A-D, 39 A-D,
41A-D, 43 A-D, 45 A-D och 47 A-D.
Fastigheten byggdes 1983-1985 och har
vardear 1985.

Lédgenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 19.117
kvm, varav 18.709 kvm utgér lagenhetsyta och
408 kvm lokalyta. | féreningen finns 200
parkeringsplatser och 56 garage. Féreningen
hyr endast ut parkeringar till de boende. |
dagslaget ar det ko till garage.

| foreningen finns 280 lagenheter férdelade

enligt nedan:
e 24st 1,5rum och kok
e 165 st 2 rum och kok
e 33st 3,5rum och kdk
e 60st 4 rum och kdk

Av dessa lagenheter ar 200 (189) upplatna
med bostadsratt och 80 (91) med hyresratt.

Féreningen har vidare tva uthyrda lokaler. Den
lokal som férra aret var outhyrd ar nu uthyrd till
ett foraldrakooperativ som driver
forskoleverksamhet.

Vidare har féreningen ocksa en féreningslokal,
som kan nyttjas av boende och dar styrelsen
hallit dppet pa mandagkvallar for saval
bostadsrattsinnehavare som hyresgaster.

Férsékring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos
Folksam. | avtalet ingar styrelseférsakring
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samt bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.

Fastighetens tekniska status

Foreningen kommer att félja en underhallsplan
som upprattades 2012 och stracker sig 30 ar.
Planen uppdateras fortlépande, vilket gor att
atgarder kan tidigarelaggas eller senarelaggas
utifran behov.

Genomférd atgérd Ar
Bergvarmeinstallation 2010-2011
Stamspolning 2011
Entréportar 2012

Det planerade underhallsbehovet for den
narmaste 5-arsperioden beraknas till 14.318
KKkr.

Foreningen satter arligen av 0,3 % av
fastighetens taxeringsvéarde till en
underhallsfond. Fonden redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Under 2013 finns elkraftsystem for laghusen
planerat for 1.260 Kkr. Man har dock inte funnit
att vinsten av detta statt i forhallande till
investeringskostnaden med det nagot
anstrangda ekonomiska lage som funnits. Sa
istallet for att installera separata elméatare fér
varmepumpar och dppna nya abonnemang har
féreningen tagit 6ver betalningsansvaret fér
elabonnemangen i laghusen och debiterar
medlemmar faktisk abonnemangskostnad och
hushallsel enligt schablon.

Planerad atgérd Ar  Kostnad(Kkr)
Elkraftsystem 2013 372
Luftbehandlingssystem 2013 846
Balkonger 2014 1170
Garage 2014 570
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Luftbehandlingsystem 2014 846
Utomhusbelysning 2014 600
Foénster/Fénsterddrrar 2016 10230
Fasaddelar m.m 2017 530
Fastighetsférvaltning

Foéreningen har avtal med SBC (Sveriges
BostadsrattsCentrum AB) om teknisk
forvaltning och fastighetsskotsel.

Foreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-03-
17 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-09-29.
Foéreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2011-10-14.

Organisationsanslutning
Foéreningen ar idag medlemmar i
Fastighets&garna.

Medlemmar och hyresgéster

Foreningen hade vid arets slut 272 (264)
medlemmar. Under aret har 40 (56)
overlatelser skett och 11 (18) upplatelser fran
hyresratt till bostadsratt.

Foéreningen har vid arets slut 80 (91)
bostadshyresgéster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen
en Overlatelseavgift pa 2,5 % av ett basbelopp.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med 1
% av ett basbelopp.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma i juni 2012 haft féljande
sammansattning:

Agnieszka Lindskog Ledamot/ordf
Ivi Kuul Ledamot/kassdr
Roland Dahlberg Ledamot
Francisca Hallberg Ledamot — avgatt
under aret
Martha Svedin-Andersson Ledamot — avgatt
under aret
Merdan Yildirim Ledamot — avgatt
under aret
Azadeh Kashani Ledamot — avgatt
under aret
Camilla Gunnarsson Suppleant
Fredrik Agren Suppleant — avgatt
under aret

4/16

Revisor
Torbjorn Larsson, KPMG AB Revisionsbyra

Valberedning

Valberedningen har sedan ordinarie
foreningsstamma i juni 2012 haft féljande
sammansattning:

Susanne Andersson, sammankallande
Susanna Agg Eberstam

Idd Alli Pazi

Johan Vikstrom — avgatt under aret
Monica Weidenblad — avgatt under aret

Styrelsesammantriaden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med fastighetens férvaltning. Nuvarande
styrelse har hallit 14 protokollférda
styrelseméten. Foreningen har tecknats av tva
ledaméter i férening.

Handelser under aret

Samtliga garage- och parkeringsplatser har
hyrts ut férutom géastplatser. En
parkeringsplats har kostat 120 kr/man, de f&
platser som finns med eluttag har kostat 200
kr/man och priset for garageplats har hojts till
550 kr/man frén 1.januari 2013. Kontrakt har
skrivits for samtliga parkeringsupplatelser.
Garageplats kan aven hyras for MC.

Ett stort arbete att méata och forbattra
luftkvalitet och ventilation ar pabérjat under
aret och planeras bli klart under 2013.

Arbetat med att se till att vara stadgefésta
regler och andra trivselfaktorer efterlevs har
pabdrjats. Detta kan uppfattas som lite petigt
av vissa, men faktum &r att det ar viktigt for var
férenings anseende och ekonomiska varde,
saval som fér var gemensamma trivsel att vi
har rent, snyggt och en saker miljé.

Planteringar och uppfraschning av utemiljon
har skett fortldpande under aret. Bl.a. har
tradgardsgruppen anordnat ytterligare en
tradgardsdag och hoppas att detta ska kunna
bli en aterkommande tradition, da det ar ett
ypperligt tillfalle att lara k&nna varandra
samtidigt som alla kan vara med och paverka
sin narmiljo.

En skotselplan for utemiljén har upprattats och
anvants som underlag vid upphandling av nytt
kontrakt for snérojning och tradgardsskotsel.

Traden mellan laghusen och garagen har
tagits ner, da deras rétter hotade tranga in
under vara byggnader och darmed orsaka

skada. &\
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Da styrelsen inte varit fulltalig under hela aret Besiktning av alla hyresldgenheter ar

har vi knutit till oss personer inom vissa bestalld av SBC.
kunskapsomraden, som varit vardefulla for
foreningens utveckling. Bl.a. har ordférande i Vi satsar pa att géra vart omrade trevligt

BRF Storstugan, en av de aldre och mer
valskétta bostadsrattsféreningarna i Taby, varit
adjungerad till styrelsen och bidragit med stor
kunskap och kompetens. Ett antal ideellt
arbetande medlemmar har ocksa bidragit med

diverse punktinsatser inom sina respektive Foéreningens ekonomi o
kunskapsomraden. Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat

med Deloitte AB.

och attraktivt, vardet pa vara lagenheter
skall fortsatta att stiga tills vi kommer upp i
samma niva som vara grannomraden.

Ny stadfirma har upphandlats och arbetar fér

foreningen fran 1.januari 2013. Féreningens resultat for ar 2012 ar - 2.511 Kkr.
Taken pa hoghusen har blivit kontrollerade och | resultatet ingar avskrivningar med 1.017 Kkr
trasiga takpannor utbytta. och exkluderar man dem blir resultatet - 1.494
Kkr. Avskrivningar &r en bokféringsmassig
Framtida utveckling vardeminskning av féreningens fastighet och

den posten paverkar inte foéreningens likviditet.
Innebdrden av detta &r att féreningens
verksamhet genererat ett likviditetsunderskott

Avgifterna i féreningen hdjdes med 3 %
from 2013-04-01. Hyreshdjningarna ar i

skrivande stund inte fardigférhandlade an. p& 1.494 Kkr.

Planer finns att under aret [6sa reversen En bostadsrattsforening maste ha intakter som
med Akelius eftersom rantekostnaden for overstiger de faktiska utgifterna (alla kostnader
det lanet motsvarar halva den exklusive avskrivningar) och dessutom ha
upplatelseavgift som uppstar i samband medel dver for framtida underhall samt

med att féreningen upplater hyresratter. eventuella amorteringar.

Ser man till féreningens ekonomi ar det ett
antal kostnadsposter som ar fortsatt héga
under ar 2012. Man har bl.a. drygt 1,2 Mkr i
rantekostnad pa det lan féreningen har till

Ventilationen kommer att vara hégsta
prioritet tills detta ar I6st.

Vidare upprustning av utemiljon och Akelius och man har haft kostnader for
forbattring av parkeringssystemet. férsaljningar av lagenheter pa ca 305 Kkr. Det
finns dessutom ett antal évriga kostnadsposter
Utbyte av gamla maskiner i tvattstugor (saval drift- som administrationskostnader)
enligt underhallsplan som &r onaturligt hdga utifran att féreningen ar

relativt nybildad fortfarande.
Takrenovering fortsatter pa laghus. , _
Totalt sett ar den ekonomiska utvecklingen
jamfort med ar 2011 positiv och den trenden

Bygglov fér féreningens fastigheter fér ser ut att halla i sig infor &r 2013,

inglasning av balkonger.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat

Balanserat resultat -4.120.592

Arets férlust -2.511.397
- 6.631.989

Styrelsen féreslar att

Till yttre fond avsétts 531.114

I ny rékning 6verfors -7.163.103
- 6.631.989

Betraffande féreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande /4
tillaggsupplysningar.
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S4 hir tolkar du Arsredovisningen

Forvaltningsberattelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som ar invalda i
styrelsen. | férvaltningsberattelsen upplyser
foreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrakningen men som anda
ar viktiga fér att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar &ven styrelsen sitt
forslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrakningen

Har redovisas féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader &r lika med arets 6verskott
eller underskott. Fér en bostadsrattsférening ar
inte malet att géra stora dverskott utan att
langsiktigt anpassa intékterna mot de
kostnader foreningen har. Darfér kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta reparationskostnader
som inte tacktes av intakterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beréknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker driftskostnader samt avsattning till ett
framtida planerat underhall (avsattning till
fond).

Intékter

De viktigaste intakterna i en
bostadsrattsférening ar medlemmarnas
arsavgifter och hyresgasternas hyror. Hyror
kan komma frén t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med méanga
lokalhyresgaster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsniva — men kan samtidigt vara kanslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Foreningens kostnader utgors till stérsta delen
av driftskostnader sadsom el, uppvarmning,

. vatten, fastighetsskoétsel, snoéréjning m.m. Till
driften raknas aven underhall och reparationer.

Kostnaden for stérre underhall dar féreningen
forbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rorelsekostnader i resultatréakningen finns
darfér en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som
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ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bdor finansieras
genom att féreningens intakter &ven tacker
avsattningar till ett framtida planerat underhall.

Finansiella intékter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har for
rantekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
ar oftast en stor post fér féreningarna och har
kan det vara av vikt att se dver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken réntesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets
"rantekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansrakningen

| detta avsnitt redovisas en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngar

| en foérening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgangar och
omséttningstillgéngar.

Anléaggningstillgangar — dar tillgangarna ar
bundna och darmed svérare att realisera. Den
enskilt storsta tillgéngen ar sjalvklart
foreningens fastighet. Det bokférda vardet som
ar angivet, &r anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte forvéaxlas med
marknadsvardet, som kan vara bade lagre och
hégre.

Omeséttningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omséattas ganska enkelt.

En maétt for att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, ar att se om
omsattningstillgangarna uppgar till minst en
fiardedel av omsattningen, d.v.s. féreningens

hyror och avgifter{/y\
L,

Brf Flygaren 1, org.nr 769621-2351

Ay~




Eget Kapital

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk
férening och alla medlemmar i en sadan
férening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfér framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt
eget kapital.

Bundet eget kapital - ar t.ex. insatser. Det
kallas bundet da det sasom
anlaggningstillgangar ar svart att realisera.
Under bundet eget kapital redovisas aven
foreningens yttre fond. (Ibland &ven den inre
fonden).

Den yttre fonden bestar av avsattningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken ar detta endast avsattningar som
gors i bokféringen, och finns séledes inte pa
ett sarskilt konto. Det ar darfér viktigt att dessa
pengar aterfinns i omséattningstillgangarna — da
fonden ska anvandas. Om siktet satts pa att
arsavgifter och hyresintakter alltid ska tacka
arets avsattning till den yttre fonden sa
kommer pengar aven alltid finnas for det
planerade underhallet.

Fritt eget kapital - utgérs av tidigare ars
resultatmassiga under- och dverskott.

Skulder
Foreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Léngfristiga skulder - ska betalas forst efter
flera ar. Da oftast mot en sarskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara
forskottsinbetalda hyror och avgifter samt
obetalda fakturor som benamns som upplupna
kostnader i balansrakningen. Dessa ska
betalas inom ett ar.

Stéllda sdkerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som séakerhet for foreningens lan.

Kassafl6desanalys

Kassaflodet &r féreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flodet for hela aret.
Kassaflodesanalysen delas upp i tre grupper:
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Lépande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, 6vriga intakter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
forvarv. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller forbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgors t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassafléde visar att det finns
méjligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafléde under nagra ar kan vara
en bra varningssignal fér framtiden d& mer
pengar flodar ut &n vad som kommer in.

Tillaggsupplysningar

For att skapa en 6kad forstaelse fér de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrakningen, och darmed fa en battre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stallning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen aven innehélla
tilldggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar &r en redovisning av
foreningens langfristiga 1an och vilka intakter
och kostnader som ar férutbetalda (fakturor
som &r betalda men galler nasta ar) samt
upplupna (fakturor som galler fér aret men som

annu inte betalats‘))ﬁ\
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2012-01-01 2011-01-01
Not 2012-12-31 2011-12-31
1 15900 498 14788 016
300 269
15900 798 14 788 285
2 -6 865 894 -7 123 307
-203 747 -106 796
-412 576 -394 944
3 -2 153 344 -2 138 136
-1017 134 -623 625
-10 652 695 -10 386 808
5248103 4401 477
53 346 64 815
-7 812 846 -7 032316
-7759 500 -6 967 501
-2 511397 -2 566 024

-2 511 397

-2 566 02},(\
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31
Not

4 354 909 277
5 284 268

774 674

355968 219

355968 219

181 125
63 881
6 192 096

2011-12-31

355 896 105
215194

0

437102

6257 692

6 694 794

362 663 013

356 111 299

356 111 299

148 798
0
247 644

396 442
7727 130
8123572

364 234 871
N
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BALANSRAKNING 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 181 735 451 170 185 451

Reservfond 531114 0
182 266 565 170 185 451

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -4120 592 -1 023 454

Arets resultat -2 511397 -2 566 024

-6 631 989 -3589478

Summa eget kapital 175 634 576 166 595 973

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut m.m. 184 136 726 194 676 543

Summa langfristiga skulder 184 136 726 194 676 543

Kortfristiga skulder

Kortfristigdel av langfristiga skulder 205 992 205992

Leverantorsskulder 112519 325 606

Aktuell skatteskuld 42 968 35904

Ovriga skulder 58 145 174 433

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2472 087 2220420

Summa kortfristiga skulder 2891711 2 962 355

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 362 663 013 364 234 871

POSTER INOM LINJEN

Stiillda séikerheter

Panter och diirmed jimforliga sikerheter

som har stillts for egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar 237500 000 237 500 000
237 500 000 237 500 000

Ansvarsforbindelser

Inga Ingé ///\
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta mm

Erlagd rédnta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvdrv av byggnader och mark

Forvdrv av maskiner och andra tekniska anldggningar
- Forvérv av pagéende nyanldggningar

Forsdljning av dotterbolag

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplételseavgifter

Upptagna langfristiga 14n

Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2012-01-01
Not 2012-12-31

5248 103
1017 134

53 346
-7 812 846

-1 494 263

-32327
-8333
-213 087
142 443

2011-01-01
2011-12-31

4401 477
623 625
64 815
-7032 316

-1 605 567

0

-99 380
=774 674
0

-1 942 399

-72 179
-31 744
43 095
-3 951 659

-874 054

11550 000
0
-10 539 817

-5 954 886

-18 970910
-203 687

0

100 000

1010183

-1 469 438
7727 130

-19 074 597

18339 226
20 000 000
-17 583 133

6 257 692

20 756 093

-4 273 390
12 000 520

7727 130/\
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper dverensstimmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och allménna
rad fran Bokforingsndmnden. Nér allménna rad fran Bokforingsndamnden saknas har vagledning hdmtats
fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av Far. Nar s8 &r fallet
anges detta i sirskild ordning nedan. Principerna &r of6rdndrade jamfort med foregdende ar.

Bostadsrittsforeningens forvirv av fastigheten har redovisats i enlighet med alternativ 2 i RedU9,
Bostadsrittsforeningars forviry av fastighet via bolag. Enligt detta alternativ Sverfors 6vervirdet for
aktierna direkt till fastigheten.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsdttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Personal
. Foreningen har inte haft nagra anstéllda.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyresintikter 2012 2011
Arsavgifter bostider 8 487 380 7713 854
Hyresintédkter bostdder 6 739 287 6510 705
Hyresintékter lokaler 160 197 244 716
Hyresintékter p-plats 159 865 5 820
Hyresintdkter férrad 4 800 4 800
Hyresintékter garage 236 250 246 000
Ovriga intikter 112 719 62121

15900 498 14 788 016/\
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not2 Driftskostnader

Not 3

Fastighetsskotsel inkl teknisk forvaltning
Stad

Sn6réjning/sandning

Rep och UH bostad/lokaler
Mark/tradgardsskotsel

El och uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning/grovsopor

Foérbrukn matrl/f6rbrukn inv

Ovr reparationer, hisskostnader m m

Fastighetsadministration

Ekonomisk férvaltning och konsultationer
Styrelse/stimmokostnader m m
Inkassokostnader och hyresforluster

Avg brf-organisation, hyresférhandlingar
Revisionsarvode

Styrelsearvode inkl soc avgifter

Kostnad vid ldgenhetsforsiljning
Kontorsmaterial, telefon, IT-tjanster m.m.
Advokatkostnader

Konsultarvoden

13/16

2012 2011
1057107 647 031
361683 231 500
241 185 222 845
463 523 345 595
337 562 287 384
2114986 2731201
799 006 830 684
397 365 501 171
156 701 268 863
936 776 1057 033
6 865 894 7123307
2012 2011
477 956 420 705
22552 66 871
200 164 177 591
14 137 51 856
88 750 236 719
395 459 374 233
305 000 0
247 926 154 538
138 875 472 135
262 525 183 488

2153 344 2138 136 1\
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Not4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde
Ink6p
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde fastighetsforbéttringar
Redovisat varde mark

2012-12-31

356 545 071
0
0

356 545 071

-648 966
-986 828

2011-12-31

321632 209
18970910
15941 952

-1 635794

354 909 277

227438714
35399 306
92 071 257

354 909 277

Avskrivningar pa byggnad beriknas utefter en seriell 60-arig avskrivningsplan.

Avskrivningar pé fastighetsforbittringar sker utifran rak avskrivningsplan pa 20 till 50 ar.

Not 5

Taxeringsvirde
Taxeringsvérdet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Ingaende anskaffningsvérde
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Avskrivning sker utifran en rak avskrivningsplan pd 10 ar.

Not 6

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald fastighetsforsékring

Forutbetalt arvode ekonomisk forvaltning
Ovrigt forutbetalda kostnader

14/16

177 038 000
125 548 000

2012-12-31

236 162
99 380

284 268

-20 968
-30 306

0

284 268

2012-12-31

178 002
0
14 094

356 545 071
-46 309

-602 657

-648 966

355 896 105

227 666 637
36 158 211

92 071257

355 896 105

177 038 000
125 548 000

2011-12-31

32 475

203 687

236 162

0
-20 968

-20 968

192 096

215 194

2011-12-31

168 146
79 498
0

247 644/\
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Not7 Eget kapital

Upplatelse Fritt eget
Insatskapital avgifter Yttre fond kapital
Belopp vid érets ingéng 169 770 748 414 703 0 -3589 478
Okning av insatskapital 8 929 220 2 620 780 0 0
Resultatdisp. enl. beslut av
arets foreningsstdmma:
Avsittn. till yttre fond 531114 -531114
Arets forlust 2511397
Belopp vid arets utgéng 178 699 968 3035483 531114 -6 631 989
Not8 Langfristiga skulder 2012-12-31 2011-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 823 968 823 968
Amortering efter 5 ar 183312 758 193 852 575
184 136 726 194 676 543
Kreditgivare Villkorséndring Rinta  Amortering 2013 Skuld 2012-12-31
Nordea 18/7-2018 4,53% 68 664 43 595 506
Nordea 17/7-2013 3,34% 68 664 43 595 506
Nordea 15/7-2015 4,12% 68 664 43 612 672
Nordea rorligt 3,51% 18 750 000
Nordea rorligt 3,51% 5000 000
Nordea rorligt 3,51% 8 000 000
Nordea rorligt 3,51% 12 000 000
Akelius Apartments Ltd rorligt baseras pa villkor vid upplatelser 9789 034
205 992 184342 718
Avgar kortfristig del -205 992
Summa langfristiga skulder 184 136 726
Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2012-12-31 2011-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 784 364 825130
Upplupna réntor 975 605 991 867
Upplupen el 259 198 229301
Upplupet styrelsearvode inkl sociala avgifter 48 906 0
Ovr upplupna kostnader 404 014 174 122
2472 087 2220 420/\
/4
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Téby 20172-05~)

L

Agnieszka Lindskog Tvi Kuul

W@&ua@z

Roland Dahlberg

Min revisionsberittelse har [dimnats den {0 hmj 2003
A

Auktoriserad revisor

16/16

Brf Flygaren 1, org.nr 769621-2351




pana

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Flygaren 1, org. nr 769621-2351

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsfo-
reningen Flygaren 1 for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéan-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller véa-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om é&rsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn valjer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
&rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsétgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
overgripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med é&rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseen-
den réttvisande bild av Bostadsrattsforeningen Flygaren 1s
finansiella stéllning per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for aret enligt &rsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med &rsredovis-
ningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrédkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfo-
reningen Flygaren 1 for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foéreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om férslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
gtgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot &ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for véart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstédmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Taby den 10 maj 2013

KPMG AB

Torbjérn Larsson
Auktoriserad revisor




