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STADGAR FOR BRF. FARMEN

INNEHALL

Inledande bestimmelser
Foreningsfragor
Bostadsrittsfragor
Avslutande bestimmelse

INLEDANDE BESTAMMELSER

Foreningens firma och findamal

Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Farmen i Téby.

Foreningen har till indamal att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende
och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till indamal att stiirka gemenskapen inom féreningen

och tillgodose gemensamma intressen och behov samt frimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foéreningens séite

§2

Foreningens styrelse har sitt séte i Téby kommun.

Allminna bestimmelser om medlemskap i foreningen

§3

Intréde i foreningen kan beviljas den som

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i foreningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i foreningens hus.

Annan juridisk person #n kommun eller landsting som forvirvat bostadsrétt till bostadsldgenhet fir
végras medlemskap.

§4

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till foreningen, avgora frigan om medlemskap.

Riitt till medlemskap vid dvergang av bostadsriitt m.m.

§5

Den som en bostadsritt dvergatt till fir inte viigras intréde i féreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i § 3 #r uppfyllda och foreningen skéligen bér godta honom som
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bostadsrittshavare.

For att den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadslédgenhet skall beviljas medlemskap géller att
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nérstdende personer.

§6

Om en bostadsriitt 6vergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fér foreningen uppmana forvérvaren att inom sex ménader fran
uppmaningen visa att nigon, som inte far véigras intréde i féreningen, férvérvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen for forvirvarens rdkning.

Riitt att utova bostadsriitten

§7

Om en bostadsritt 6verlatits till ny innehavare, far denne utdva bostadsriitten endast om han &r eller
antas till medlem i foreningen.

Ett d6dsbo efter en avliden bostadsréttshavare fir utéva bostadsritten trots att dddsboet inte &r
medlem i féreningen. Tre ar efter dodsfallet, far foreningen dock uppmana dddsboet att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning -
av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far végras intréide i féreningen, har forvirvat
bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas
enligt 8 kap. bostadsrittslagen f6r dédsboets rékning.

Motsvarande andra stycket géller for juridisk person om denne har pantrétt i bostadsrétten och
forvirvet sker genom tvingsforsiljning enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv forséljning.

Formkrav vid dverlatelse

§ 8

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. Kpehandlingen skall innehalla uppgift om den légenhet som overlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte och gava.

Bestyrkt kopia av verlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Vid viigrat medlemskap ér dverlitelsen ogiltig m.m.

§9

En 6verlételse #r ogiltig om den som bostadsrétten dvergétt till vigras medlemskap i féreningen.
Detta giller inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforséljning enligt bostadsréttslagen.

Har i dessa fall forvérvaren inte antagits som medlem skall féreningen 15sa bostadsrétten mot skélig
ersittning utom i fall dé en juridisk person enligt § 7 tredje stycket far utdva bostadsrétten utan att
vara medlem.

En juridisk person som dr medlem i bostadsréttsforeningen fér inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.
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FORENINGSFRAGOR

Foreningens organisation
§10

Foreningens organisation bestér av:
- foreningsstimma

- styrelse

- revisorer

- valberedning

Rikenskapsar och arsredovisning
§ 11
Foreningens rékenskapsar omfattar tiden 1.1-31.12.

Fore den 15 mars varje ar skall styrelsen till revisorerna avlémna arsredovisning. Denna bestar av
resultatrikning, balansrdkning och forvaltningsberéttelse.

Foreningsstimma
§12

Ordinarie féreningsstimma skall hdllas inom fem ménader efter utgdngen av varje rdkenskapsér.
Extra stimma skall hallas nér styrelsen finner skél till det. Sddan stdimma skall ocks4 héllas om det
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade. I begéran anges
vilket &rende som skall behandlas.

Kallelse till stimma
§ 13

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.
Kallelse till stimma skall innehalla uppgift om de &renden som skall férekomma pé stimman.

Kallelse fér utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie och senast en vecka fore extra stimma. Kallelse utfardas genom anslag pé 1dmplig plats
inom foreningens fastighet. Skriftlig kallelse skall dock alltid avséndas till varje medlem vars
postadress &r kéind f6r foreningen om;

1. ordinarie foreningsstimma skall hallas p& annan tid &n som foreskrivs i stadgarna, eller

2. foreningsstimma skall behandla fraga om

a) foreningens forséttande i likvidation eller

b) féreningens uppgéende i annan férening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa l&mplig plats inom foéreningens
fastighet eller genom brev.

Motionsritt

§ 14

htto://www.brffarmen.nu/pdf/nya%20stadear.htm 2009-04-28




STADGAR FOR BRF Page 4 of 13

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pé ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore februari ménads utgang.

Dagordning
§15

P4 ordinarie stimma skall férekomma:

. val av ordférande vid stimman

. anmélan av ordférandens val av protokollférare

. godkénnande av r6stldngd

. faststillande av dagordningen

. val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet

. fraga om kallelse behorigen skett

. styrelsens arsredovisning

. revisorernas beréttelse

9. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrdkningen

10. beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrdkningen

11. beslut i fréga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. beslut med anledning av inlimnade motioner

13. redogorelse for styrelsens verksamhetsplan och budget

14. fraga om arvoden

15 beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelsens ordférande for tiden fram till nésta ordinarie féreningsstimma samt val
av styrelseledaméter och suppleanter

17. val av revisorer och suppleanter

18. val av valberedning

19. 6vriga anméilda drenden vilka angivits i kallelsen

O ~I NN BN =

P4 foreningsstimma far inte beslut fattas i andra drenden én de som angivits i kallelsen.
Rostning
§16

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rdst.

Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Ombud och bitride

§ 17

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetriadare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran utfirdandet. Ombud far bara foretréida en medlem.

Medlem fér pé féreningsstimma medfora hogst ett bitréde.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, foréldrar, syskon
eller barn far vara bitriade eller ombud.

Beslut vid stimma
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§ 18

Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt de
flesta rosterna. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman
innan valet forrittas.

Forsta stycket géller inte for beslut enligt § 19 eller f6r sddana beslut som for sin giltighet kréver
sérskild majoritet enligt 9 kap., 16 § p 1, p 3-4 eller 23 § bostadsrittslagen.

§19

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsrétt
kommer att foréindras eller i sin helhet beh6va tas i ansprak av féreningen med anledning av en om-
eller tillbyggnad skall bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger
sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gétt
med pa beslutet och det dessutom har godkéints av hyresndgmnden.

Stadgeindringar

§ 20

For dndring av dessa stadgar géller vad som foreskrivs i bostadsrittslagen.
Valberedning

§ 21

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning bestdende av minst tre personer for tiden intill
dess nésta ordinarie féreningsstimma hallits. En ledamot utses till sammankallande i
valberedningen.

Valberedningen skall féresld kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall forréttas pa
foreningsstimma.

Protokoll

§22

Ordf6randen skall sorja for att det fors protokoll vid féreningsstdimman. I friga om protokollets
innehall giller;

1. att rostldngden skall tas in i eller bildggas,

2. att stimmans beslut skall f6ras in, samt,

3. om omrgstning har skett, att resultatet skall anges.

Senast tre veckor efter foreningsstdimman skall det justerade protokollet héllas tillgéingligt hos
foreningen for medlemmarna och direfter delas ut till medlemmarna. Justeringsman skall ha minst

tre dagar till férfogande f6r genomlédsning och efterféljande justering.

Vid styrelsens sammantriaden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot, som styrelsen utser.

Protokoll skall férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsemdte skall foras 1 nummerfoljd.

Styrelse
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§ 23

Styrelsen bestér av ldgst fem och hogst nio ledamoter med 14gst tva och hogst fyra suppleanter.
Dessa viljs pa foreningsstdimman.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan véljas om. Om
helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma skall mandattiden f6r hélften, eller vid udda tal ndrmast
hogre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning

§ 24

Styrelsen utser inom sig, vice ordférande och sekreterare.

Styrelsen utser inom sig fyra styrelseledaméter, att tvé i forening teckna foreningens firma.
Beslutsforhet

§25

Styrelsen &r beslutf6r nér fler &n hélften av hela antalet styrelseledamdter ér ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika rostetal den mening
som ordf6éranden bitrider. Nér minsta antal ledaméter 4r nérvarande krdvs enhéllighet for giltigt
beslut

Avyttring, till- eller ombyggnad m.m.

§26

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom. Den fér inte heller riva eller besluta om visentliga fordndringar eller till- eller

ombyggnad av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ans6ka om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta
egendom.

Revisorer

§27

Revisorerna skall vara minst tva och hogst tre. En av revisorerna skall vara auktoriserad revisor.
Revisorer och tva suppleanter, varav en skall vara auktoriserad revisor, viljs av ordinarie

foreningsstimma f6r tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s3, att revisionen &4r avslutad och revisionsberittelsen avgiven
senast den 15 april.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma 6ver av revisorerna gjorda
anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring 6ver av revisorerna

gjorda anmérkningar skall hallas tillgéingliga for medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstéimma, pa vilken de skall behandlas.
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Avgifter till foreningen
§28

Insats och arsavgift for ligenhet faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstdmma.

Arsavgiften avvigs sa att den i férhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pa ldgenheten av foreningens kostnader, samt amorteringar och avséttning till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid utgar drjsmélsrinta enligt réntelagen
(1975:635) pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

I arsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektrisk strém, renhéllning eller
konsumtionsvatten kan beréknas efter forbrukning.

I arsavgiften ingéende kostnad for nyttighet som tillfors ldgenhet och vilken tillgodofors ldgenhet
oavsett storlek, ska fordelas i forhéllande till den nyttighet som tillfors ldgenheten. Vilka nyttigheter
som omfattas av denna fordelningsgrund och fran vilken tidpunkt, faststélls av féreningsstimma.

§ 29

Upplatelseavgift, 6verlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For
arbete vid 6vergang av bostadsritt far av bostadsrittshavaren uttas Gverlatelseavgift med belopp
motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsakring. For
arbete vid pantsittning av bostadsritt fir av bostadsréttshavaren uttas pantséttningsavgift med hogst
1 % av prisbasbeloppet. Féreningen fér i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som
foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning.

Underhallsplan m.m.
§ 30

Styrelsen skall uppritta underhéllsplan fér genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga medel for att
trygga underhallet av féreningens hus. Styrelsen skall varje ar besiktiga foreningens egendom.

Fonder
§ 31

Inom féreningen skall bildas foljande fonder:
- Fond for yttre underhall

- Fond f6r inre underhall

- Dispositionsfond

Avsittning till fonden for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt
§ 30.

Avsittning till fonden for inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare till bostadsldgenhet far for att bekosta inre underhéll anvéinda sig av pa
lagenheten beldpande del av fonden. Storleken av péa bostadsrittsldgenhet belopande del av fonden
skall hirvid bestdimmas efter forhillandet mellan insatsen for 14genheten och de sammanlagda
insatserna for foreningens samtliga bostadsldgenheter samt med avdrag for gjorda uttag.
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Det &verskott som kan uppst pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

Utdrag ur Ligenhetsforteckning
§32

Bostadsrittshavare har ritt att p4 begéran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betraffande ldgenhet

som han innehar med bostadsritt. Utdraget skall ange dagen for utfirdandet samt

1. lagenhetens beteckning, belédgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund f6r
uppléatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4, insatsen for bostadsritten, samt

5. vad som finns antecknat rorande pantséttning av bostadsrétten.

Bostadssrittshavarens riittigheter och skyldigheter
§33

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten med tillhorande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer savél underhalls- som reparationsskyldighet. Han &r
ocksa skyldig att folja de anvisningar som meddelats rorande skétseln av marken. Foreningen svarar
i 6vrigt for att huset 4r vil underhallet och hélls i forstklassigt skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsékring som omfattar det underhalls- och reparationsansvar som
foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsriittshavaren skall folja de anvisningar som foreningen l&mnar betraffande installationer
avseende avlopp, viirme, el, vatten och ventilation och anordning fér informationséverforing. For
vissa &tgiirder som framgar av stadgarna krévs styrelsens godkénnande. De tgérder som
bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten skall alltid utféras fackméssigt.

Bostadsrittshavarens ansvar i friga om ldgenheten omfattar bl a;

e ytskikt p4 rummens viggar, golv och tak samt fuktisolerande skikt i badrum och véatrum,

e icke birande innervéggar,

e inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhrande ldgenheten exempelvis sanitetsporslin,
koksinredning, kyl/frys, tvittmaskin och andra vitvaror, el- eller vattenledningar som han eller
hon férsett ligenheten med, avstingningsventiler och i férekommande fall anslutningskopplingar
pa vattenledning till denna inredning, ,

e ldgenhetens ytter- och innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tétningslister, 14s inklusive
nycklar mm dock inte mélning av ytterdorrens yttersida. Vid byte av ldgenhetens ytterdorr ska
den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet géller for brandklassning och ljuddémpning,
glas i fonster och dorrar,

e till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gangjérn, titningslister mm samt mélning.
Dock inte malning av utifran synliga delar av fonster/fonsterdérr,
maélning av radiatorer och véirmeledningar,

e ledningar for avlopp, elektricitet, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar
de #r synliga i ldgenheten och betjdnar endast ldgenheten,

e armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning, avstdngningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,

e golvbrunnar, klimringen p& golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlés,
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e koksflikt, kolfilterflikt och spisk&pa som installerats i ligenheten. Installation av anordning som
péverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstand,

o gruppcentral/sikringsskdp och ddrifrdn utgdende synliga elledningar i ligenheten, brytare,
eluttag och fasta armaturer,

e brandvarnare,

e eclektrisk golvvirme och handdukstork som ldgenheten har férsetts med,

e egna installationer.
For balkong svarar bostadsréttshavaren f6r malning av insida av balkong och golv.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, elektricitet och
vatten, om foreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ldgenhet.
Detsamma giller ventilationskanaler. For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada
svarar bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom hans eller hennes véllande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushéll eller géstar honom eller av
ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rdkning. Ifrdga om
brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte véllat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Bostadsrittsforeningen far efter styrelsens beslut ata sig att utfora sédan underhéllsatgérd, som enligt
vad ovan sagts bostadsrittshavaren skall svara for. Detta géller mindre underhéllsatgérder t ex
packningar i armaturer for vatten dér det ligger 1 foreningens ekonomiska intresse att dtgérderna blir
genomforda. Beslut om att utfora andra underhéllsatgirder som bostadsréttshavaren skall svara for
skall fattas pa foreningsstimma och fir endast avse &tgérder som foretas i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som berdr bostadsréttshavarens ligenhet.

§ 34

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora atgérd som innefattar
1. ingrepp i en bidrande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, védrme, eller vatten eller
3. annan visentlig foréindring av ldgenheten.

Styrelsen fir inte viigra att medge tillsténd till en &tgérd som avses i forsta stycket om inte tgérden
dr till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen

§35

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars forsémra deras
boendemiljo, att de inte skéligen bor talas. Bostadsréttshavaren skall dven i vrigt vid sin
anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
och utanfor huset. Han skall riitta sig efter de ordningsregler och sirskilda foreskrifter som
féreningen i 6verensstimmelse med ortens sed utfirdar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann
tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgdrs ocksd av dem som han svarar for enligt § 33 femte stycket.

Om det férekommer sddana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall

foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upph6r, och

2. om det #r friga om en bostadsligenhet, underritta socialnimnden i den kommun dér ldgenheten
r beldgen om stdrningarna.

Andra stycket giller inte om bostadsréttsfreningen sdger upp bostadsréttshavaren med anledning av

att storningarna 4r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.
Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skél kan misstéinkas vara behdftat med
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ohyra far inte foras in i ligenheten.
§ 36

Foretriddare for bostadsrittsforeningen har rétt att fi komma in 1 14genheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 33 §. Nér
bostadsriittshavaren avsagt sig bostadsritten enlig 40 § eller nér bostadsritten skall tvangsforsiljas
enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) #r bostadsrittshavaren skyldig att 14ta ligenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn
nodvéndigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sddana inskrdnkningar i nyttjanderétten som foranleds av
nodvéndiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller p4 marken, &ven om hans eller hennes légenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltréde till ligenheten nér foreningen har rétt till
det, far kronofogdemyndigheten meddela beslut om sérskild handréckning.

§ 37

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstéindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsdljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

3.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsréttshavaren dndé
upplata hela sin l4genhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplételsen. Sddant
tillstdnd skall limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skél for upplételsen och féreningen
inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

I frdga om en bostadsldgenhet, som innehas av en annan juridisk person &n en kommun eller ett
landsting krdvs det for tillstand till upplatelse i andra hand endast att foreningen inte har ndgon
befogad anledning att véigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplételse ska begrinsas till viss tid och kan forenas med villkor.
§ 38

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medf6ra men
for féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§ 39
Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenheten f6r ndgot annat &ndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for féreningen eller

nagon medlem i féreningen.

Avsigelse av bostadsriitt
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§ 40

En bostadsréttshavare far avséga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar frén upplételsen och
dérigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsdgelsen skall géras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsigelse, 6vergér bostadsritten till foreningen vid det méanadsskifte som intréffar nérmast
efter tre ménader fran avségelsen eller vid det senare ménadsskifte, som angetts 1 denna.

Forverkandeanledningar
§ 41

Nyttjanderitten till en 14genhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r, med de
begrénsningar som f6ljer av 42 och 43 §§, forverkad och féreningen saledes berittigad att sdga upp
bostadsréttshavaren till avilyttning;

1. om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor frdn
det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift mer 4n en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan beh6vligt samtycke eller tillstand uppléter l4genheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvénds i strid med § 38 eller § 39,

4. om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet édr
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskéligt
drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

5. om légenheten pé annat sétt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, &sidositter ndgot av vad som skall iakttas enligt § 35 vid ldgenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt nimnda paragraf aligger bostadsréttshavare,

6. om bostadsréttshavaren inte limnar tilltrédde till 1igenheten enligt § 36 och han inte kan visa en
giltig ursékt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han skall géra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs,
samt

8. om ldgenheten helt eller till viisentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dérmed likartad
verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovéisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvénds for tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning.

§ 42

Nyttjandertten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse. ‘ '

Inte heller dr nyttjanderitten till bostadslégenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i
§ 41 p 7 inte fullgdrs, om bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte
kan fullg6ras av sddan bostadsréttshavare.

§ 43

En uppségning skall vara skriftlig.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i § 41 p 2, 3 eller 5-7 far med det undantag som

foljer av 44 § andra stycket ske endast om bostadsrittshavaren later bli att pa tillségelse vidta réttelse
utan drdjsmal. I frdga om en bostadslédgenhet far uppségning pa grund av forhallande som avsesip 2
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inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillségelse utan drojsmal anséker om tillstind till
upplételsen och far ansokan beviljad. Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning,
har foreningen rétt till erséttning for skada.

§ 44

Ar nyttjanderitten forverkad pé grund av forhéllande som avses i § 41 p 1-3 eller 5-7 men sker
réttelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppségning, kan bostadsréttshavaren inte dérefter
skiljas frén ligenheten p& den grunden. Detsamma giller om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pé
férhallande som avses i § 41 p 4 eller 7 eller inte inom tva ménader frén det den fick reda pa
forhallande som avses i § 41 p 2 sagt till bostadsréttshavaren att vidta réttelse.

Uppségning pé grund av strningar i boendet enligt 41 § p 5 far inte ske forrén socialndmnden har
underrittats. Ar det friga om sérskilt allvarliga stérningar far uppsagmng ske dven om nagon
tillsdgning om rittelse inte har skett. Vid sidana storningar far uppsigning ske utan foregéende
underrittelse till socialnimnden. En kopia av uppségningen skall dock skickas till socialnimnden.

§ 45

En bostadsréttshavare kan skiljas frdn ligenheten pd grund av forhallande som avsesi§ 41 p 8
endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvd ménader frén det att
foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till 4tal eller om
forundersékning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin rétt till uppségning intill
dess att tvA méanader har gétt frén det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga
forfarandet har avslutats pa ndgot annat sétt.

§ 46

Ar nyttjanderitten enligt § 41 p 1 forverkad pé grund av dréjsmal med betalning av &rsavgift och har
foreningen med anledning dérav sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fér denne pd grund av
drdjsmalet inte skiljas frén ligenheten om avgiften betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrittshavaren pé sddant sétt som anges i 7 kap 27 — 28 §§ Bostadsrittslagen (1991:614) har
delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka légenheten genom att betala avgiften inom denna
tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den
kommun dér l4genheten &r beldgen

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frdn ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att
betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket pé grund av sjukdom eller liknande
oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var mgjligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgors i forsta instans. ~

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften inom den tid som anges i 41 § 1. har &sidosatt sina forpliktelser i s4 hog grad att
han eller hon skiiligen inte bor fa behalla ldgenheten

I véintan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att f3 tillbaka
nyttjanderstten fir beslut om avhysning inte meddelas forrén tidigast tredje vardagen efter den tid
som avses i forsta stycket.

§ 47
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S#gs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 41 p 1, 4-6 eller 8, 4r han
skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av § 46. Sigs bostadsréttshavaren upp av ndgon annan i
§ 41 angiven orsak, fir han bo kvar till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran
uppsédgningen, om inte ritten aldgger honom att flytta tidigare.

Vissa 6vriga meddelanden
§ 48

Ar sddant meddelande frén foreningen som avses i §§ 6 och 7, samt § 41 p 1 och § 43, avsént i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress skall foreningen anses ha fullgjort vad som
ankommer pa den.

Tvangsforsiljning

§ 49

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till foljd av uppségning i fall som avses i

§ 41, skall bostadsriitten tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen sa snart som mojligt, om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kéinda borgenérer vars ritt berors av forsdljningen kommer

dverens om ndgot annat. Forséljningen far dock anstd till dess att brister som bostadsréttshavaren
ansvarar for blivit dtgérdade.

Ovrigt
§ 50

Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen, lagen
om ekonomiska féreningar och &vrig tilldmplig lagstiftning.

AVSLUTANDE BESTAMMELSE

Upplosning
§51

Om foreningen upploses skall behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Ovanstéiende stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstdimmor den 24 maj 2005 och den 17 maj
2006. ‘ '

Registreringsdatum: 2006-07-19.
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