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LITEN ORDLISTA

Héar finns férklaringar till de vanligast f6rekommande
uttrycken i en arsredovisning.

Anldaggningstillgangar ar tillgangar 1 foreningen avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar dr den kostnad som motsvarar virdeminskningen pa bland annat féreningens

byggnader och inventarier. Avskrivningarna gors for att fordela kostnaderna péa flera ar.

Balansrakning visar foreningens samtliga tillgdngar, skulder och eget kapital per

bokslutsdagen.

Forvaltningsberdttelse dr den del av arsredovisningen som éterger styrelsens redovisning av
verksamheten som text. Ovriga delar av arsredovisningen #r resultatrikning, balansrikning,

bokslutskommentarer och noter.
Kortfristiga skulder dr skulder som féreningen skall reglera inom ett ar.
Langfristiga skulder ar skulder som féreningen skall reglera efter ett till flera ar.

Omsidttningstillgangar dr andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Dessa kan omvandlas i

rena pengar inom ett ar, till exempel bankmedel.

Resultatrakning visar foreningens samtliga intdkter och kostnader for perioden och hur
resultatet uppkommit. Om intidkterna har varit storre 4n kostnaderna uppstar ett overskott och

omvéant uppstar saledes ett underskott.
Stallda panter avser pantbrev/inteckningar, som foreningen lamnat som siakerhet for lan.

Upplupna kostnader &r kostnader som tillhor rdkenskapséret, men dir foreningen inte har fatt

nagon faktura per bokslutsdagen.

Yttre fond &r en fond som styrelsen gor avséttning till enligt underhallsplanen. Denna fond

skall tdcka framtida underhallsbehov..
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Farmen i Téaby, 716000-0209, avger hirmed redovisning for
foreningens verksamhet under rdkenskapséret den 1 januari 2013 till och med den 31 december 2013.

Medlemmar

Antalet medlemmar var den 31 december 2013 1126. Den 31 december 2012 var antalet medlemmar 1131.

Ligenhetsoverlatelser

Av foreningens 866 bostadsritter har under aret 82 lagenheter dverlatits.

Revisorer

Ordinarie revisor har varit auktoriserade revisorn Jonny Isaksson (Ohrlings PricewaterhouseCoopers) med
suppleanten auktoriserade revisorn Bengt Sterner (Ohrlings PricewaterhouseCoopers). Ordinarie
foreningsvald revisor har varit Patrik Delin med suppleanten Momeet Kazi.

Valberedning

Valberedningen har under tiden 7 maj 2013 till och med den 7 maj 2014 bestatt av: Birgitta Ask, Per
Stenberg, Bengt Olsson och Stefan Wangstedt. Sammankallande har varit Birgitta Ask.

Styrelsen
Under tiden 2013-01-01 - 2013-05-07 Under tiden 2013-05-07 - 2013-12-31
Yvonne Severén Ordforande Anders Bjorkman Ordférande
Anders Bjorkman Vice Ordf. Jan Holmberg Vice Ordf.
Ake Broryd Ledamot Ake Broryd Ledamot
Jan Holmberg Ledamot Elinor Ohrling Ledamot
Consol Mompe6 Zamora Ledamot Zoran Breime Ledamot
Elinor Ohrling Ledamot Ingemar Aspevall Ledamot
Kausar Qureshi Suppleant Marie Ununger Ledamot
Kausar Qureshi Suppleant
Orjan Lundberg Suppleant
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Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls den 7 maj 2013. I stimman deltog 103 rostberittigade medlemmar, varav
9 medlemmar rostade genom fullmakt. Dartill var ett antal medf6ljande personer som icke rostberéttigad
make, maka eller sambo nirvarande. Stimman beslot att med godkdnnande ldgga é&rsredovisningen till
handlingarna, att faststilla de i arsredovisningarna intagna resultat- och balansrikningarna samt bevilja
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for 2012 ars forvaltning.

Styrelsens arbete

Under aret 2013/2014 sa har styrelsen anlitat MUM byggprojektledning for att hjélpa oss med
upphandlingen av entreprendr for stamrenoveringsprojektet. Detta har varit prioriterat da behov fanns av
professionell kompetens och det ar stora belopp. Efter foregdende arsstimma sa har styrelsen tillsammans
med byggprojektledning och entreprendr haft ett antal planeringsmoten for att sdkerstélla att den fysiska
starten av stamrenoveringsprojektet skall bli s bra som mdjligt. Foéreningen har ocksé genomfort
informationsmoéten och sint ut skriftlig information. Styrelsen ar hittills mycket néjda med samarbetet.
Darfor ar det en stor forhoppning att detta arbete kommer att fungera bra, trots att det paverkar alla boende
nér arbetet pagar.

Vi har dven bestdmt att hoja kvaliteten pa var forvaltning da styrelsen upplevt att det funnits en hel del
brister som inte atgérdats trots papekanden under flera ars tid. Sedvanlig upphandling har skett dven vid
detta tillfdlle. Det styrelsen slutligen fattade beslut om var att ga in i ett samarbete tillsamman med var
grannforening Storstugan som tidigare bildat STUGAB f{or att forvalta Storstugan med egen anstilld
personal.

BRF Farmen har skrivit ett avtal som innebar att vi koper ekonomisk, teknisk och administrativ forvaltning
av STUGAB och att personalen ar anstédlld i STUGAB som ér ett aktiebolag.

I varat avtal finns dven en option som innebér att vi kan ga in som deldgare i STUGAB med en dgarandel pa
49% . Syftet ar for att vi skall ha kontroll pa hur vara medlemmars pengar anviands och att det gors pa
effektivast mojliga sétt. Bolagets huvudsyfte ér att ge sina kunder basta mojliga service till basta mdojliga
kostnad. Bolaget dr ej vinstdrivande utan arbetar efter sjalvkostnadsprincip. Vi rdknar ocksa med betydlig
lagre reparationskostnader dd mycket av externt arbete som vi tidigare betalat extra for kan utfoéras av
STUGAB:s personal till en lagre kostnad.

Under sommaren sa borjade vi dven att renovera vara portar da de varit i daligt skick pa de stéllen som varit
mest utsatta for sol och vind.

Under hdosten sé bytte vi TV leverantor till Com Hem vilket gick dver forvintan trots nagra mindre fadéser.
Tyvérr blev flera av de medlemmar som bestillt TIVO abonnemang drabbade i de tilligg som lag utanfor
styrelsens upphandling. Dessutom blev informationen fran Com Hem direkt felaktig i ndgra skeden, vilket
styrelsen ocksa papekat. Summa sumarum sa blev det ett mycket bra resultat trots allt.

Taby Fjarrvarme och vart projekt med fjarrvirme har rullat pa under hela 2013 och det &r manga moten och
diskussioner som hallits under éaret.

Styrelsen har haft ett bra samarbetsklimat dir det varit bra och positiv stimning. Véara moten har blivit dn
mer effektiva.
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Foreningens fastighetsinnehav

Bostadsfastigheter

Foreningen bestar av fem gardar i olika storlekar med gronomriden. Gardarna heter Minken, Jarven, Réven,
Hermelinen och Grévlingen. Den sammanlagda lagenhetsytan i fastigheterna uppgér till 74 749 kvm.

Fastighetsbeteckning:

Minken 1-2, Jarven 2, Jarven 4, Raven 1, Hermelinen 1 och Gravlingen 1 i Tdby kommun.

Parkeringsplatser

Foreningen har tre motorcykelgarage med plats for 15-18 motorcyklar och 1 069 parkeringsplatser varav
101 &r garage och 284 carportar. Forutom cirka 50 parkeringsplatser for gister dr samtliga parkeringsplatser
utrustade med motorvarmaruttag. Motorvirmaruttagen kan mandvreras via telefon alternativt via Internet.

Fastighetsbeteckning:
Tibble 9:2-6 och Tibble 9:16 i Tdby kommun. Sammanlagd parkeringsyta ar 34 201 kvm.

Foreningens lokaler

(Inkl. allménna lokalutrymmen som till exempel cykel- och barnvagnsrum)
- Kvarteret Minken har lokaler med en sammanlagd yta av 948 kvm

- Kvarteret Jarven har lokaler med en sammanlagd yta av 890 kvm

- Kvarteret Raven har lokaler med en sammanlagd yta av 1 303 kvm

- Kvarteret Hermelinen har lokaler med en sammanlagd yta av 1 049 kvm
- Kvarteret Gravlingen har lokaler med en sammanlagd yta av 1 641 kvm

Den sammanlagda lokalldgenhetsytan uppgar till 5 831 kvm.

Medlemslokaler

Det finns 29 tvittstugor fordelade dver de fem gardarna och tva grovtvittstugor pa den forsta respektive den
tredje garden.

Foreningen har tva motes- och festlokaler som é&r utrustade for cirka 40 respektive 25 géster att anvéindas till
fodelsedagsfester, uppvaktningar, moten, studieverksamhet med mera av medlemmarna samt da foreningen
har méten eller andra aktiviteter. En depositionsavgift om 2 500 kronor tas ut vid varje bokning.

Det finns dven tre fullt utrustade Overnattningsrum som alla medlemmar kan hyra till sina gister som
behover sova over.
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Externt uthyrda lokaler

Foreningen har ocksa lokaler som hyrs ut till olika verksamheter, som till exempel maleri, bygg, el,
fysioterapeuter, dagis, keramik, skonhetsvard & frisor, antikvariat, hemtjénst med mera. Utgangspunkten
for uthyrning &r att dstadkomma en god nérservice for medlemmarna och samtidigt oka foreningens
intékter.

Inteckningar

Inteckningar har tagits ut i fastigheterna pa totalt 173 283 600 kronor

Forsékringar
Fastigheterna &r fullviardesforsikrade hos Protector. Foreningen har dven tecknat en

bostadsrittstillaggsforsékring i Protector for samtliga medlemmar/lagenheter.

Information

Brf Farmens hemsida

Vi har fortsatt att utveckla var hemsida med stridvan att den ska bli &nnu mer kommunikativ och vara ett
viktigt verktyg for styrelsen och forvaltaren att fi ut information till medlemmarna. Under verksamhetsaret
sa har vi dven uppgraderat och forbattrat hemsidan till nyare version for att den &ven skall fungera for Ipad
och smarta mobiltelefoner. Tanken ar ocksa att styrelsen snabbare skall fa ut information till medlemmarna
om aktuella akuta situationer som till exempel storre vattenldckor .

Tidningen Farmen & Vi

Tidningens syfte dr att medlemmar ska fa viktig information kring vad som hénder och vad som &r pa gang
inom foreningen.

Underhall och storre investeringar under 2013/2014

Portar

Renovering av véra portar har paborjats och kommer att avslutats under 2014.

Kabel TV

I samband med byte av kabel TV leverantor till Com Hem har leverantdren byggt om fastighetsnétet for att
klara av ny framtida teknik.

Stamrenovering

Stamrenovering (relining) pabdrjades i januari 2014 och under mars/april kommer kvarteret Minken vara
fardigstillt. Arbetet foljer plan mycket vdl och vi har inte rdkat ut for nagra Gverraskningar i form av
forseningar eller 6kade kostnader.
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Verksamhetsplan & underhallsplan - 5 ar framét

En av styrelsens viktigaste uppgifter ar att planera for kommande underhallsbehov och investeringar for att
garantera fastigheternas livsldngd och bevarande. Styrelsen maste bade ha ett kort och langt perspektiv nér
det giller storre investeringar sasom tak, el, stammar, fasader, husgrunder, mark, parkeringsomraden for att
ndmna nagra.

Forbéttringar och nyinvesteringar som avser komfort, trivsel, lagstiftning och béttre ekonomisk drift skall
aktiveras som nyanldggning och skrivas av under relevant antal ar. Dessa investeringar innebér en hdjning
av fastigheternas virde.

Kommande och pigiende stora projekt som styrelsen utreder och/eller arbetar med ér
foljande:

Vatten och avloppssystem:

Under flera ars tid har olika styrelser arbetat med planering av kommande renovering av védra stammar.
Tidigare har styrelsen ocksa tittat pa tappvattenledningarna men konstaterat att dessa behdver ej bytas inom
overskadlig tid. Extern byggprojektledningen skall bistd under hela projektet och dven delta i avslutande
garantibesiktningar. Arbetet pdborjades i januari 2014 och beréknas ta cirka 2,5 ar.

Ekonomi

Manadsavgifterna

Den genomsnittliga arsavgiften har under aret varit 524 kr per kvadratmeter lagenhetsyta.

Forvaltning

AdEx Fastighetsutveckling AB har under aret skott foreningens redovisning, administration,
fastighetsskotsel samt teknisk service av vara fastigheter.

Fran och med den 1 oktober 2012 utfér NSF Stad AB stddningen.
EkoMilj6 & Mark har under aret skott foreningens gronomraden och vinterunderhall.

Taxeringsviirdet

Fastigheternas taxeringsvérde for 2013 dr 1 005 060 tkr (637 060 tkr 2012).
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Balkongupplitelser

Tidigare styrelse beslutade att balkonginglasningen skulle finansieras genom en extra avgift, som i
dagsldget uppgar till 230 kronor per ménad, vilket ska motsvara ridnta och amortering under
avskrivningstiden pé 40 ér. Varje balkonginnehavare har ursprungligen, enligt framtagna kalkyler, en fiktiv
skuld till foreningen avseende balkonginglasningen pa 48 127 kronor. D4 marknadsriantorna de senaste aren
har varit 14gre dn rdntan som anvindes nér kalkylen gjordes (5%) har den sérskilda avgiften varit marginellt
for hog under aren. Beloppet foljs upp arligen och kommer att justeras vid storre avvikelser mot kalkylerad
amorteringstakt pa 40 ar.

Under 2010 tog davarande styrelsen fram ett erbjudande att kopa ut sin balkong med bostadsritt till en
engangsinbetalning pa 49 000 kronor och darmed slippa balkongtilldgget pa 230 kronor per manad. Det &r
81 ldagenhetsinnehavare, 70 enkelbalkonger och 11 dubbelbalkonger, som valt att upplata sin balkong med
bostadsritt.

Rénta och amortering pa den fiktiva skulden/ ldgenhet redovisas i tabellen nedan. Rénta motsvara
foreningens genomsnittliga upplaningskostnad under aren.

AR Snitt rdnta IB skuld Balkongtilldgg Rénta Amortering UB skuld

2009 4,10 % 48 127 2070 1471 598 47 528

2010 3,34 % 47 528 2 760 1569 1190 46 338

2011 3,84 % 46 338, 2 760 1761 998 45 340,

2012 3,93 % 45 340 2 760 1 764 996 44 344

2013 3,92% 44 344 2 760 1718 1042 43302
Ekonomisk utveckling

Foéreningens ekonomi #r fortsatt god och den Idpande driften har foljt budget vil. Arets resultat blev en
vinst pa 4,9 miljoner kronor och nettoskulden (langfristiga skulder minus kassa och bank) har minskat med
12,7 miljoner kronor.

Med utgangspunkt i géllande arsavgift dr forutsdttningarna goda att klara framtida kostnadsdkningar,
underhall och investeringar utan att behdva gora nagra storre avgiftshdjningar samt att en stor del av
investeringen kan finansieras med dagens avgiftsnivd. Med anledning av véra framtida investeringar-
underhallsatgirder har vi under aret valt att placera likviditetsoverskott pa bankkonto eller liknande for att
kunna starta upp dessa snabbt utan att behova forhandla om krediter med banker.

Styrelsen framfor sitt tack till forvaltningen,
anlitade entreprenodrer och engagerade medlemmar.
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Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

> Balanserad vinst 4911 565
> Arets resultat 4929 138
> Avsittning till yttre fond enligt stadgarna -3 000 000
> Aterstér till stimmans forfogande 6 840 703

Styrelsen foreslir att medlen disponeras sa:
> att i ny ridkning overfores 6840 716
6 840 703

Styrelsen framfor sitt tack till forvaltningen,
anlitade entreprendrer och engagerade medlemmar.
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Resultatrikning Not
Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintéakter 2
Ovriga rorelseintikter 3

Summa intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 4
Lopande underhall

Planerat underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Administrationsomkostnader
Revision och valberedning 7
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

AN D

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frian finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

10

2013 2012

39 173 806 39 169 730
3823 138 3774777
3361 026 3316381
46 357 970 46 260 888
-19 760 759 -19 482 358
-1 996 027 -960 019
-3 188 454 -2271 589
-1 178 460 -1 302 690
-787 536 -618 073
-876 164 -944 432

-8 371 962 -8 683 519
-36 159 362 -34 262 680
10 198 608 11 998 208
276 001 102 207

-5 545 471 -5 732790
-5269 470 -5 630 583
4929 138 6367 625
4929 138 6367 625
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgidngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i intresseforetag
Andel 1 HSB

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgidngar

Summa tillgdngar

Not

o0

10

11

11

2013-12-31 2012-12-31
176 995 505 185280 211
3 608 48 826
176999 113 185 329 037
493 680 493 680
500 500

494 180 494 180
177 493 293 185 823 217
9476 9181

173 704 41933

63 940 63 302

271 891 777 943
519011 892 359

27 841 860 15 413 456
28 360 871 16 305 815
205 854 164 202 129 032
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Upplételseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Medlemmarnas reparationsfond
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till intresseforetag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stallda sidkerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

12

13
14

15

12

2013-12-31 2012-12-31
11321789 11 321 789
4 605 903 4 605 903
32549 727 28 821 316
48 477 419 44 749 008
4911 565 2272352
4929 138 6 367 625

9 840 703 8 639977
58318 122 53 388 985
486 513 488 784
140 839 958 141 139 958
141 326 471 141 628 742
300 000 300 000
1516 686 1 473 547

- 213 180

69 759 65 991

146 753 147 192
4176 373 4911 395
6209 571 7 111 305
205 854 164 202 129 032
173 283 600 173 283 600
173 283 600 173 283 600
Inga Inga



Bostadsrattsforeningen Farmen i Téby
716000-0209

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jaimfort med foregaende ar.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Fordringarna har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 2 Hyresintikter
Lokaler

Parkeringsplatser

Garage

Summa

Not 3 Ovriga intiikter
Kabel-TV

Pant- och overlételseavgifter
Balkongtilldgg*

Ovriga intdkter
Summa

* Balkongtilldgget tiacker rinta och amortering/avskrivning

13

)

13

1 940 741
1471902
410 495

3823 138

[\
—_
(O8]

882 145
178 851
2224790
75 240

3361 026

)

1

\9)

1 826 294
1517 160
431 324

3774778

\®}

1

\9)

881 969
135080
2224 537
74 795

3316381
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Not 4 Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten

Renhallning

Snordjning

Ekonomisk administrativ forvaltning
Teknisk administrativ forvaltning
Lokaladministration och kontraktshantering
Fastighetsskotsel

Drift

Markforvaltning

Stadning

Jourutryckning och servicecenter
Kabel-TV

Bredband

Forsdkring

Summa

Not § Fastighetsavgift och fastighetsskatt

2013

1 557 255
5812 699
1993 715
1 375 448
355 854
582 051

1 054 435
227 428
1423 436
147 962
1897 115
1 197 447
341 152
655 562
665 088
474 114

19 760 761

2012

1 575 865
5899 705
1 833 063
1447 124
719 907
522 630
911 097
205 620

1 460 336
141 438

1 406 339
1 147 737
365 638
714 452
665 526
465 883

19 482 360

Kommunal fastighetsavgift har varit 1 210 kr per 14genhet. Fastighetsskatten pa lokaler har uppgéatt

till 1 % av taxeringsvardet.

Not 6 Administrationskostnader

Kontorsmaterial och hyra av kontorsmaskiner

Telefon, data, datakonsulter och porto
Tidningar, inkasso, juridiska kostnader
Konsultarvoden

Summa

14

2013
56 566
314 112
64 062
352796

787 536

2012
90 193
182 080
259 198
86 603

618 074
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Not 7 Styrelsearbete och revision

Styrelsearvode

Lagstadgade arbetsgivaravgifter
Revisionsarvoden
Foreningsvald revisor
Valberedning

Stamma, drsredovisning, medlemsinfo, utbildning mm.

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden
Arets forindringar
-Arets anskaffningar

Utgéende ackumulerade anskaftningsvirden
Ingadende avskrivningar
Arets forindringar

-Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Bokfort viarde byggnader
- Byggnad

- Standardforbattringar

- Markanldggning
Bokfort varde mark

Summa bokfort viarde

013 012

352 000 385200

105 817 131 868

106 313 115 000

26 700 26 400

44 000 42 800

241 334 243 164
876 164 944 432
2013-12-31 2012-12-31
292 989 461 292 159 144
42 038 830317

293 031 499 292 989 461
-107 709 249 -99 160 242
-8 326 745 -8 549 007
-116 035 994 -107 709 249
176 995 505 185280212
589 800 000 427 800 000
415 260 000 209 260 000
36 675 605 37 675 605
124 879 483 131 983 789
2700 207 2 880 607
12 740 210 12 740 210
176 995 505 185208 212

Av totala anskaffningsvirdet avser 43 410 554 kronor balkonginglasning.

15
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Not 9 Inventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Arets forindringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar
Arets forindringar

-Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

Inventarier skrivs av pé 3-10 ar.

Not 10 Andelar i intresseforetag

Taby Fjarrvirme AB
556871-1856

Summa

2013-12-31

5249 410

5249 410
-5200 584
-45 218

-5 245 802

3608

Kapital-
andel %  Antal andelar
33 330

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Balansposten bestar bl.a. av forutbetald fastighetsforsékring, bredband och Kabel-TV.
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2012-12-31

5249410

5249 410
-5 066 075
-134 509

-5200 584

48 826

Bokfort
virde
493 680

493 680
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Not 12 Eget kapital
Insats-  Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserad Arets
kapital avgifter underhall vinst resultat
Eget kapital 2012-12-31 11321789 4605903 28821317 2272350 6367625
Avsittning till yttre fond, enligt
beslut foreningsstimma 6 000 000 -6 000 000 -
lanspraktagande av yttre fond,
enl beslut av foreningsstimman -2271590 2271590 -
Omforing av foregaende ars
resultat 6367 625 -6367 625
Arets resultat 4929138
Eget kapital 2013-12-31 11321789 4605903 32549727 4911565 4929138

Yttre fonden ingér i eget kapital och dr avsedd att anvidndas som resultatutjamning for framtida
underhallsbehov. Avsittningen till yttre fond och ianspriaktagande for genomforda atgérder gors enligt

resultatdisposition pa foreningens arsstimma.

Not 13

Ingdende balans

Medlemmarnas reparationsfond

Uttag
Summa
Not 14 Skulder till kreditinstitut

Rénta bunden till
Nordea Rorligt
Nordea Rorligt
Nordea 2014-10-15
Nordea 2016-10-19
Nordea 2019-10-16
Nordea 2014-01-01
Nordea*
Varav kortfristg del

013

488 784

-2271

486 513

Rénta %
2,049
2,064
3,350
3,920
4,330
1,790

012

489 685
-901

488 784

Skuld
4950 000
17 264 390
24700 000
24700 000
24 525 568
15 000 000
30 000 000
-300 000

140 839 958

** Réntan dr bunden via rintederivat till 5,28% fram till ar 2019, med mdjlighet till omférhandling

under bindningstiden.
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Balansposten bestar frimst av upplupna kosntader for viirme, el, rintor och avgifter samt
forutbetalda hyresintékter .
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Farmen i Taby, org.nr 716000-0209

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrittsforeningen Farmen i Taby for dr 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och f6r den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningséatgirder som
ar dandamdlsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
dandamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utviirdering av den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfatining har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatriikningen och balansrikningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revisions
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning {6r Bostadsrittsféreningen Farmen
1 Téby for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig siikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av drsredovisningen granskat viasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vira uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Tédby den 15 april 2014

P Pl

onny Isaksson

Auktoriserad revisor

/]
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Patrik Delin
Revisor
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