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LITEN ORDLISTA

Héar finns férklaringar till de vanligast frekommande
uttrycken i en arsredovisning.

Anldaggningstillgangar ar tillgangar 1 foreningen avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar dr den kostnad som motsvarar virdeminskningen pa bland annat féreningens

byggnader och inventarier. Avskrivningarna gors for att fordela kostnaderna pa flera ar.

Balansrakning visar foreningens samtliga tillgdngar, skulder och eget kapital per

bokslutsdagen.

Forvaltningsberdttelse dr den del av arsredovisningen som &terger styrelsens redovisning av
verksamheten som text. Ovriga delar av arsredovisningen &r resultatrikning, balansrikning,

bokslutskommentarer och noter.
Kortfristiga skulder dr skulder som foreningen skall reglera inom ett ar.
Langfristiga skulder ar skulder som foreningen skall reglera efter ett till flera ar.

Omsidttningstillgangar dr andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Dessa kan omvandlas i

rena pengar inom ett ar, till exempel bankmedel.

Resultatrakning visar foreningens samtliga intdkter och kostnader for perioden och hur
resultatet uppkommit. Om intdkterna har varit storre dn kostnaderna uppstar ett overskott och

omvéant uppstar saledes ett underskott.
Stdllda panter avser pantbrev/inteckningar, som foreningen ldmnat som siakerhet for lan.

Upplupna kostnader &r kostnader som tillhor rdkenskapsaret, men dir foreningen inte har fatt

nagon faktura per bokslutsdagen.

Yttre fond &r en fond som styrelsen gor avsittning till enligt underhallsplanen. Denna fond

skall tdcka framtida underhallsbehov..



FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér

Bostadsréttsféreningen Farmen | Tédby, 716000-02009,
avger hédrmed redovisning fér fbéreningens verksamhet

under rdkenskapsadret den 1 januari 2012 till och med den
31 december 2012.

Medlemmar

Antalet medlemmar den 31 december 2012 var 1131. Den 31 december 2011 var antalet medlemmar 1123.

Lagenhetsoverlatelser

Av foreningens 866 bostadsritter har under aret 89 lagenheter dverlatits.

Revisorer

Ordinarie revisor har varit auktoriserade revisorn Jonny Isaksson (Ohrlings PricewaterhouseCoopers)
med suppleanten auktoriserade revisorn Bengt Sterner (Ohrlings PricewaterhouseCoopers). Ordinarie
foreningsvald revisor har varit Patrik Delin med suppleanten Momeet Kazi.

Valberedning
Valberedningen har under tiden 16 april 2012 till och med den 7 maj 2013 bestétt av: Birgitta Ask,
Jean-Luis Sainz, Per Stenberg, Annika Wedin och Bengt Ostlund. Sammankallande har varit Birgitta Ask.

STYRELSEN

Under tiden 2012-01-01 — 2012-04-19 Under tiden 2012-04-19 — 2012-12-31
Yvonne Severén Ordférande Yvonne Severén Ordforande
Anders Bjérkman Vice Ordf. Anders Bjorkman Vice Ordf.
Gunnar Nihlén Ledamot Ann Arrhenius Ledamot
Ake Broryd Ledamot Ake Broryd Ledamot
Jan Holmberg Ledamot Jan Holmberg Ledamot
Consol Mompe6 Zamora Ledamot Consol Mompe6 Zamora Ledamot
Daniel Eriksson Ledamot Elinor Ohrling Suppleant
Elinor Ohrling Suppleant Kausar Qureshi Suppleant
Kausar Qureshi Suppleant

Ann Arrhenius informerade styrelsen i augusti 2012 att hon pa egen begéiran valt att avgd som styrelse-
ledamot. Yvonne Severén informerade styrelsen i oktober att hon pé egen begiran valt att avga som
styrelseledamot och ordférande. Suppleanten Kausar Qureshi har ersatt Yvonne Severén som ordinarie
styrelseledamot fram till féreningsstimman.



FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls den 19 april 2012. [ stimman deltog 94 rostberittigade medlemmar, varav
6 medlemmar rostade genom fullmakt. Dartill var ett antal medfdljande personer som icke rostberdttigad
make, maka eller sambo nédrvarande. Stimman besl6t att med godkédnnande ligga arsredovisningen till
handlingarna, att faststdlla de i arsredovisningarna intagna resultat- och balansrdkningarna samt bevilja
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for 2011 ars forvaltning.

Styrelsens arbete

Allmant

Under aret 2012-2013 har styrelsen arbetat med projektering och upphandling av byggprojektledning
inféor kommande stamrenoveringsprojekt. Andra projekt som vi har arbetat vidare med &r virme och
energifragor inom Téby Fjarrvarme. Vi har dven inventerat vira undercentraler och kontrollerat status
pé dessa och konstaterat att vissa underhallsatgérder bor vidtas. Dessa projekt kommer det dven att vara
fokus pa under de ndrmaste aren. Vi har dven arbetat med projekt som underhallsplan, budgetering,
gardarnas vilbefinnande, brandskyddsarbeten, upphandling av takstegar for att sikerstilla att ingen trillar
ner fran taken vid arbete. Vi har dven upphandlat konsult for hjélp med genomférande av obligatorisk
ventilationskontroll som genomfdrs under varen 2013.

Styrelsen har dven sagt upp avtalet med Tele2 for ny upphandling dir det finns en arbetsgrupp som arbetar
med olika férslag/offerter fran flera andra leverantdrer. Aven avtalet med AdEx gér ut vid arsskiftet
2013/2014. Aven hir har arbetat paborjats med att ta fram handlingar for att vi skall kunna ta in nya
offerter. Styrelsen har beslutat att ta in flera olika offerter frdn olika leverantdrer men ocksé utvirdera
forslaget om egen forvaltning i jdimforelse med dessa.

I &r har vi ocksé arbetat vidare med att konsolidera véar information. Detta innebér att vi har samlat all
information som géller for Brf Farmen, och som tillhor oss, pa ett och samma stille pad en server. Nar
nuvarande styrelse laimnar 6ver till ndsta styrelse sa finns allt arbete som vi har genomfort vil dokumenterat
och lattillgéngligt. Darigenom sdkrar vi att styrelsen far kontroll pa vad som &r gjort och kommande ténkta
projekt vilket ger en trygghet gentemot leverantorer. Vi kommer dven uppgradera nuvarande hemsida till
senare version som dven skall fungera for iPad och smarta mobiltelefoner.

Under 2012 och 2013 har vi fortsatt aktivt att kvalitetsgranska leveranser fran olika leverantorer. Detta har
inneburit en bra kontroll pa vad vi far for vara pengar i foreningen.

Vidare har vi arbetat aktivt med véar ekonomi vilket har resulterat i att vi under aret har ett dverskott pa ca
12 miljoner som vi korttidsplacerar med tre manaders intervaller.

Syftet dr att om stimman siger ja till kommande stamrenovering sa skall dessa pengar i forsta hand
anvéndas till att sjdlvfinansiera stamrenoveringen sa langt det 4r mojligt.

Vi har dven fortsatt vart goda samarbete med vara grannforeningar Volten, Annexet och Storstugan.
Tillsammans blir vi starkare och vi har mycket att ldra av varandra i olika frdgor. Vi har dven haft moten
med andra foreningar for att genom nétverket kunna dra nytta av olika erfarenheter som andra féreningar
redan genomfort.



FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens fastighetsinnehav
Bostadsfastigheter

Foreningen bestar av fem gardar i olika storlekar med gronomraden. Gardarna heter Minken, Jarven,
Réaven, Hermelinen och Gréavlingen. Den sammanlagda ldgenhetsytan i fastigheterna uppgér till 74 749
kvm.

Fastighetsbeteckning:
Minken 1-2, Jarven 2, Jarven 4, Réven 1, Hermelinen 1 och Grévlingen 1 i Tdby kommun.

Parkeringsplatser

Foreningen har tre motorcykelgarage med plats for 15-18 motorcyklar och 1 069 parkeringsplatser varav
101 dr garage och 284 carportar. Forutom cirka 50 parkeringsplatser for géster dr samtliga parkeringsplatser
utrustade med motorvdarmaruttag. Motorvdarmaruttagen kan mandvreras via telefon alternativt via Internet.

Fastighetsbeteckning:
Tibble 9:2-6 och Tibble 9:16 i Tiby kommun. Sammanlagd parkeringsyta dr 34 201 kvm.

Foreningens lokaler (Inkl. allmédnna lokalutrymmen som till exempel cykel- och barnvagnsrum)
- Kvarteret Minken har lokaler med en sammanlagd yta av 948 kvm

- Kvarteret Jarven har lokaler med en sammanlagd yta av 890 kvim

- Kvarteret Réven har lokaler med en sammanlagd yta av 1 303 kv

- Kvarteret Hermelinen har lokaler med en sammanlagd yta av 1 049 kvm

- Kvarteret Gréavlingen har lokaler med en sammanlagd yta av 1 641 kvm

Den sammanlagda lokallagenhetsytan uppgar till 5 831 kvm.

Medlemslokaler

Det finns 29 tviattstugor fordelade over de fem gardarna och tva grovtvittstugor pa den forsta respektive
den tredje garden.

Foreningen har tvd motes- och festlokaler som ar utrustade for cirka 40 respektive 25 géster att anvédndas
till fodelsedagsfester, uppvaktningar, moten, studieverksamhet med mera av medlemmarna samt da
foreningen har mdten eller andra aktiviteter. En depositionsavgift om 1 500 kronor tas ut vid varje bokning.

Det finns dven tre fullt utrustade 6vernattningsrum som alla medlemmar kan hyra till sina géster som
behover sova over.

Externt uthyrda lokaler

Foreningen har ockséd lokaler som hyrs ut till olika verksamheter, som till exempel maleri, bygg, el,
fysioterapeuter, dagis, keramik, skdnhetsvéard & frisor, antikvariat, hemtjanst med mera. Utgédngspunkten
for uthyrning ar att dstadkomma en god nédrservice for medlemmarna och samtidigt 6ka foreningens
intdkter.



FORVALTNINGSBERATTELSE

Inteckningar

Inteckningar har tagits ut i fastigheterna pé totalt 173 283 600 kronor

Forsakringar

Fastigheterna é&r fullvdrdesforsdkrade hos Léansforsdkringar. Foreningen har &ven tecknat en
bostadsrittstillaggsforsakring i Lansforsédkringar for samtliga medlemmar/ldgenheter.

Information

Brf Farmens hemsida

Vi har fortsatt att utveckla var hemsida med strdvan att den ska bli &nnu mer kommunikativ och vara ett
viktigt verktyg for styrelsen och forvaltaren att f4 ut information till medlemmarna. Under verksamhetséret
s& kommer vi dven uppgradera och forbéttra hemsidan till nyare version for att den dven skall fungera for
iPad och smarta mobiltelefoner. Viss grafisk forbattring kommer ocksé genomféras. Tanken dr ocksa att
styrelsen snabbare skall fa ut information om aktuella akuta situationer som storre vattenldckor mm.

Tidningen Farmen & Vi

Tidningens syfte dr att medlemmar ska fé viktig information kring vad som hénder och vad som ir pa gang
inom foreningen.

Underhall och storre investeringar under 2011
Garage

Vi har genomfort en yttre renovering av garagen och grovsoprummen genom att platbekld fasaden och
byta ut belysningen pa dessa.

Taklackage

Under aret har taken atgédrdats och besiktigats och vissa delar vid luckor har tagits upp for kontroll.
Entreprendren har atgirdat lagenheter som drabbats vid takldckage.

Takflaktar

Under aret har ett flertal takfldktar som byttes 2005 borjat blir simre med missljud och lagerproblem.
Trasiga flédktar har bytts ut och kommer att bytas ut l6pande vid behov.



FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetsplan & underhallsplan — 5 ar framat

En av styrelsens viktigaste uppgifter ir att planera for kommande underhallsbehov och investeringar for
att garantera fastigheternas livslingd och bevarande. Styrelsen méaste bade ha ett kort och langt perspektiv
ndr det géller storre investeringar sdsom tak, el, stammar, fasader, husgrunder, mark, parkeringsomraden
med mera.

Forbittringar och nyinvesteringar som avser komfort, trivsel, lagstiftning och béttre ekonomisk drift skall
aktiveras som nyanldggning och skrivas av under relevant antal ar. Dessa investeringar innebér en hdjning
av fastigheternas vérde.

Kommande och pagaende stora projekt som styrelsen utreder och/eller arbetar
med ar féljande:

Vatten och avloppssystem:

Under flera ars tid har olika styrelser arbetat med planering av kommande renovering av vara stammar.
Tidigare har styrelsen ocksd tittat pd tappvattenledningarna men konstaterat att dessa behdver ej
bytas inom Overskadlig tid. Detta har inneburit att styrelsen har gatt vidare med upphandling av
byggprojektledning som skall bistd styrelsen i arbetet med att ta fram handlingar for upphandling av
entreprenaden. Byggprojektledningen skall ocksa bista under hela projektet och dven delta i avslutande
garantibesiktningar. Arbetets nuvarande status dr att vi skall ha fatt in entreprenad-offerter i god tid innan
arsstdmman sa att vi kan sdnda ut information till vira medlemmar innan stimman att ldsa pa infor beslut.

Tanken é&r att arbetet skall starta i kvarteret Minken i borjan av 2014 om alla pusselbitar faller pé plats.

Ekonomi
Ménadsavgifterna

Den genomsnittliga arsavgiften har under aret varit 524 kr per kvadratmeter ligenhetsyta.

Forvaltning

AdEx Fastighetsutveckling AB har under aret skott foreningens redovisning, administration,
fastighetsskotsel samt teknisk service av vara fastigheter.

Fran och med den 1 oktober 2012 utfér NSF Stdd AB stddningen.

EkoMilj6 & Mark har under aret skott foreningens gronomraden och vinterunderhall.

Taxeringsvirdet

Fastigheternas taxeringsvérde for 2012 dr 637 060 tkr (637 060 tkr 2011).



FORVALTNINGSBERATTELSE

Balkongupplatelser

Tidigare styrelse beslutade att balkonginglasningen skulle finansieras genom en extra avgift, somidagslaget
uppgar till 230 kronor per manad, vilket ska motsvara rdnta och amortering under avskrivningstiden pa 40
ar. Varje balkonginnehavare har ursprungligen, enligt framtagna kalkyler, en fiktiv skuld till féreningen
avseende balkonginglasningen pa 48 127 kronor. Da marknadsrdntorna de senaste aren har varit lagre
dn réntan som anvindes ndr kalkylen gjordes (5%) har den sidrskilda avgiften varit marginellt for hog
under aren. Beloppet foljs upp arligen och kommer att justeras vid storre avvikelser mot kalkylerad
amorteringstakt pa 40 ar.

Under 2010 tog davarande styrelsen fram ett erbjudande att kopa ut sin balkong med bostadsritt till en
engédngsinbetalning pa 49 000 kronor och ddrmed slippa balkongtilligget pa 230 kronor per ménad. Det dr
81 ldgenhetsinnehavare, 70 enkelbalkonger och 11 dubbelbalkonger, som valt att upplédta sin balkong med
bostadsratt.

Rénta och amortering pa den fiktiva skulden redovisas i tabellen nedan. Rdnta motsvara féreningens
genomsnittliga upplaningskostnad under aren.

AR Snitt ranta  IB skuld Balkongtilligg Rinta Amortering UB skuld
2009 4,10 % 48 127,00 2 070,00 1 471,80 598,22 47 528,78
2010 3,34 % 47 528,78 2 760,00 1 569,35 1 190,66 46 338,12
2011 3,84 % 46 338,12 2 760,00 1 761,94 998,06 45 340,06
2012 3,93 % 45 340,06 2 760,00 1 764,05 996,00 44 344,06

Ekonomisk utveckling.

Foreningens ekonomi ér fortsatt god och den 16pande driften har foljt budget vil. Arets resultat blev en
vinst pa 6,4 miljoner kronor och nettoskulden (langfristiga skulder minus kassa och bank) har minskat
med 14,9 miljoner kronor.

Med utgangspunkt i gidllande arsavgift dr forutsdttningarna goda att klara framtida kostnadsdkningar,
underhall och investeringar utan att behdva gora négra storre avgiftshdjningar samt att en stor del av
investeringen kan finansieras med dagens avgiftsniva. Med anledning av vara framtida investeringar och
underhallsdtgidrder har vi under aret valt att placera likviditetsoverskott for att kunna starta upp dessa
snabbt utan att behdva forhandla om krediter med banker.

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

> Balanserad vinst 2 272 352
> Arets resultat 6 367 625
> Avsittning till yttre fond enligt stadgarna -3000 000
> Aterstar till stimmans forfogande 5639 977
Styrelsen foreslir att medlen disponeras sa:
> att av yttre fond ianspraktas 2 271 589
> att till yttre fond avsitts ytterligare -3 000 000
> att i ny rikning dverfores -4 911 566
-5639977

Styrelsen framfor sitt tack till forvaltningen,
anlitade entreprenorer och engagerade medlemmar.




Brf Farmen i Téby
Org. nr 716000-0209

Resultatrakning

Resultatrikning Not
Arsavgifter

Hyresintidkter

Ovriga forvaltningsintiikter 2

Summa intikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3
Lopande underhall
Planerat underhall
Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Administration

~N N D B

Styrelsearbete och revision

Avskrivningar
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter

Réntekostnader

Arets resultat

2012-01-01
-2012-12-31
39 169 730
3774777

3 316 381

46 260 888

-19 482 358
-960 019

-2 271 589
-1 302 690
-618 073
-944 432

-8 683 519
-34 262 680
11 998 208

102 207
-5 732 790
-5 630 583

6 367 625

2011-01-01
-2011-12-31
39 169 730

3 615 981
3333723
46 119 434

-20 231 942
-742 046

-1 289 713
-1 248 132
-337 425

-1 090 430
-8 402 623
-33 342 311
12 777 123

59 961
-5 964 953
-5904 992

6 872 131
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Balansrakning
Tillgangar

Anliaggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i intresseforetag
Andelar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar
Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Not

O o0

10

11

12

10

2012-12-31

185 280 211
48 826
185 329 037

493 680
500
494 180

185 823 217

9 181
41 933
63 302

777 943
892 359

15 413 456
16 305 815

202 129 032

2011-12-31

192 998 903
183 336
193 182 239

0
500
500

193 182 739

41 572
46 883
75 506
794 625
958 586

8 847 042
9 805 628

202 988 367
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Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgifter

Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar

Medlemmarnas reparationsfond

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantdrsskulder

Skulder till intresseforetag

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stéllda sikerheter
For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

11

13

14

15

11 321 789
4 605 903
28 821 316
44 749 008

2272 352
6 367 625
8639 977

53 388 985

488 784

141 139 958

300 000

1 473 547
213 180
65 991
147 192

4 911 395
7 111 305

202 129 032

173 283 600

Inga

11 321 789
4 605 903
24 111 029
40 038 721

110 508
6 872 131
6 982 639

47 021 360

489 685

149 439 958

300 000
810 412

0

91 329
133 179
4702 444
6 037 364

202 988 367

173 283 600

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregédende ar.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Noter

Not 1 Hyresintakter

2012 2011
Lokaler 1 826 294 1 738 271
Parkeringsplatser 1 517 160 1 472 743
Garage 431 324 404 967
3774778 3615981

Not 2 Ovriga intakter
2012 2011
Kabel-TV 881 969 882 487
Pant- och overlételseavgifter 135 080 177 616
Balkongtillagg * 2224 537 2235370
Ovriga intikter 74 795 38 250
3316 381 3333723

* Balkongtilldigget tdcker rdinta och amortering/avskrivning

12
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Not 3 Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten

Renhéllning

Snoréjning

Ekonomisk administrativ forvaltning

Teknisk administrativ forvaltning

Lokaladministration och kontraktshantering

Fastighetsskotsel

Drift

Markforvaltning

Stadning

Jourutryckning och servicecenter
KabelTV

Bredband

Forsékringar

Not 4 Planerat underhall

Balkongprojekt

Takombyggnad

Byte av fonsterytterbagar

Skador i Igh och lokaler och 6vr underhall
Projekt postboxar

Markéatgirder

Rep av yttervigg, tak, stam o avlopp mm
Upprustning av garage och parkeringar
Fastighetsdokumentation

Stam- och avloppsnit

2012

1 575 865
5899 705
1 833 063
1 447 124
719 907
522 630
911 097
205 620

1 460 336
141 438

1 406 339
1147 737
365 638
714 452
665 526
465 883
19 482 360

2012

36 181

0

107 708
31 250

0

0

35679

1 568 389
206 250
286 132
2271 589

Not 5 Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har varit 1 365 kr per ldgenhet. Fastighetsskatten pa lokaler har uppgatt till

1 % av taxeringsvirdet.

13

2011

2 149 308
5744 310
2 097 882
1 411 708
731 361
572 891
975 015
288 677
1373 243
165 368
1282 389
1120 415
426 238
710 098
690 397
492 643
20 231 943

2011
85904
103 244
160 625
616 935
1 837
283 215
37 953
0

0

0

1289 713
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Not 6 Administrationskostnader

2012
Kontorsmaterial och hyra av kontorsmaskiner 90 193
Telefon, data, datakonsulter och porto 182 080
Tidningar, inkasso, juridiska kostn 259 198
Konsultarvoden 86 603
618 074

Not 7 Styrelsearbete och revision
2012
Styrelsearvoden 385 200
Lagstadgade arbetsgivareavgifter. 131 868
Revisionsarvoden 115 000
Foreningsvald revisor 26 400
Valberedning 42 800
Stdmma, arsredovisning, medlemsinfo, utbildning mm 243 164
944 432

Not 8 Byggnader och mark

Avskrivningstider:

Byggnad och takombyggnad 75 ar, balkongombyggnad 40 ar, markanldggning 20 ar,

ovriga standardforbattringar 10-30 ar

2012-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 292 159 144
Arets anskaffningar * 830 317
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 292 989 461
Ingéende avskrivningar -99 160 242
Arets avskrivningar -8 549 007
Utgidende ackumulerade avskrivningar -107 709 249
Utgaende redovisat virde 185 280 212
Taxeringsviarden byggnader 427 800 000
Taxeringsviarden mark 209 260 000
Bokfort virde byggnader®* 172 540 002
Bokfort virde mark 12 740 210

185 280 212

* Arets anskaffningar bestdr av SBA-dtgdirder nédbelysning 201 998, nya staldérrar 211 066,

energibesparing 8 672, fastighetsndt - skalskydd 188 631, markdtgdrder 219 950.
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2011

81 602
139 526
116 297
0

337 425

2011

382 000
127 093
128 248
25 440
33 920
393 729

1 090 430

2011-12-31
287 991 085

4 168 059
292 159 144

-90 912 316
-8 247 926
-99 160 242

192 998 902

427 800 000
209 260 000
180 258 692

12 740 210
192 998 902
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** Av bokfért virde byggnader avser 37 675 605 byggnad, 130 743 912 standardforbdttringar,
2 880 608 markanldggning och 1 239 877 pdagdende byggnation.

Av totala anskaffningsvirdet avser 43 410 554 kronor balkonginglasning.

Projekt som ar pagiende dver arsskiftet:

Stam och avloppsnit 911 370
Arets anskaffning 0
Summa 911 370
Energibesparing 319 834
Arets anskaffning 8 672
Summa 328 506
SBA och atgérder 3507 679
Omfort till avslutat projekt -3 507 679
Summa 0
Upprustning av garage och parkering 922 451
Omfort till avslutat projekt -922 451
Summa 0

Not 9 Inventarier

Inventarier skrivs av pa 3-10 ar.

2012-12-31
Ingaende anskaffningsvdrden 5249 410
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 5249 410
Ingéende avskrivningar -5 066 075
Arets avskrivningar -134 509
Utgidende ackumulerade avskrivningar -5200 584
Utgaende redovisat virde 48 826

Not 10 Specifikation andelar i intresseforetag

Namn Kapitalandel Antal andelar
Taby Fjarrvirme AB 556871-1856 33% 330
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2011-12-31
5249 410
5249 410

-4 911 378
-154 697

-5066 075

183 335

Bokfort virde

493 680
493 680
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Balansposten bestdar bl a av forutbetald fastighetsforsdkring, bredband och KabelTV.

Not 12 Forandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid érets ingang 11 321 789
Till yttre fond enl stadgar
Extraavsittning
lanspraktagande ur fond
Resultatdisposition
Arets resultat
Belopp vid éarets utgang 11 321 789

Upplételse-
avgifter

4 605903

4 605903

Yttre  Balanserat Arets

fond resultat resultat

24 111 030 110 508 6 872 131
3000 000
3000 000
-1 289 713

2 161 844 -6 872 131

6 367 625

28 821 317 2272 352 6 367 625

Yttre fonden ingér i eget kapital och ér avsedd att anvdndas som resultatutjimning for framtida

underhallsbehov. Avsdttningen till yttre fond och ianspraktagande for genomforda dtgidrder gors enligt

resultatdisposition péd foreningens arsstimma.

Not 13 Medlemmarnas reparationsfond

2012-12-31
Ingéende balans 489 685
Uttag -901
488 784

2011-12-31
491 823

-2 138

489 685

Fonden disponeras endast av foreningens medlemmar for inre reparationsarbeten i de enskilda

lagenheterna. Sedan 1 april 1998 gors inga avséttningar langre till fonden.

Not 14 Langfristiga skulder

Rantan
bunden till

Nordea Rorligt
Nordea Rorligt
Nordea 2014-10-15
Nordea 2016-10-19
Nordea 2019-10-16
Nordea * Rorligt
Nordea ** Rorligt

Varav kortfristig del

Rinta
%
2,74
2,74
3,35
3,92
4,33
2,74
2,74
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Skuld

4950 000
17 264 390
24 850 000
24 850 000
24 525 568
15000 000
30 000 000

-300 000
141 139 958
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* Lanet binds i tremdnadersperioder och har ett rintetak pa 5,98 % under kommande tva dr.

** Rdntan dr bunden via rdntederivat till 5,28 % fram till ar 2019, med mdojlighet till omforhandling under
bindningstiden.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Balansposten bestar av virme, el, rintor, forutbetalda hyror och avgifter mm
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Tiiby, den 3 /% 2013

Ake Broryd

- Jan Ho bergvy
/;7 ; f?\\wwmwwﬁ? /{'} \i‘;}; M‘f( :\;Z ! :‘ A : .

Kaus r Qureshi

Var revisionsberittelse har limnats den / Z / ‘4"7 2013.

stk — 9

«’”jonny Isakgson Patrik Delin
P Agkt’(“)rlserad revisor Foreningsvald revisor
-~
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Farmen i Tdaby , org. nr 716000-0209

Rapport om &rsredovisningen Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsfor-

eningen Farmen i Taby for 2012. Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision

av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens férvaltning Bostadsrittsforeningen Farmen i

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Téby for 2012,

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. traffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Styrelsens ansvar

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om drsredovisningen p& grundval av vir Revisorns ansvar

revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den Vart ansvar r att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till
auktoriserade revisorn innebdr detta att han utfort revisionen enligt dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. valtningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn foljer yrkese- god revisionssed i Sverige.

tiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig

sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller viisentliga felaktigheter. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-

ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbe- forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn . . . R

vljer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma SOM .underlqag for vart 'uttalande om ar}§varsfr1het har vi utover var
riskerna for viasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa I€Vision av ar§r§d0\f}sn1ngqp granskat vaser}.thga beslut, dtgéarder och
beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak- forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for damot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har aven granskat om
hur féreningen uppriittar drsredovisningen for att ge en rittvisande Nagon styrelseledamot pé annat siitt har handlat i strid med drsredo-

bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga
med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvdrdering av d&ndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &ar tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ritt-

visande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december.~7,

2012 och av dess finansiella resultat for &ret. Férvaltningsberittelsén
ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar. P
[

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrakning-
en och balansrikningen {6r foreningen.

visningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhémtat &r tillrickliga och #nda-
malsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Taby 2013-04-12

S
o7 - ‘//ﬂ/#
/:2/5/ ‘f;’?zg /él://{?dcz'k__,——-

Mm«»nﬂu -

klo"ﬁny Isal;&dn
~Auktoriserad revisor

Patrik Delin.
Foreningsvald revisor
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