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Styrelsen for Brf Familjehotellet Nasbypark far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Féreningen har till Zndamaél att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begréinsning till tiden. Medlems ritt i féreningen
pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt, kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen #r ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen 4r
en fikta bostadsrittsforening.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad for 829,3 kvm lokalytor.

Fareningens géllande stadgar antogs vid extra foreningsstimma 2020-10-22 och har registrerats hos
Bolagsverket 2020-11-17.

Foreningens fastighet, Jagaren 6 bebyggdes 1960-61. Bostadsrattsféreningen bildades 1982.
Pa fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 200 ldgenheter, varav 3 hyresritter, samt 16
kommersiellt uthyrda lokaler.

Parkeringen utanfor Eskadervigen 8 16 med 135 parkeringsplatser tillhér féreningen.

Dagtid hyrs 85 platser av Stadsdelscentrum Taby AB, dgare av Nisbyparks Centrum.

Nattetid hyrs 25 platser av en grannforening.

Utover den egna boendeparkeringen utomhus disponerar féreningen 85 garageplatser inklusive 5
dubbelplatser.

Foreningens boende tilldelas ett separat nattparkeringskort till boendeparkeringen, ett tillstand per
ldagenhet. Detta tillstand kan anvéndas for 6vernattande géster.

Ligenhetstordelning:

45 st 1 rum och kok
40 st 2 rum och kok
64 st 3 rum och kok
27 st 4 rum och kok
17 st 5 rum och kék

5 st 6 rum och kok

2 st 7 rum och kok

Total bostadsyta: 15 064 kvm varav 193 kvm &r hyresriitter.
Total area kommersiella lokaler: 1 343 kvm. Inom féreningen finns dessutom:

Skyroom pé 15:e vaningen med solaltan och hinftrande utsikt.
Festvaning med serveringskok, fullt utrustad for 24 sittande géster.
Gistvaning bekvim tvarumsligenhet med 4 sovplatser for boendes bestkande, slikt och vanner.
Snickarverkstad utrustad for den héndige hobbyisten.

5 st vilutrustade tvittstugor med tillhérande torkrum och mangelrum.
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En Boendeinformation finns att fa i pappersform. Finns ocksé pé foreningens hemsida:
www.brffamiljehotellet.se

Ovrig information:
Styrelseinformation sitts upp i portarna varje manad och skickas dven ut via e-post.
En ekonomisk halvarsrapport delas stadgeenligt ut i medlemmarnas brevlador under augusti.
Foreningens flagg-grupp ser till att flaggorna hissas alla flaggdagar.
Under pandemiaret har sedvanliga gemensamma aktiviteter som Luciaglogg och Familjemiddagar

stallts in.

Foreningens lokalkontrakt l6per enligt féljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Moussa Tbrahim 35,0 2021-12-31
Nisby Parks Bokhandel AB 1150 2022-04-30
BK Konfektion AB 98.5 2021-07-15
Roslagskliniken AB 164,0+41,0 2021-12-31
Kitty Jansson Bergblom 37,0 2023-02-28
Kitty Jansson Bergblom 53,5 2023-11-30
Nabeela Kem AB 67,0 2021-03-31
Nisbyparks Blomsterhandel AB 67,0 2022-12-31
Norrortens Hem AB 138.0 2021-06-30
Sv Réda Korset Tébykretsen 189,0 2023-08-31
Vakant 47.0
Sv Roda Korset Tabykretsen 46,0 2023-07-14
For nirvarande foreningskontor 47,0
Vakant 7.3
Netdmobility HB 2023-06-30
Ulrika Petersson 155,0 2020-12-31
Sv Réda Korset Tiabykretsen 36.0 2022-09-30
1 343,3

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet. For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsférvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster upp
for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran foregéende &r avriiknas och ér
underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %. Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut
till 2 354 754 (2 354 754) kronor.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i IF Skadeforsdkring AB. I forsdkringen ingér bland annat
ansvarsforsikring {or styrelsen och skadedjursforsdkring. Féreningen har ocksé tecknat ett kollektivt
bostadrittstilligg for sina medlemmar. Detta innebér att medlem sjdlv tecknar enbart egen
hemforsikring.
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-05-14 bestéatt av:

Ordinarie Anna Thofelt ordférande
Carl-Adam Wachtmeister  vice ordforande
Lennart Svedberg
Anna Sandholm
Arne Petersen

Johan Zeidler avgitt januari 2021
Suppleanter Irene Kolare
Johan Kristoffersson avgatt oktober 2020

Fram till féreningsstimman var Jan Bogren ordinarie ledamot.

Valda revisorer vid ordinarie stimma:

Ordinarie Carina Toresson Toresson Revision AB
Suppleant Ralf Toresson Toresson Revision AB
Internrevisorer Hans Kistenmacher

Suppleant Jan Ludvigsson

Valberedning Albert Ojermark Sammankallande

Eva Fristedt-Wikland
Marina Nyman

Styrelsen har under aret haft 11 (11) protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska férvaltningen av fastigheten dir ldgenhetsforteckning ingar, har utférts av Simpleko
AB en del av Riksbyggen. Den tekniska forvaltningen och fastighetsskétseln har ombesorjts av FSS
Fastighetsservice AB.

Energideklaration upprittades 2008. Styrelsen har hos Boverket ans6kt om att nésta energideklaration
senareliggs for att kunna utforas efter kommande OVK-besiktning.

OVK besiktning har skett 2012 och ska ske efter fonsterbytet och senast 2021 av fastigheten
Lskadervigen 8. OVK besiktning av fastigheten Eskadervigen 10-16 ska ske efter fonsterbytet som
startar 2021,

En 30-arig underhallsplan utarbetatades 2016. Underhallsplanen inkluderar likviditetsanalys,
langtidsbudget och arlig professionell uppféljning. For det i underhallsplanen uppskattade
renoveringsbehovet behdver foreningen gora en arlig avsdttning om 1 500 000 kr.
Féreningen redovisar enligt K3-regelverket med komponentindelning av fastigheterna.

Bland storre reparationer och forbittrande atgérder under senare ar kan sérskilt nimnas stambytet
2008-2010, renovering av samtliga balkonger 2009, byte av hissar 2011-2012 samt takbyte 2015-2016 pa
hela fastigheten Eskadervigen 10-16 inkluderande totalrenovering av 8 stycken takterasser.

2018-2019 renovering av fastigheten Eskadervigen 8 omfattande fonsterbyte, tilldggsisolering av
fasaden, utbyte av fasadens platbekladnad plus ombyggnad av fastighetens &vre tak, inkluderande ny
avvattning via exteridra stupror.

Styrelsen arbetar aktivt med férvaltning och utveckling av de virden som finns i bostadsrittsfdreningen.
Ambitionen #r att ta ansvar for det langsiktiga perspektivet. e
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Kostnaden for hela arets l6pande underhall uppgick till 419 615 kronor.

Planenligt underhall under aret uppgick till 1 805 879 kronor avseende ventilationsarbeten, infastning av
nya brevlador, renovering och malning tvéttstugor, uppdatering till LED-belysningsamt malning
parkering. Kostnaden forseslas belasta den yttre reparationsfonden i resultatdispositionen.

Arbetena giillande projekt Eskadervigen 8, genomgripande fasadrenovering och fonsterbyte, startade
under forsta halvéaret 2018. Arets nedlagda kostnader pa 76 394, justering -613 802 samt bedémd kostnad
efter slutférhandling 356 636 kronor + f g ar 21 102 216 kronor redovisas under anlidggnings- tillgangar
som pagaende arbete.

Projektet fonsterbyte och fasadrenovering gillande Eskadervigen 10-16 fortskrider. Arets nedlagda
kostnader pa 3 097 349 + fg ar 552 949 kronor redovisas under anldggnings- tillgangar som pagaende
arbete.

Projekt ombyggnad av kontor och festvaning till 4 nya bostadsrittslagenheter har paborjats, arets
nedlagda uppstartskostnader 100 587 + f g ar 42 500 kronor redovisas under anldggnings- tillgdngar som
pagaende arbete.

Medlemsinformation
Under perioden har 21 st verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 15 st
andrahandsupplatelser. Styrelsens policy {or andrahandsupplatelse &r att f6lja Hyresndmndens praxis.

Tillstand fran styrelsen krivs for andrahandsupplatelse.

Da bostadsrittsféreningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand far féreningen ta ut
en sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Vid rikenskapsaret slut uppgick foreningen medlemmar till 274 (262) st.

Arsavgifterna hojdes med 2% fr o m 2020-07-01 och héjs enligt plan med ytterligare 2% per
2021-07-01.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021 = 1 190 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2021 =
476 kronor) vid varje pantsittning. Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning (tkr) 11231 11266 11 007 10 835
Resultat efter finansiella poster (tkr) 550 2011 1756 1277
Eget kapital (tkr) 75432 75 004 73 115 69 131
Balansomslutning (tkr) 157311 156 224 154 364 149 809
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 1500 1500 2500 2500
Soliditet (%) 47,95 48,01 47,37 46,15
Kassalikviditet (%) 61,31 574,69 934,11 1109,29
Snittrénta (%) 0,90 1,07 1,00 1,05
Arsavgift bostdder ki/kvm per balansdagen 535 525 . 505
Lén kr/kvm totalyta 4753 4753 4753 4753
Uppvirmning kr/kvm totalyta 89 98 107 94
Vatten kr/kvm totalyta 20 19 19 18
Fastighetsel (tkr) 302 407 406 346

/%’ﬂ Jiﬁ h 43
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For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.

Styrelsens kommentarer till flerdrsdversikten:

Nettoomséttningen nigot ldgre p g a beviljade hyresstad till kommersiella hyresgiister.
Resultatet avspeglar sig i 6kningen av eget kapital.

Balansomslutningens visar pa fortsatt god kassabehallning, likvida medel vid arets slut drygt 18 miljoner
kronor.

Avsiittning till foreningens yttre reparationsfond 1 enlighet med underhallsplan.
Soliditeten ligger stabilt. God soliditet anses vara 40%.

Bostadsrittstoreningar finansierar normalt en stor del av sina tillgangar genom upplaning fran finansiella
institut. De 1dn som forfaller till omférhandling under nésta rdkenskapsar redovisas i enlighet med SrfU8
som kortfristig del av ett 1an. Ofta &r avsikten inte att lanen som forfaller till betalning ska losas i sin
helhet utan att de ersitts med ett nytt lan. Kassalikviditeten har gatt ner fran 574,69 % till 62,03 %
eftersom man nu fringér tidigare princip att redovisa endast ett &rs kommande amorteringar som
kortfristig.

Snittrantan speglar den extrema situationen som rader pa rantemarknaden. Framtida rantehdjningar
skulle naturligtvis paverka resultatet, hiir finns en risk att beakta. Alla féreningens 1an ligger nu med
bunden flerarsrinta.

En arsavgift i spannet 325 - 650 kr/kvm anses vara lag till mattlig. 535kr/kvm far anses vara hyfsat lag.
Hér redovisas belaningsgrad pa totalyta, vilket torde vara relevant for en bostadsriittsforening med en
ansenlig del kommersiella ytor. I redovisad totalyta #r foreningens Géstligenhet och Festvaning inte
medriknade, utgor tillsammans 138 kvm. Lan berdknat i kr/kvm enbart bostadsréttsyta blir 5 259 kr. En
belaningsgrad mellan 3 000 - 6 000 kr/kvin bostadsyta anses vara 1ag till mattlig.

Arets minskade uppvirmningskostnader beror sannolikt till stor del pa nya fonster och tillaggsisolerad
fasad Eskadervigen 8.

Med tanke pa torra somrar, som kréivt extra bevattning av foreningens stora plantering, ar det extra
glddjande att kunna konstatera att kostnaden for vatten &dnda ligger relativt konstant.

Minskning av kostnaden for fastighetsel speglar arets byte till led-armaturer i hela fastigheten.

Styrelsen anser det viktigt att Gver tid folja utgiftsposterna for vatten och el som vintas bli dyrare i
framtiden.
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Forindring eget kapital
Upplatelse-  Uppskriv- Fond yttre
Insatser avgifter ningsfond underhall
Belopp vid érets ingéng 244 583 77341265 1423 619 5594 260
Resultatdisposition enligt
foreningssicimman 2020:

Reservering fond for yttre
underhall 1 500 000

lanspraktagande av fond
for yttre underhall -456 448

Balanseras i ny rakning

Upplatelse av ny
bostadsritt:

Forindring
uppskrivningsfond -122 027

Arets resultat
Belopp vid arets utging 244 583 77 341 265 1301 592 6 637 812

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -10 643 427
arets vinst 550 024
-10 093 403

behandlas sa att

Reservering till yttre reparationsfond 1500 000
[anspraktagande av yttre reparationsfond -1 805 879
i ny rakning Gverfores -9 787 524

-10 093 403

6 (16)

Balanserat
resultat

-11 610650

-1 500 000

456 448
2010775

-10 643 427

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillhérande noter.

Arets
resultat

2010775

-2 010 775

550 024
550 024
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

11230964
435 448
11 666 412

3,4 -7 289 246
-887 946

-482 385

-1 804 394

-10 463 970

1202 442

49311
-701 729
-652 418

550 024

550 024

7 (16)

2019-01-01
-2019-12-31

11265 688
309 946
11 575 634

-5 741 195
-734 913
-488 802

-1 833 331

-8 798 241

2777 392

65 170

-831 788

-766 618

2010775

2010775
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

113 949 340

24 414 829
138 364 169

138 364 169

229519

31934
588 790
850 243

18 097018
18 097 018
18 947 262

157 311 431

8 (16)

2019-12-31

115 875 761

21 697 665
137 573 426

137 573 426

20 896

1 509 769
589218
2119 883

16 530 401
16 530 401

18 650 284

156 223 710
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

77 585 848

11 1301592
6637812

85 525252

-10 643 427
550 024
-10 093 403

75 431 849

12, 13 50974 607
50 974 607

12 27 000 000
1594 432

43 795

14 188 828
15 2077920
30 904 975

157 311 431

9 (16)

2019-12-31

77 585 848
1423 619
5594 260

84 603 727

-11 610 650
2010775
-9 599 875

75 003 851

77974 607
77 974 607

0

378 400
36 233
155942

2 674 675
3245251

156 223 710
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen riinta
Erlagd réinta

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassafléde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets birjan
Likvida medel vid arets slut

Not

16

2020-01-01
-2020-12-31

1202 442

1 804 394

49311
=734 596

2321552

-208 195
692 591
2 805 947

-2 717165

-2 717 165

88 782

18 008 236
18 097 018

10 (16)

2019-01-01
-2019-12-31

2777392

1 833 331

65 170
-846 682

3829 211
-170 668

-14 248
3 644 295

-15751 281
-15 751 281
-12 106 986

30115222
18 008 236
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

11

(16)

Arsredovisningen upprittas i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).
Foljande redovisningsprinciper har dndrats. Fastigheten dr uppdelad i komponenter.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition

och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviintade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvirde.

Fastigheten dr komponentindelad. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnad - Stomme och grund 0,83%
Byggnad - Fasad 2%
Byggnad - Fonster 2%
Byggnad - Yttertak 2.5%
Byggnad - Ventilation och hissar 4%
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Finansiella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsviirde. Bestdende virdenedgang hanteras

genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintikter bostidder

Hyresintikter lokaler frivilligt momsregistrerade
Hyresintékter lokaler, ej momsregistrerade
Hyresintikter garage och p-platser
Hyresintikter 6vriga

Arsavgifter bostider

Hyresrabatt hyresintikter lokaler

Debiterade avgifter

Gemensamhetslokal samt dvernattningsldgenhet
Ovriga ersittningar och intékter

Overlételse- och pantsittningsavgifter

Avgift andrahandsupplatelse

Erhallna bidrag

Forsidkringsersittningar

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Vidarefakturering

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skétsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsikring
Sjdlvrisk/reparation forsikringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet

Bevakning

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2020

236 148

1 245 756
631412
1135 181
186316

7 892 926
-119 488
22713
22 500
7924

42 895
63372
59 742
234 015
11 666 412

2020

419 615

1 805 879
2225494

2020
5500
763 317
71 151
256211
301 876
1460 989
327 839
348 703
363 569
283 270
417
385336
84 434
411 140
5063 752

12 (16)

2019

231 636
1359532
622 016
1103 109
188 329
7738016
0

23 050
43 500
15015
32713
55911

0

162 807
11 575 634

2019
302 066
456 448
758 514

2019

0

779 307
31918
267102
407318

1 601026
309300
265 496
345552
186 307
417

314 492
73 706
400 740
4 982 681
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Not 5 Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Drift och underhall garage

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Loner Gvriga
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsvirden mark
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2020
01 181
23 386
218 966
231139

71700
251 573
887 945

2020
400 000
11700
70 685
482 385

2020-12-31
98 308 361
38 567 000
136 875 361

-25 880 671
-1 804 394
-27 685 065

4 881 071
-122 027
4 759 044

113 949 340

152 400 000

134 134 000
286 534 000

13 (16)

2019
111415
17273
214 820
65 590
78 225
247590
734913

2019
400 010
13700
75092
488 802

2019-12-31
98 308 361
38 567 000
136 875 361

-24 047 340
-1 833 331
-25 880 671

5003 098
-122 027
4 881 071

115 875 761

152 400 000
134 134 000
286 534 000
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Not 8 Pagaende om- och tillbyggnad

Fasad- och fonsterprojekt Eskaderviigen 8
Ingéende nedlagda kostnader

Arets nedlagda kostnader

Aterford ¢j attesterad faktura

Beddmd kostnad efter slutférhandling

Fasad- och fonsterprojekt Eskadervigen 10-16
Ingdende nedlagda kostnader
Arets nedlagda kostnader

Ombyggnad 5 nya bostadsriitter, flytt av kontor samt
festvaning

Ingdende nedlagda kostnader
Arets nedlagda kostnader

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto Simpleko AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakring

Forutbetalda forvaltningsarvoden

Férutbetald kabel-tv/bredband

Ovriga forutbetalda kostnader

Upplupen intidkt gist och fest efter avdrag for administration

Not 11 Uppskrivningsfond

IB uppskrivningsfond
lanspriktagande for avskrivning
UB uppskrivningsfond

2020-12-31

21102216
76 394
-913 802
356 636
20 621 444

552 949
3 097 349
3 650 298

42 500
100 587
143 087

24 414 829

2020-12-31
31934

0

31934

2020-12-31
372325
55934

93 964

63 067
3500

588 790

2020-12-31
1423619
-122 027
1301 592

14 (16)

2019-12-31

0
21102216
0
0
21102 216

0
552 949
552 949

0
42 500
42 500

21 697 665

2019-12-31
31934
1477 835
1509 769

2019-12-31
363 569

54 742

93 964

68 443
8500

589 218

2019-12-31
1 545 646
-122 027
1423 619
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for
Langivare Yo rintedindring
SBAB 0,50 2022-10-11
SBAB 0,50 2022-10-11
SBAB 1,52 2021-02-19
Stadshypotek AB 1,04 2021-09-30
Stadshypotek AB 0,46 2023-09-30
Stadshypotek AB 0,58 2024-09-01

Kortfristig del av langfristig skuld

Lanebelopp
2020-12-31

6 974 607
10 000 000
10 000 000
17 000 000
17 000 000
17 000 000
77 974 607

-27 000 000

Om fem ar beriiknas skulden till kreditinstitut uppga till 77 974 607 kronor.

Not 13 Stiillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsanteckningar

Not 14 Ovriga skulder

Mervirdesskatt

Kallskatter

Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Tillgodon hyror

Forskottsbetald moms

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader

Farskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna avtalskostnader

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Beridknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31

78 000 000
78 000 000

2020-12-31
69 520

63 507

36 710

19 091

0

188 828

2020-12-31
42 133
1077232
44 094

227 154

34 096

582 803

30 000

40 408
2077 920

15 (16)

Lanebelopp
2019-12-31
6 974 607
10 000 000
10 000 000
17 000 000
17 000 000
17 000 000
77 974 607

2019-12-31

78 000 000
78 000 000

2019-12-31
102 891

64 109

36 600
3469

-51 127
155942

2019-12-31
75 000

1 049 936
0

234 891
32619
1241692
30000

10 537
2674 675
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Not 16 Likvida medel

Avrikning Klientmedel
Banktillgodohavanden

. "

Diw
An\n/a Thofelt 14 )
Ordf6rande

Carl-Adam Wachtmeister

Arne Petersen

16 (16)

2020-12-31 2019-12-31

0 1477 835
18097 018 16530401
18 097 018 18 008 236

Anna Sandholm
> "‘J,‘ //

art Svfézdberg

Var revisionsberittelse har limnats . J/% “ A ﬁg{

!

- |
Carina Torgsson
Extern revisor

Toresson Revision AB

Hans Kisten 'aM

Revisor

Internrevisor



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen

Familjehotellet Nésbypark, org.nr 716417-6450.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF
Familjehotellet Nésbypark for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt vasentligt
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foéreningens
stédllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen &r forenlig med 4rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisormns ansvar. Extern revisor dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillréckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar édven for den
mterna kontroll som den beddmer #r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, wvare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens fo6rmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nidr s& tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

BRF Familjehotellet Nasbypark
Org.nr: 716417-6450
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Revisorns ansvar

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det ar ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av var revision anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Familjehotellet Nésbypark for rakenskapsaret 2020 samt
av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende i
forhallande till foéreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller p& storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att f&reningens
organisation dr utformad sd& att  bokforingen,
medelsférvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot féreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet
beddma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller
forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grunder sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder
som utfors baseras pd var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhdllanden som dr visentliga for verksamheten och dir
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avsteg och Overtridelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna a&tgarder och andra
forhéllanden som #&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

£
Stockholm den )H /({ 2021
1l
| s LT | i O P N
arina To‘ sson Hans Kiistenmacher
Toresson Revision AB

|




