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Styrelsen for Brf Familjehotellet Nédsbypark far hdarmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2019.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata ligenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems ritt i foreningen
pé grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt, kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ar
en dkta bostadsrittsforening.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 829,3 kvm lokalytor.
Foéreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-07-05.

Foreningens fastighet, Jagaren 6 bebyggdes 1960-61. Bostadsréttsféreningen bildades 1982.
P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 200 lagenheter, varav 3 hyresritter, samt 16
kommersiellt uthyrda lokaler.

Parkeringen utanfor Eskadervidgen 8 16 med 135 parkeringsplatser tillhor foreningen.

Dagtid hyrs 85 platser av NREP/Grandholm Gruppen, dgare av Nésbyparks Centrum.

Nattetid hyrs 25 platser av en grannforening.

Utéver den egna boendeparkeringen utomhus disponerar féreningen 85 garageplatser inklusive 5
dubbelplatser.

Féreningens boende tilldelas ett separat nattparkeringskort till boendeparkeringen, ett tillstdnd per
lagenhet. Detta tillstand kan anvindas for 6vernattande gister.

Lagenhetsfordelning:

45 st 1 rum och kdk

40 st 2 rum och kok

64 st 3 rum och kék

27 st 4 rum och kok

17 st 5 rum och kék
S5st 6 rum och k&k
2 st 7 rum och kok

Total bostadsyta: 15 064 kvm varav 193 kvm &r hyresritter.
Total area kommersiella lokaler: 1 343 kvm. Inom foreningen finns dessutom:

Skyroom pé 15:e vaningen med solaltan och hinforande utsikt.

Festvaning med serveringskok, fullt utrustad for 24 sittande géster.

Gistvaning bekvdm tvarumsligenhet med 4 sovplatser for boendes bestkande, slékt och vénner.
Snickarverkstad utrustad fér den hindige hobbyisten.

5 st vilutrustade tvittstugor med tillhdrande torkrum och mangelrum.

L R B A
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En Boendeinformation finns att fa i pappersform. Finns ocksa pé féreningens hemsida:
www.brffamiljehotellet.se

Ovrig information:
Styrelseinformation sétts upp i portarna varje méanad och skickas dven ut via e-post.
En ekonomisk halvarsrapport delas stadgeenligt ut i medlemmarnas brevlador under augusti.
Foreningens flagg-grupp ser till att flaggorna hissas alla flaggdagar.
Foreningens middagsséllskap ordnar trevliga middagstréffar pa restaurangen inne i Centrum.
Runt Lucia inbjuds alla boende till Festvaningen for sedvanlig ”Glogg med Styrelseinfo.”

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Moussa Ibrahim 35,0 2021-12-31
Nisby Parks Bokhandel AB 115,0 2022-04-30
BK Konfektion AB 98,5 2021-07-15
Roslagskliniken AB 164,0+41,0 2021-12-31
Kitty Jansson Bergblom 37,0 2020-02-28
Kitty Jansson Bergblom 53,5 2020-11-30
Nabeela Kem AB 67,0 2021-03-31
Nisbyparks Blomsterhandel AB 67,0 2019-12-31
Norrortens Hem AB 138,0 2021-06-30
Sv Roda Korset Tabykretsen 189,0 2020-08-31
Vakant 47,0
Sv Roda Korset Tabykretsen 46,0 2020-07-14
For nirvarande foreningskontor 47,0
Vakant 7,3
Netd4mobility HB 2020-06-30
Ulrika Petersson 155,0 2019-12-31
Sv Réda Korset Tabykretsen 36.0 2022-09-30
13433

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadslégenhet. Fér lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster upp
for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran foregaende é&r avriknas och ar
underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %. Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut
till 2 354 754 (2 354 754) kronor. '

Fastigheten &r fullvardeforsikrad i IF Skadeforsiakring AB. I forsakringen ingér bland annat
ansvarsforsikring for styrelsen och skadedjursforsakring. Féreningen har ocksé tecknat ett kollektivt
bostadrittstilligg fr sina medlemmar. Detta innebér att medlem sjélv tecknar enbart egen
hemforsikring.
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-05-09 bestatt av:

Ordinarie Anna Thofelt ordférande
Carl-Adam Wachtmeister vice ordférande
Lennart Svedberg
Anna Sandholm
Jan Bogren
Arne Petersen

Suppleanter Chloe Koutouzou avgatt december 2019
Johan Zeidler
Fram till féreningsstimman var Marina Nyman och Eva Wikland ordinarie ledamot.

Valda revisorer vid ordinarie stimma:

Ordinarie Carina Toresson Toresson Revision AB
Suppleant Ralf Toresson Toresson Revision AB
Internrevisorer Hans Kistenmacher
Suppleant Jan Ludvigsson
Valberedning Albert Ojermark Sammankallande

Eva Fristedt-Wikland

Marina Nyman

Styrelsen har under éret haft 11 (11) protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltningen av fastigheten dér ldgenhetsforteckning ingar, har utforts av RB
Fastighetsigare AB en del av Riksbyggen. Den tekniska forvaltningen och fastighetsskétseln har
ombesorjts av FSS Fastighetsservice AB.

Energideklaration upprittades 2008. Styrelsen har hos Boverket ansokt om att nésta energideklaration
senareldggs for att kunna utforas efter kommande OVK-besiktning.

OVK besiktning har skett 2012 och ska ske efter fonsterbytet och senast 2020 av fastigheten
Eskadervigen 8. OVK besiktning av fastigheten Eskadervigen 10-16 ska ske efter fonsterbytet som
startar 2021.

En 30-arig underhéllsplan utarbetatades 2016. Underhallsplanen inkluderar likviditetsanalys,
langtidsbudget och érlig professionell uppf6ljning. For det i underhallsplanen uppskattade
renoveringsbehovet behover foreningen gora en arlig avsittning om 1 500 000 kr.
Foreningen redovisar enligt K3-regelverket med komponentindelning av fastigheterna.

Bland stérre reparationer och forbattrande atgérder under senare ar kan sirskilt nimnas stambytet
2008-2010, renovering av samtliga balkonger 2009, byte av hissar 2011-2012 samt takbyte 2015-2016 pa
hela fastigheten Eskadervigen 10-16 inkluderande totalrenovering av 8 stycken takterasser.

2018-2019 renovering av fastigheten Eskaderviigen 8 omfattande fonsterbyte, tilldggsisolering av
fasaden, utbyte av fasadens platbeklddnad plus ombyggnad av fastighetens Svre tak, inkluderande ny
avvattning via exteriora stupror.

Styrelsen arbetar aktivt med férvaltning och utveckling av de virden som finns i bostadsrittsforeningen.
Ambitionen &r att ta ansvar for det langsiktiga perspektivet.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Kostnaden for hela arets lI6pande underhall uppgick till 302 066 kronor.

Planenligt underhall under aret uppgick till 456 448 kronor avseende 6 st forrad, installation av nya
armaturer parkering, rorinspektion tak, 1assystem samt mark och planteringsarbeten.
Kostnaden forseslas belasta den yttre reparationsfonden i resultatdispositionen.

Arbetena gillande projekt Eskadervigen 8, genomgripande fasadrenovering och fonsterbyte, startade
under forsta halvaret 2018. Arets nedlagda kostnader pa 15 618 280 + f g ar 5 483 935 kronor redovisas
under anldggnings- tillgdngar som pagéende arbete.

Projektet fonsterbyte och fasadrenovering géllande Eskadervigen 10-16 fortskrider och arbetena
beriknas starta januari 2021. Arets nedlagda kostnader pa 90 500 + fg ar 462 449 kronor redovisas under
anldggnings- tillgangar som pagaende arbete.

Projekt ombyggnad av kontor och festvaning till 5 nya bostadsrittsligenheter har pabérjats, arets
nedlagda uppstartskostnader 42 500 kronor redovisas under anldggnings- tillgdngar som pégéende arbete.

Medlemsinformation
Under perioden har 20 st §verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 14 st
andrahandsupplatelser. Styrelsens policy for andrahandsupplatelse &r att folja Hyresndmndens praxis.

Tillstand fran styrelsen krdvs for andrahandsupplételse.

Da bostadsrittsféreningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand far foreningen ta ut
en sirskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Vid ridkenskapséret slut uppgick foreningen medlemmar till 262 (264) st.

Arsavgifterna hojdes med 2% fr o m 2019-07-01 och héjs enligt plan med ytterligare 2% per
2020-07-01.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2020 = 1 183 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2020 =
473 kronor) vid varje pantsittning. Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 11266 11 007 10 835 10 621
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2011 1756 1277 -2 995
Eget kapital (tkr) 75 004 73 115 69 131 67976
Balansomslutning (tkr) 156 224 154 364 149 809 148 524
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 1500 2500 2500 2 500
Soliditet (%) 48,01 47,37 46,15 45,77
Kassalikviditet (%) 574,69 934,11 1109,29 1051,31
Snittrénta (%) 1,07 1,00 1,05 1,04
Arsavgift bostider kr/kvm per balansdagen 525 515 505 495
Lan kr/kvm totalyta 4753 4753 4753 4 754
Uppviérmning kr/kvm totalyta 98 107 94 97
Vatten kr/kvmn totalyta 19 19 18 19
Fastighetsel (tkr) 407 406 346 333

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Styrelsens kommentarer till flerarséversikten:

Nettoomsittningen nagot hdgre beroende pa avgiftshdjning och god uthyrning av foreningens
kommersiella lokaler.

Resultatet avspeglar sig i 6kningen av eget kapital.

Balansomslutningens visar pa fortsatt god kassabehéllning, likvida medel vid arets slut drygt 18 miljoner
kronor.

Avsittning till foreningens yttre reparationsfond i enlighet med underhéllsplan.
Soliditeten ligger stabilt. God soliditet anses vara 40%.

Kassalikviditeten bor ha ett nyckeltal pa minst 150% for att tidcka upp for allt 16pande. Trots kostsamma
fasad-fonsterprojekt ar likviditeten fortsatt god. Inga lan amorteras i nuléget. Nér foreningens stora
renoveringsprojekt 4r avklarade kan amortering paborjas.

Snittréantan speglar den extrema situationen som rader pa rintemarknaden. Framtida rdntehdjningar
skulle naturligtvis paverka resultatet, hir finns en risk att beakta. Alla féreningens 1an ligger nu med
bunden flerdrsrénta.

En &rsavgift i spannet 325 - 650 kr/kvm anses vara lag till mattlig. 525kr/kvm far anses vara hyfsat lag.

Hir redovisas belaningsgrad pa totalyta, vilket torde vara relevant for en bostadsréttsforening med en
ansenlig del kommersiella ytor. I redovisad totalyta &r foreningens Géstlédgenhet och Festvéning inte
medriknade, utgér tillsammans 138 kvm. Lan berdknat i kr/kvm enbart bostadsrittsyta blir 5 259 kr. En
belaningsgrad mellan 3 000 - 6 000 kr/kvm bostadsyta anses vara lag till méttlig.

Féreningens uppviarmningskostnader for aret minskade, fraimst beroende p& mattlig vinterkyla.

Med tanke p4 torra somrar, som krévt extra bevattning av foreningens stora plantering, &r det extra
glddjande att kunna konstatera att kostnaden for vatten &nda ligger konstant.

Kostnad for fastighetsel 4r ungefir samma som 4aret innan. I syfte att minska framtida elkostnader
kommer all belysning i fastigheten att bytas ut mot led-armaturer.

Styrelsen anser det viktigt att Sver tid flja utgiftsposterna for vatten och el som vintas bli dyrare i
framtiden.
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Forindring eget kapital
Upplatelse-
avgifter

77 341 265

Insatser
Belopp vid arets ingang 244 583
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman 2018:
Reservering fond for yttre
underhall
Ianspréktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning
Upplételse av ny
bostadsritt:
Fordndring
uppskrivningsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

244 583 77 341 265

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas s att

Reservering till yttre reparationsfond
Ianspréktagande av yttre reparationsfond
i ny rikning overfores

Foreningens resultat och stéllning i &vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med tillhérande noter.

Uppskriv-
ningsfond
1 545 646

Fond yttre
underhéll

3654 946

2500 000

-560 686

-122 027

1 423 619 5594 260

-11 610 650
2010775
-9 599 875

1 500 000
-456 448
-10 643 427
-9 599 875

6 (15)
Balanserat  Arets
resultat resultat
-11 427 246 1755910

-2 500 000
560 686
1755910 -1755910
2010775
-11 610 650 2010775
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Resultatrikning Not
Rérelseintiikter 2

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

11265 688
309946
11 575 634

-5741 195
-734913
-488 802

-1 833 331

-8 798 241

2777392

65170

-831 788

-766 618

2010775

2010775

7 (15)

2018-01-01
-2018-12-31

11006 719
148 847
11 155 566

-5541 848
-823 799
-488 159

-1 865358

-8 719 163

2 436 403
93 076
-773 568
-680 493

1755910

1755910
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

115875761

21 697 665
137 573 426

137 573 426

20 896

1 509 769
589218
2119 883

16 530 401
16 530 401
18 650 284

156 223 710

8 (15)

2018-12-31

117 831 119

5946 384
123 777 503

123 777 503

180

2326 008
440 844
2767 032

27819570
27 819 570
30 586 602

154 364 105
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12,13

14
15

2019-12-31

77 585 848
1423 619
5594 260

84 603 727

-11 610 650
2010775
-9 599 875

75 003 851

77 974 607
77 974 607

378 400
36233
155 942
2674675
3245251

156 223 710

9 (15)

2018-12-31

77 585 848
1 545 646
3 654 946

82 786 440

-11 427 246
1755910
-9 671 336

73 115 104

77 974 607
77 974 607

1708 788
30 099
18 903
1516 604
3274394

154 364 105
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéallen ranta
Erlagd rédnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriandring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlédggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser / kapitaltillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Avrets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2019-01-01
-2019-12-31

2777 392

1 833 331

65170
-846 682

3 829 211

170 668
-14 248
3 644 295

-15 751 281
-15 751 281

-12 106 986

30 115222
18 008 236

10 (15)

2018-01-01
-2018-12-31

2436 403

1 865358

93 076
-748 410

3 646 427
60 354

545 632
4252 413

-5946 384
-5 946 384

2350000
2 350 000
656 029

29 459 193
30 115222



Brf Familjehotellet Niisbypark 11 (15)
Org.nr 716417-6450

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen upprittas i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Féljande redovisningsprinciper har dndrats. Fastigheten dr uppdelad i komponenter.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliiggningstillgiangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjéirt ver den forviintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Fastigheten &r komponentindelad. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnad - Stomme och grund 0,83%
Byggnad - Fasad 2%
Byggnad - Fonster 2%
Byggnad - Yttertak 2,5%
Byggnad - Ventilation och hissar 4%
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ér

Finansiella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. Bestdende vardenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rérelseintikter

Hyresintékter bostdder

Hyresintakter lokaler frivilligt momsregistrerade
Hyresintikter lokaler, ¢j momsregistrerade
Hyresintédkter garage och p-platser
Hyresintikter dvriga

Arsavgifter bostider

Debiterade avgifter

Gemensamhetslokal samt Gvernattningsldgenhet
Ovriga ersittningar och intikter

Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Avgift andrahandsupplatelse
Forsakringsersittningar

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stadning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning

Fastighetsel

Uppvéirmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsékring
Sjélvrisk/reparation forsakringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet

Bevakning

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Drift och underhéll garage

2019
231636
1359 532
622 016
1103 109
188 329
7738016
23 050
43 500
15015
32713
55911
162 807
11 575 634

2019
302 066
456 448
758 514

2019

779 307
31918
267102
407 318
1601 026
309 300
265 496
345 552
186 307
417

314 492
73 706
400 740
4 982 681

2019
111415
17273
214 820
65 590
78 225
247 590
734 913

12 (15)

2018

268 949

1 404 769
602 044
980 469
175 982
7562 381
12 125
36 500

14 674
47816
49 857

0

11 155 566

2018
400 164
560 686
960 850

2018

761 856
10 980
228 015
406 071
1763 078
305 383
251 746
333 810
0

556

83 102
66 560
369 840
4 580 997

2018
125 320
22273
211312
158 603
64 202
242 090
823 800
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Loner 6vriga
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsvirden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvidrden mark

2019
400 010
13 700
75 092
488 802

2019-12-31
98 308 361
38567 000
136 875 361

-24 047 340
-1 833 331
-25 880 671

5003 098
-122 027
4 881 071

115 875 761
152 400 000

134 134 000
286 534 000
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2018
400 000
13 000
75159
488 159

2018-12-31
98 308 361
38 567 000
136 875 361

-22181 982
-1 865358
-24 047 340

5125125
-122 027
5003 098

117 831 119
129 000 000

96 244 000
225244 000

Not 8 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Fasad- och fonsterprojekt Eskadervégen 8
Fasad- och fonsterprojekt Eskadervédgen 10-16

Ombyggnad 5 nya bostadsriitter, flytt av kontor samt

festvéning

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrakningskonto RB Fastighetsdgare AB

2019-12-31
21102216
552949

42 500
21 697 665

2019-12-31
31934
1477 835
1509 769

2018-12-31
5483 935
462 449

0
5946 384

2018-12-31
30356
2295652
2 326 008
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsikring

Forutbetalda forvaltningsarvoden

Forutbetald kabel-tv/bredband

Ovriga forutbetalda kostnader

Upplupen intdkt gést och fest efter avdrag fér administration

Not 11 Uppskrivningsfond
IB uppskrivningsfond

Ianspraktagande for avskrivning
UB uppskrivningsfond

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réintesats Datum for
Langivare % rinteéindring
SBAB 0,50 2022-10-11
SBAB 0,50 2022-10-11
SBAB 1,52 2021-02-19
Stadshypotek AB 1,04 2021-09-30
Stadshypotek AB 1,16 2020-09-30
Stadshypotek AB 0,95 2020-09-01

Kortfristig del av langfristig skuld

2019-12-31
363 569

54 742

93 964

68 443
8500

589 218

2019-12-31
1 545 646
-122 027
1423 619

Lénebelopp
2019-12-31
6974 607
10 000 000
10 000 000
17 000 000
17 000 000
17 000 000
77 974 607

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 77 974 607 kronor.

Not 13 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsanteckningar

Not 14 Ovriga skulder

Mervirdesskatt

Killskatter

Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Tillgodon hyror

Forskottsbetald moms

2019-12-31

78 000 000
78 000 000

2019-12-31
102 891

64 109

36 600
3469

-51 127
155 942
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2018-12-31
345 552

0

5926

75 866

13 500

440 844

2018-12-31
1667 673
-122 027

1 545 646

Lanebelopp
2018-12-31

6 974 607
10 000 000
10 000 000
17 000 000
17 000 000
17 000 000
77 974 607

2018-12-31

78 000 000
78 000 0600

2018-12-31
66 646
3510
1647

0

-52 900

18 903
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Beriknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 16 Likvida medel

Avrakning Klientmedel
Banktillgodohavanden

Tiby o270 0% 10

i
™ \
{

) /
| {

"l;‘ /| &L | /1 n

Anr;"a Thof’élt‘
Ordforande

oS

Carl-Adam Wachtmeister

Anna Sandholm

12—

Arne Petersen

/
Vér revisionsberittelse har ldmnats . 43/% - 2020

(| —

Carina Toresson
Extern revisor

Toresson Revision AB

2019-12-31
75 000

1 049 936
234 891
32619
1241 692
30 000

10 537

2 674 675

2019-12-31

1477 835
16 530 401
18 008 236

Lennart'Svedberg

Hans Kistenmacher
Revisor

Internrevisor
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2018-12-31
89 894
1043 503
278 421

44 062

0

35000
25724
1516 604

2018-12-31

2295 652
27 819 570
30 115 222
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REVISIONSBERATTELSE
Till fSreningsstimman i Bostadsrittsforeningen

Familjehotellet Nésbypark, org.nr 716417-6450.

Rapport om arsredovisningen

Untalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF
Familjehotellet Nisbypark for riikenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattming har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av fdreningens
stillning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvindig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

BRF Familjehotellet Nasbypark
Org.nr: 716417-6450
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Revisorns ansvar

Vart mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p&d fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller véara uttalanden. Rimlig
sikerhet @r en hog grad av sikerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av var revision anvinder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Vi méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens fGrvaltning for BRF
Familjehotellet Nasbypark for rikenskapsaret 2019 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar den
ansamlade forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor #r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betradffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation &  utformad sa att  bokfdringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddarmed véart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot fGreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dar att med rimlig grad av sikerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grunder sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgirder
som utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana &tgdrder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar
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avsteg och oOvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi géar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgidrder och andra
forhéllanden som 4ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Stockholm den 13/ Y 2020

N~

Carina Toresson Hans Kistenmacher

Toresson Revision AB



