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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen Fallbanken 1 som registrerades hos Bolagsverket den 30 augusti 2012 har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan
tidsbegrinsning.

Fastigheterna Taby Bokhyllan 1, Fallbénken 1, Karmstolen I samt Spegeln 25 och 24, forvirvades den 17 november 2015. P4
fastigheten finns 395 bostadsligenheter varav 318 ir upplitna med bostadsritt. Total BOA ir 26 012 kvm. Lokalyta (LOA) dr 3
646 kvm. Byggnaderna ir uppforda 1986. Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade genom Brandkontoret

Styrelse och revisor samt valberedning

Fr.o.m 2018-04-12

Claes Gustavsson Styrelseledamot och ordférande

Karl David Andersson Styrelseledamot

Lena Andrén Styrelseledamot

Linda Eklund Styrelseledamot

Shafira Lonn Styrelseledamot

Balazs Keresztes Styrelseledamot

Bo Svan-Hvit Styrelseledamot avgick 2018-11-06

Ola Bertil Olsson Styrelsesuppleant

Thomas Nordell Styrelsesuppleant

Valberedning Sara Hagelin, sammankallande
Borje Vistman
Tomas Thornblom

Revisor Eva Stein, aukt revisor

Fr.o.m. 2019-04-12

Claes Gustavsson Styrelseledamot och ordférande omval
Karl David Andersson Styrelseledamot vald pa 2 ar
Linda Eklund Styrelseledamot omval
Darina Brolin Ronn  Styrelseledamot vald pé 2 ar
Balazs Keresztes Styrelseledamot och kassér omval
Thomas Nordell Styrelseledamot vald pa 2 ar
Sheren Salih Styrelseledamot vald pd 2 ar
Bo Svan-Hvit Styrelsesuppleant omval
Borje Vestman Styrelsesuppleant omval
Valberedning Anette Ronn

Ola Olsson, sammankallande

Linda Andersson
Revisor Eva Stein, aukt.revisor

Foreningsfragor och medlemmar
Styrelsen har haft 21 protokollférda méten under aret samt 19 forberedande méten och dérutover haft kontake i ett antal
foreningsfragor. Brf Fallbdnken 1 4r en "#kta" bostadsrittsforening. Y
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Antalet medlemmar vid rikenskapsarets ingang 432
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsdret 35
Antalet avgéende medlemmar under rakenskapsaret 36
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets utging 43]

26 lagenheter har 6verlatits under aret.
Under 2019 har styrelsen bland annat arbetat med foljande fragor:

Fastighetsforvaltning
Fastighetsarbeten
Kommersiella lokaler
Hyreslagenheter

Inne och utemiljé
Parkeringsplatser
Forrad
Balkonginglasning
Stdddagar

Utokade tvittider
Uteplatser laghus markplan

SeYPRNIAN R LN~

- o

Dessa punkter redovisas nedan, styrelsens ekonomiska arbete redovisas separat i den ekonomiska verksamhetsberittelsen.

1. Fastighetsforvaltning

Den forsta mars 2019 skrevs kontrakt med Swefab som extern fastighetsforvaltare. Vi avslutade samarbetet med NVSS och la ut
vart elektroniska lassystem till Great Security. Aven denna externa samarbetspartner ersattes under 2019. Numera ingér denna
tidnst i Swefabs kontrakt. Vér fastighetsforvaltning fick dven uppgiften att se dver vart skalskydd nir det giller nycklar till
portar, forrad, tvitistugor samt tekniska ytor i var forening. Radonmitningen av vart husbesténd r slutfort och resultatet visar att
det inte finns forhdjda virden i vér forening. Dock skall denna radonmitning kompletteras under varen 2020 med ytterligare
mitpunkter, detta p.g.a. myndighetskrav.

2. Fastighetsarbeten
Under 2019 har vi precis som under 2018 haft ett antal vattenskador i husbesténdet, vissa skador beror pa diskmaskiner som
ldckt men &@ven vattenskador som kan hirledas till forsakat underhall eller felaktig rorinstallation.

Under 2019 slutbesiktigades samtliga hyresligenheter av Densia AB, och en renoveringsplan har tagits fram. Nagon Ligenhet
borjade renoveras under slutet av 2019.

Foreningen har aterstillt en gammal vattenskada i gamla judolokalen och renoverat lokalen som nu &r uthyrd.

En hyreslagenhet aterlimnades under senvéren och ir under renovering. Under vintern varen 2020 kommer denna laggas ut till
forséljning.

3. Kommersiella lokaler

Foreningen 4ger 16 kommersiella lokaler, fyra forskolelokaler, tre restauranger, sex butikslokaler, kontor samt tva ligenheter
som #r klassade som lokaler.

En av dessa ldgenheter stér for narvarande outhyrd, men styrelsen har en intressent som troligtvis kommer att flytta in under
forsta kvartalet 2020. Tva av vara forskolelokaler &r nu upplatna for att goras om till ligenheter, vilket kommer oka var forening
med 10 nya bostadsritter under 2020. Samt att en anvénds som tillfillig evakueringslégenhet under renovering av extremt
eftersatt hyreslédgenhet. Forskolan pa Linbastuvigen 4A, har under &ret gjorts om till foreningsgird. Foreningsgérden skall bli
foreningens naturliga samlingsplats.

4. Hyresligenheter

Styrelsen fick pa arsstimman 2019 stimmans fortroende att undersdka mojligheten att erbjuda vara hyresgister mojligheten att
omvandla sina lagenheter till bostadsrétter. Stimman fick mandat att erbjuda 15-20% rabatt pa marknadsvirdet. Styrelsen
kontrakterade Allabrf for att arbeta fram ett forslag till hyresréttsinnehavarna. Ganska omgaende visades det sig att rabattsatsen
var for liten for att gora det attraktivt for hyresgisterna. Styrelsen kallade till extra stimma den 5 december 2019 dir styrelsen
onskade mandat for att hja rabattsatsen till 30% for ombildande av hyresligenhet samt 15% i s.k. evakueringsbidrag. Vilket
godkandes av extra stimman. Styrelsen vill ytterligare en gang papeka att ombilda sin hyresritt eller anvinda bidraget ar helt
frivilligt for hyresgésten. BRF Féllbanken kommer inte att vidta ndgra dtgarder som pé nagot sitt ifragasitter eller inskrinker
hyresgistens besittningsritt. .
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5. Inne- och utemiljo

Under 2019 pdbérjades en forbittring av vara gronytor, genom att vi under tidig host beskar buskar och trid. Detta arbete 4r inte
slutfort och styrelsen kommer att kraftsamla pa dessa ytor under viren sommaren 2020. Nir det giller grillplats och lekplats
kommer det att uppforas vid vér foreningsgard.

Vid rondering av uteplatser pa bottenplan konstaterades att dessa borjar kiinna av tidens tand samt att balkongricken och
fasader, framfor allt i norrlige, behovs tvittas. Detta arbete 4r planerat till forsta kvartalet 2020.

Vi startade en forhandling med vir fastighetsforvaltning angdende tridgérdsskotsel under 2019, detta kommer att vara klart
under vintern 2020.

6. Parkeringsplatser

Styrelsen har under verksamhetsiret undersokt behovet av laddstationer for elbil och laddhybrider i var férening och insett att
efterfragan &r for liten for att genomfora den investeringen.

Déremot har foreningen ansokt for bidrag for detta, d& 2019 ir sista gingen man har mojlighet att anséka. Ser styrelsen att
efterfrgan okar s& kommer vi att installera ett antal laddstationer i var forening.

7. Férrad
Styrelsen har under &ret dven gjort en inventering av férriden och det visade sig att det finns lediga forrad som han hyras ut till
vara bostadsrittsinnehavare.

8. Balkonginglasning

Under verksamhetséret paborjades arbetet med inglasning av balkonger och uteplatser. Manga var intresserade och kontaktade
Balkongrutan som var entreprentren. Dock gick det inte att genomféra di bygglov inte beviljades p.g.a. att véra hus 4r Q-mirkta
och ddrmed inte fick fasadédndras. Beslutet 6verklagades av entreprendren, dock med samma resultat.

9. Stiddagar
Styrelsen inforde och kallade till tva stiddagar dér omradet runt var foreningsgard skulle snyggas upp. D3 intresset visad sig att
vara svalt beslutade styrelsen att inte genomfora fler.

10. Utdkade tvittider )
Styrelsen har under mandatperioden sett Sver fordelningen av tvittider genom att utdka antalet tvittider till 5 tider per dag. Aven
antalet tvittider per vecka och ldgenhet #r 6kat frn 2 till 3 st.

11. Uteplatser laghus markplan
Styrelsen fick i uppdrag av stimman 2019 att jobba fram ett beslutsunderlag pa Styrelsens proposition "uteplatser laghus
markplan”. Detta arbete presenteras under punkt 18 i dagens agenda.

Infér 2020

Forsitta arbete med att forbattra Bostadsrittsfreningens ekonomi for att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Borja planera for ett tidigare lagt stambyte.

Slutfora projektet med ombildning av hyresritter

Aktivt arbeta med att sdnka réntan pa vira lan som skall liggas om 2020

Sélja tomma hyresldgenheter.

Fortsatt arbete med befintlig underhallsplan for att hilla den aktuell.

Arbeta fram ett markskétselavtal.

Fasadtvitt dir det finns organiskt paslag.

Renovera altanricken pa markplan

Gora en 6versyn av véra parkeringsplatser reparera/byta ut skadade pakorningsskydd samt malning av linjer.
Fortsétta med att forsoka hitta en hallbar 16sning for grovsopor/sopsortering.

Renovera hyresligenheterna efter behovsprioritering utifrén besiktningsprotokoll frén auktoriserad besiktningsman.
Komplettera radonmitningen med flera métpunkter.

Fortsitta arbetet med att vart torg blir en naturlig samlingsplats @ven for ej boende i vér forening.

Uppdatera vart skalskydd genom att byta ut nuvarande nyckelsystem.

Ekonomi
Genomgéng av I6pande avtal som Bostadsrittsforeningen har med externa leverantorer. Under 2019 har detta hiint

Stédalliansens avtal har sagts upp och istillet har SWEFAB tagit dver lokalvarden vilket har lett till hogre kvalité men till ett
ligre pris. v
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Lafour AB som tar hand om vara virmecentraler har sagts upp och SWEFAB kommer att ta éver den ordinarie driften fr o m

september 2020.

Markskotsel sa har den forsta atgidrden vidtagits, en forsta genomgang med klippning och upprustning 2019. Mélsittningen &r att
det kommer att finnas ett I16pande markskétselavtal i 2020 med SWEFAB.

FINOPT AB som hade ett avtal med BRF Fallbinken har sagts upp.

Avgiftshdjning har inletts som kommer att ske stegvis med start fr o m 1 januari 2020. Dérefter kommer avgiften hijas i tva steg

2021 15% respektive 2022 10%.

Den ursprungliga ekonomiska planen ér fortfarande aktuell men under 2019 sé har en ny langtidsbudget utarbetats med hjélp av
Bergman & Partner AB. Detta har arbetats fram just fér att avgifisnivan skiljer sig markant frin den ursprungliga ekonomiska

planen, féreningen ligger pa en avsevird lidgre avgift &n vad det som var beriknat.

Under November 2019 s genomfirdes en ny laneférhandling med olika banker. Resultatet blev att foreningens rintekostnader
sinkte avsevirt som kommer att gora att foreningens kassa kommer att stirkas.

Foreningens siite 4r Taby

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

Belaning per kvm

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Okning av insatskapital
Resultatdisposition enligt beslut av
féreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2019 2018 2017 2016
20 046 041 20883510 20339513 19 555 168
-7 892 353 -7 270 695 -12 674 007 -10 189 318
45,51 45,74 46,08 46,24
702227091 704915368 711681433 735918670
12716 12 748 12 789 13 157
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Arets Fritt eget
insatser avgifter underhall resultat kapital
337 451 640 15 747 180 3616848 -7 270 695 -34 367 850
4 152 458 929 183
1205616 -1205 616
-7 892 353
341 604 098 16 676 363 4 822 464 -7 892 353 -43 465 819
~
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -35 573 466

Arets resultat -7 892 353
-43 465 819

Resultatdisposition enligt beslut av foren.

stdmma

Avsittning till Yttre underhall 1205616

Balanseras i ny rikning -44 671 435

-43 465 819

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter. \/~
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Not

Rérelsekostnader

Direkta fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader inkl styrelsearvode

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat
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2019-01-01
2019-12-31

20046 041

18 184

20 064 225

-12 136 449
-1527 087
-582 942

-5 051 665

-19298 143

766 082

730
-8 659 165

-8 658 435
-7 892 353

-7 892 353

-7892353

2018-01-01
2018-12-31

20883510
561273
21444783

-11 849 485
-1042 088
-1633 133

-4 864 945

-19 389 651

2055132

235

-9 326 062

-9 325 827

-7 270 695

-7 270 695

-7 270 695
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2019-12-31

688 706 704
2 604 309
691311013

691311013

287 990
5

307626

595 621

10320457

10 320 457
10916 078

702 227 091

2018-12-31

690 717 591

2 887 198

693 604 789

693 604 789

474 884

5
404 075
878 964

10431614

10431614

11310578

704 915 367
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Yure fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Foreningslan

Mottagna depositioner
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2019-12-31

341 604 098
16 676 363
4 822 464

363 102 925

-35 573 466

-7 892 353

-43 465 819

319 637 105

376 900 000
233 609

377 133 609

2059 756
1 508 030

59 161
1 829 430

5456377

702 227 091

2018-12-31

337451 640
15747 180

3616848

356 815 668

-27 097 155

-71270 695

-34 367 850

322447818

378 100 000
233 609
378 333 609

876 601

1 435 540
82 825
1738975
4133941

704 915 368
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhéllen rinta mm

Erlagd riinta

Fastighetsskatt, avgift

Kassafldde fran den lépande verksamheten
fére fordndringar av rorelsekapital

Kassafléde fran foriindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/okning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forbittringsutgifter

Forvérv av maskiner och andra tekniska anliggningar
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflide fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Depositioner

Amortering langfristiga lan

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2019-01-01
2019-12-31

766 082
5051 665
730

-8 659 165

-2 840 688

186 894
96 449
1183155
139 281

-1234 909

-2666716
0
91173

-2757 889

4152458
929 183

0

-1200 000

3881 641

-111 157
10431614

10 320 457

2018-01-01
2018-12-31

2055132
4 864 945
235

-9 326 062
27 255

2378 495

-28 572
-321 165
252 571
-346 249

-2821 910

0
0
-609 007

-609 007

0

1770 405
648

-1 200 000

571 053

-2 859 864
13 291 478

10 431 614
v
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprincip enligt K2

Materiella anlidggningstillgdngar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Utrustning i tvittstugor TM, TT

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatriikningen

Not 2

Nettoomsiittning

Hyra bostad

Avgift bostad

Hyra lokal

P-plats

Pant o overlatelseavgifter
Ovriga intikter, antenn, forrad
Medgivna hyresrabatter
Vidarefaktureringar

Ovriga intikter

Inbetald fastighetsskatt

Hyra Féreningslokal

Avg. 2:a hands uth
Oresutjimning

Ersittning fran Tdby kommun
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2019

5894 962
10 545 860
2192419
1150774
40 954
221337
-21500
9300
2474

18 184

4 800

4 650

10

0

20064 224

Antal ar

100
10
20

2018

6015 372
10 105 917
2 745 238
1151 148
55642
218 591
-43 832
1500
20279
33 838
527 435
13 650

4

600 000

21444782
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NOTER
Not3 Direkta fastighetskostnader 2019
Vatten o avlopp 1327983
El 3760448
Renhallning 511299
Teknisk forvaltning 1521797
Stadning 577 696
Snordjning 18 088
Gardskostnad 294 799
Forbrukningmaterial 5148
Rep o underhall 1026317
Hisskostnad 406 261
Rep o underhall HR 726 478
Stérningsjour 8525
Rep o underhill BR 116 400
Vidarefakturering 0
Parkering 56 821
Pant o dverlatelseavgift 71286
Fastighetsforsikring 365 228
Abonemangsavgift, bredband 339 027
Fastighetsskatt *) 242 000
Fastighetsavgift, kommunal ~ *¥) 543915
Ovr fastighetskostnader 2110
Tvittstugor 141 652
Servicekontrakt 73170
Lokaler rep o underhall 0
Oresutjamning 0

12 136 448

*) Fastighetsskatt beriknas med 1% pa taxeringsvirdet for lokalerna, tkr 24 200
**) Kommunalfastighetsavgift ir en fast avgift per ligenhet pd kr 1 377, 395 ligenheter
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2018

1244 871
3918742
465 487
157

544 494
17 837
80072
32300
2951328
342 054
93 861
36120
108 472
13617
114 711
55 350
60 741
337 381
194 000
528 115
2 064

119 790
109 368
478 543
9

11 849 484
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NOTER

Not4  Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kontorsmaterial
Trycksaker

Telefon
Datakommunikation
Porto

Moteskostnad
Revisionsarvode
Ekonomisk f6rvaltning

Serviceavgift branchorganisation

Bankkostnader

Skatt o forsdkring
Tringselskatt
Leasingkostn. bil
Reparation bil

Drivmedel

Representation

Ovriga frimmande tjénster
Ek forvaltning x-tra tjénster
Foreningsavgifter
Hyresforlust

Ovriga férvaltningskostn
konsultarvoden

Rep o underhall inv

Kundférluster, deb kostnader

Programvaror
Oresutjamning
Konstaterade hyresforluster

Not5 Personalkostnader

Léner med aga
Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Fora

Forindring seml skuld
Ovriga personalkostn

Noter till balansrikningen

2019

10783
0

6362
11 606
9552
25 803
18 128
19 143
56 568
522 408
10 981
10570
5405

0

5139
101

822
559

20 746
22 136
11 157
0

700
582470
41709

0

17 878
0

153 361
1527 087

2019

191 292
319900
154 239
9347
-94 031
2195

582942
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2018

22234
759
7883
12393
4 957
26 186
22119
8 150
34563
499 935
10 981
10 586
4 897
26
20035
10 687
7 407
3179
20313
0
11035
2990
2 845
205 764
19322
69 087
3753
2

0

1042 088

2018

977 973
287 990
394 889
38 662
0

R 0

1699514
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NOTER
Not6 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingédende anskaffningsvirden 705 040 105 705 040 105
Inkop 2666716 0
Utgaende anskaffningsvirden 707 706 821 705 040 105
Ingiende avskrivningar -14322514 -9822514
Arets avskrivningar -4 677 603 ) -4 500 000
Utgaende avskrivningar -19000117 -14 322514
Redovisat virde 688 706 704 690 717 591
Taxeringsvdrden
Mark 211 000 000 166 200 000
Byggnader 269 000 000 270 000 000
480 000 000 436 200 000

Avskrivningsunderlaget for byggnaderna utgdrs av den del foreningens anskaffningskostnad som vid forvirvet
motsvarar taxeringsvirdet for byggnaderna i forhallande till det totala taxeringsvérdet.

Utrdkning:

256 600/401 872 * 704 000 000 = 449 512 818

Avskrivning gors med 1% = 4,5 milj.

Not7 Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 3667 152 3058 145
Maskiner till tvittstugor 91173 0
Redskap 0 609007
Utgéende anskaffningsvirden 3758 325 3667 152
Ingdende avskrivningar =779 954 -415 009
Arets avskrivningar 374 062 -364 945
Utgéende avskrivningar -1 154016 -779 954
Redovisat virde 2 604 309 2 887 198

Not8 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
SEB, rta 0,61% bundet till: 2020-11-28 67 000 000 67 000 000
SEB, rta 3,56% bundet till: 2023-11-28 59 900 000 61 100 000
SEB, rta 0,83% bundet till: 2021-11-28 55 000 000 55 000 000
SEB, rta 0,80% bundet till: 2020-11-28 65 000 000 65 000 000
SEB, rta 2,69% bundet till: 2020-11-28 65 000 000 65 000 000
SEB, rta 3,03% bundet till: 2021-11-28 65 000 000 65 000 000

376 900 000 378 100 000
‘,—r

Lénen l6per med en snittranta pd 1,92%

Ovriga noter
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NOTER

Not9  Stillda siikerheter 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 426 000 000
Summa stiillda sikerheter 426 000 000

Not 10 Eventualforpliktelser

Inga stillda sikerheter

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Sida {5av 16

2018-12-31

426 000 000

426 000 000



Brf Fallbinken 1
Org.nr. 769625-1730

Tiby Co020-03-23

T

)

/,‘

ek ust@/ alazs Keresztes
Ordforande , @
Karl David Fredrik Andersson Thomas Nordell inda Eklund

-

Y

Heren

se har ¥imnats den ZS( S 20-’?0

Auktoriserad revisor

Sida 16 av 16



13)

l Allegretto

Revisionsberittelse Revision

Till foreningsstimman i Brf Fallbinken 1
Org.nr 769625-1730

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fallbidnken 1 for rikenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédviindig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka férméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en h6g grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om f6reningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Brf
Fallbanken 1 for rdkenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot freningen, eller

- p4 ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan franleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sédana &tgérder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertrddelser skulle ha sédrskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockhol n 25 maj 2020

c
Eva Stein
Auktoriserad revisor

Brf Fallbdnken 1, Org.nr 769625-1730



