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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsforeningen Drakskeppet med séte i T#by kommun har registrerats hos

Bolagsverket den 2004-11-25. Féreningen har till éndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens fastigheter upplata ligenheter och mark under nyttjanderitt

och utan tidsbegrinsning.

Uppforandet av 4 bostadshus innehillande sammanlagt 12 ligenheter har pabbrjas under véren 2007.
Bostadshusen placeras p& samma registerfastighet.

Upplatelse av bostadsritterna bersknas ske s4 snart fSreningen erhillit Bolagsverkets tillstind.

Inflyttning berdknas ske med barjan i april minad 2008.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om kostnader for fastigheten pa
kostnader fir fastighetsfbrvirv enligt upprattat kpeavtal, pé nedan redovisad entreprenadupphandling.

Berkning av foreningens 4rliga kapitalkostnader och drifiskostnader etc. grundar sig pa, bedmningar
vid tiden fSr planens uppréttande, kinda firhallanden och avser forhallanden efter att slutlig finansiering

har skett.

Byggnadsprojektet genomfirs som totalentreprenad av Blomster & Fors MBA Anliggning AB
enligt entreprenadkontrakt,

GAR-BO Forsikrings AB garanterar genom firdigstéllandegaranti kontraktets fullfoljande.
GAR-BO AB limnar sikerhet for foreningens skyldighet att &terbetala insatser till
bostadsréttshavare som omnéimns i 4 kap. 2 § 2p bostadsrittslagen.

Byggfelsforsikring ér tecknad hos GAR-BO Forsikrings AB.

Foreningens fastighetslin finansieras via Ostgdtabanken.

B. BESKRIVNING AY FASTIGHETEN
Fastigheterna #r belfigen i Téby kommun, Stockholms Lin

Fastighetsbeteckningar: Areal:
Viggbyholm 91:22 ca 4100 m’

Adress: Granitviigen 8

Drakskeppsviigen 34
183 63 TABY
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Fastigheterna och byggnadernas utformning:

P4 fastigheten uppfors 4 huskroppar i tre plan, sammanbundna parvis i suterringplanet, med en l4genhet
i varje vaningsplan.

Boarea: c.a 1402 m?
Ligenhetsfordelning, se l4genhetsforteckningen.

Markparkering 12 st
Garage 2 st

Fastigheterna kommer att anslutas till kommunens ledningnit for vatten och dagvatten,
avloppsvatten, samt leveranttrer av fastighetsel, kabel-TV och tele.

Gemensamma utrymmen och forrad

Hus1-2
Trapphus, ldgenhetsforrad , elnisch, elcentral, bastw/omki#dningsrum och klubbrum.

Hus3-4
Trapphus, l4genhetsfirrad , elnisch, elcentral, undercentral (UC), hobbyrum och garage.

Samtliga Ligeheter har tillging till ligenhetsfrrad i anslutning till resp. ldgenhet samt
i suterréingplanet i hus 1 -2 alternativt i hus 3 - 4

Gemensamma anldggningar fér varje huskropp

Nit for multimedia (TV/internet) forberett fr anslutning till kabel-TV operattr.
Grundutbud innehéllande marks#nda kanaler. ledningsnit fr fastighetsel, tele,
TV/internet vatten och avlopp, hissar.

Varje ldgenhet 4r utrustad med separat elmitare beltigen i el-nisch.

Fér beredning av vérme och varmvatten, installeras bergvirmeanldggning och vérmepump
for fastigheterna i hus 3 (UC).

Gemensamma markar_zldgggingar

Tridghrd utgérande terrasserade grisytor, planteringsytor med buskar, triid, plattbelagda,
asfalterade och grusade gingar, asfalterade angtringsytor till parkering och garage, belysning.

Servitut och rdttigheter

Fastigheten kan komma att belastas med nya servitut och ledningsritt fir el- och belysningsanordningar,
tele ,kabel-TV, vatten och avlopp. Befintliga servitut och rittigheter kan komma att 4ndras.
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KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Stomme:
Bottenplatta:

Yttervdggar:

Barande vaggar:
Mellanbjdlklag:
Stomkom plettering:
Yttertak:

Innervaggar:
Fonster/fonsterdérrar:

Entrépartier:

Trapphus:

Inredning:
Ldgenhetsdorr:
Innerdorr:
Golvsockel/foder i Igh:
Fénsterbdnkar:

Kokssnickerier:

Badrumsinredning och tvétt:

Virme och ventilation:

Platsgjuten betong, isolerad med vattenburen golvvirme

Betong (lecablock i suterrdngniva)

Regelvigg, isolering, board och gips.

Overgjutet bjilklagselement, filigrangolv med underliggande

vattenburen golvvirme.

Trikonstruktion, pléttak

Regelviigg, isolering, board och gips
3-glas isolerruta

Itrd

Trappor av ek

Sﬁkerhetsdérr med ytskikt av ekfanér
Fabriksmilade d6rrar och karmar

Ek

MDF vitmélad

Enligt ritning

Enligt ritning

Bergviirme. Vattenburen golvviirme
Tilluftsdon vid ytterfonster, mekanisk frinluft.
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KORTFATTAD RUMSBESKRIVNING

El-installationer:

Separata elserviser i respektive fastighet for fastighetsel. Separat métning av elférbrukning
irespektive ligenhet med eget abonnemang. Mitare placeras i elnisch.

Gruppcentral placeras i respektive ligenhet med automatsikringar och jordfelsbrytare.
Tomrér for TV-uttag i kok, vardagsrum och samtliga sovrum.

Beskrivningen nedan éir allméin och giller med vissa undantag. Se ritning for detaljerad
utformning av ligenheter och &vriga utrymmen.

ENTRE TVATTUTRYMME (i vissa Ihg)

Golv: Klinker Golv: Klinker

Sockel Klinker Vigg: Kakel

Vigg: Maélad Tak: Gips, mélat

Tak: Gips, milat Ovrigt: Inredning och utrustning

Ovrigt:  Trappaiek enl ritning
Hiss

BAD/TVATT (omfatining, se ritning) LAGENHETER MED WC

Golv: Klinker Golv: Klinker

Vigg: Kakel Viigg: Kakel

Tak: Gips, mélat Tak: Gips, milat

Ovrigt:  Inredning och utrustning Ovrigt: Utrustning enligt ritning
enl ritning

VARDAGSRUM MATSAL

Golv: Ekparkett Golv: Ekparkett

Sockel: Ek Sockel: Ek

Vige: Malad Vigg: Mailad

Tak: Gips, milat Tak: Gips, mélat

KOK (omfattning, se kisksritning) ARBETSRUM/TV-RUM

Golv: Ekparkett Golv: Ekparkett

Sockel: Ek Sockel: Ek

Vigg: Malad/kakel Vigg: Malad

Tak: Gips, mélat Tak: Gips, mélat

Ovrigt: Sképsnickerier och utrustning enl ritning

SOVRUM KLADKAMMARE
Golv: Ekparkett Golv: Ekparkett
Sockel: Ek Sockel: Ek

Vigg: Milad Vigg: Milad
Tak: Gips, m&lat ' Tak: Gips, milat

Ovrigt:  Garderob och linneskap enl ritning

Detaljerad beskrivning samt ritningar finns tillgéngligt hos bostadsrattsforeningens styrelse
eller hos entreprendren.
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C. KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV

(Belopp anges i kronor om inget annat anges)

Nybyggnadskostnad inkl mervéirdesskatt 56 000 000
Kopeskilling £5r mark 27000 000
Likviditetsreserv 100 000

83100 000

Summa beriiknad slutlig anskaffningskostnad

Kostnader for fastighetsforvéirv enligt kdpeavtal och entreprenadavtal tecknat med Blomster & Fors MBA Anliggning AB.

Taxering
Taxeringsviirdet inkl nybyggnad har 4nnu inte faststéllts men bersknas slutligt bli c:a 22 284 000

Varav beriknat taxeringsvirde for garaget utgtr 300 000

Det beriiknade taxeringsviirdet &r beriknat enligt Skatteverkets schablon. Avvikelser mellan ovanstende
beriikning och det av Skatteverket faststillda basvirdet och det omrékningstal som géller da viirde-
éret har faststillts kan férekomma p grund av prisutvecklingen av bostadsritter i omradet.
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D. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation 8ver 14n och insatser som bertiknas kunna upptas for féreningens finansiering samt bidrag.

Lan™ Belopp Bindningstid® Rilntesats Amortering’ Riintekostnad Kapitalkostnad

Lén 1/swap 3 &r 2990120 rérligt 4,10% 0 122 595 122 595

Lén 2/swap 3 &r 4103 293 rorligt 4,10% 0 168 235 168 235

Lin 3/swap 3 &r 4103 293 rorligt 4,10% 0 168 235 168 235

Lan 4/swap 3 &r - 4103293 rorligt 4,10% 52592 168 235 220 827

Summa 15 300 000 (Snittriinta 4,10% ) 52 592 627 300 679 892

Insatser 67 800 000

Summa insatser, dvrigt 67 800 000

Summa insatser, 13n .83 100000

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Summa nettokapitalkostnad ar 1 679 892

Avsiittningar, driftskostnader och skatter

Reservering till yttre underhélisfond enligt foreningens stadgar (ej resultatpaverkan) 22 848

Driftskostnader® (se specifikation) 416 000

Resultatmssig reserv 14 396

Fastighetsskatt/kommunal avgift bosttider® 0

Fastighetsskatt garage’ 3 000

Summa 456 244
1136 136

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER

Arm: Vid en frindring av det aliménna rinteltiget med 1 %-enhet
péverkas firsavgiften i snitt med 109 kr per m*

! Stikerhet for 14n #r pantbrev i fastigheten

? Laneréintan &r fast under de firsta 3 4ren enligt ovanstéende finansiering med swap-derivat. De bundna swap-derivaten
fungerar som ett riintetak som s#kerstdller ovan angiven snittréinta i 3 &r fran den tidpunkt da fastighetslanet finansieras.

Enligt regeringens beslut utbetalas inga réintebidrag fr.0.m. januari 2007.

Fastighetslinen amorteras enligt en 40-&rig serieplan. Amortering kan ske pé valfri del av respektive l4nedel.

P Arl-5 utghr ingen skatt’kommunal avgift for bostéder. Ar 6 - 10 utgdr halv skatt/kommunal avgift. Frin ar 11 utgir hel

skatt/kommunal avgift enligt gillande regler. Fastighetsskatt pa lokaler (garage) utgér med 1% pa den taxerade ytan.

Eventuell fastighetsskatt under fardigsttllandedret (virdesret 2008) betalas i sin helhet av byggentreprendren.
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SPECIFIKATION OVER FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER*

Fireningen Summa
Adminstration och arvoden 25000
Ekonomisk forvaltning 24000
Fastighetsfrsikring 20000
Fastighetsel 25000
Kabel-tv 30000
Skdtsel och underhall 50 000
Trappstédning : 25000
Tridgardsskbtsel 25000

224 000 224 000
Fastighetsskatt bostider 0
Fastighetsskatt garage 3000

3000 3000
Uppvirmning 150 000
Vattenforbrukning 22 000
Soph#mtning 20 000

192 000 192 000

Summa kostnader 419 000

-

Kostnader fr hushéllsel, ev. parkering/garage samt kostnader for ev kabel-tv utéver basutbud tillkommer och betalas
av bostadsréttshavaren direkt till leveranttr av dessa jinster.

Foreningens kostnader for 16pande drift 4r bersknade efter normala forhatlanden, med anledning av husets/ens
utformning, beldgenhet och storlek etc. Det faktiska utfallet kan dérfor skilja sig frn ovan beriknad kostnad.

F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Féreningens [5pande kostnader och avsitttningar skall tickas av &rsavgifter som fordelas efter bostadsritternas
andelstal och fBr intiikter frin p-platser och garage enligt ekonomisk plan.

Arsavgifter 1044 936 kr
P-platser (12 platser * 300 kr * 12 m4n) 43200 kr
Garage (2 platser * 2 000 kr * 12 mén) 48 000 kr
SUMMA INTAKTER 1136 136 kr

P4 foljande sida foljer en ekonomisk sammanstdlining av samiliga lagenheter.
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Lagenhetssammanstilining

Antal ligenheter 12
Lgh nr Leh rok Yta m2 Andelstal Insats ""_‘"’ﬂﬂ per mdnad
11 34U 108 7,4109 4500000 77436 6453
12 4-5B 123 8,6773 5950000 90672 7556
13 4-5B 123 8,6773 6 500 000 90672 7556
21 34U 108 74109 4500000 77436 6453
22 4-5B 123 8,6773 5950000 90672 7556
23 4-5B 123 - 8,6773 6500000 90672 7556
31 3-4U 101 7,8799 4500000 82344 6 862
32 4-5B 123 8,6773 5950000 90672 7556
33 4-5B 123 8,6773 6500000 90672 7556
41 34U 101 7,8799 4 500 000 82344 6862
42 4-5B 123 8,6773 5950000 90672 7556
43 4-5B 123 8,6773 6500000 90672 7556
Differans 0,0000
Summa 12 1402 100,0000 67800000 1044936 87078
87083
Ldgenhetsnumrering mm:
Forsta siffran= Husbeteckning U= Uteplats { skotselansvar ingdr )
Andrasiffran= Vaningsplan B= Terrass { skotselansvar ingdr )
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G. AVSATTNINGSPLAN FOR FASTIGHETSUNDERHALL

Avséttningar for fastighetsunderhall skall ske enligt fljande plan dir:

den arliga avsittningen baseras pa beloppet: 4 200 000
(25-arig seriell plan)
AR % Belopp Ackumulerat
1 0,544% 22 348 22 848
2 0,621% 26 062 48910
3 0,708% 29729 78 639
4 0,807% 3391 112 550
5 0,921% 38 682 151 232
6 1,051% 4124 195356
7 1,198% 50 331 245 687
8 1,367% 57412 303 099
9 1,559% 65 489 368 587
10 1,779% 74 702 443 289
11 2,029% 85211 528 500
12 2,314% 97 199 625 698
13 2,640% 110 873 736 571
14 3,011% 126 471 863 042
15 3,435% 144 263 1007 304
16 3,918% 164 558 1171 862
17 4,469% 187 708 1359571
18 5,098% 214 116 1573 686
19 5,815% 244 238 1817924
20 6,633% 278 598 2096 522
21 7,566% 317792 2414313
22 8,631% 362 499 2776 812
23 9,845% 413 496 3190309
4 11,230% 471 668 3661977
25 12,810% 538 023 4200 000
SUMMA 100,000% 4200 000
Anm. Procentsatserna och beloppen dr avrundade
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. KANSLIGHETSANALYS

Fasta priser Ar 1 2 3 4 5 6 1

(avser prislige dr .....) 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2019
Arsavgift om:

Kalkylens inflationsnivi och

1. Antagen rinteniva 1044936 1065835 1087151 1108894 1131072 1153694 1273111
(Araavgiftim2 BOA) (745) (760) (715 () (807) (823) (569)
2. Antagen riintenivi +1% 1197936 1220991 1244642 1268911 1293824 1319405 1458 371
(Arsavgift/m2 BOA) (854) () (888) (205) (923) (941) {1 040)
3, Antagen riinteniva +2% 1350936 1370783 1390961 1411472 1432316 1453493 1564 357
(Arsavgiftim2 BOA) 964) ©78) (%2 1007) (1022) (037 (1116)
4. Antagen rinteniva +3% 1503936 1523257 1542866 1562760 1582937 1603393 1709 649
(Arsavgif/m2 BOA) (1 073) (1 086) (1100) (1 115) (1 129) (1 149) (1219)
S, Antagen rintenivi ~1% 891 936 913361 935 247 957 606 980451 1003 794 1128 478
(Araavgifim2 BOA) (636) (651) (667) (683) (639) (ne) (805)
6. Antagen riintenivd 2% 738 936 760 887 783 342 806 317 829 829 853 894 909 746
(Aravgifim2 BOA) 27 (543) (559) (575) 62) (609) (649)
7. Antagen riintenivd 3% 585936 608 412 631 437 655 029 679207 703 995 837 893
(Arsavgifim2 BOA) (418) (439) (450) (467) (489 (502) (99)
Kalkylens riinteniva och
8. Antagen inflationsnivi +1% 1049096 1070078 1091479 1113309 1135575 1158287 1278 842
(ArsavgilVmz BOA) (748) (763) %) (199) (810) 826 ©12)
9. Antagen inflationsniva +2% 1053256 1078564 1104506 1131098 1158356 1186299 1336 920
(Arsavgift/m2 BOA) 51) (769) (788) (807) (826) (846) (954)
10. Antagea inflationsnivi +3% 1057416 1087134 1117789 1149414 1182042 1215708 1 400 925
(Arsavgift/m2 BOA) (754) (725) (797 (820) (843) (867) (999)
NOT

(Grundforutsatingarna i kalkylen gillande rantor for lan som berdimas kunna upptas { fSreningen innehdller redan en rantemaginal i
Jamforelse med, vid kalkylens uppréttande, gallande marknadsnoteringama. Ovanstéende analys dterspeglar en matematisk uppstdl-
Ining med denna marginal inraknad vid olika rante- och inflationsantaganden. Utfallet av drsavgifierna kommer dérfor att avvika frin

ovanstdende antaganden och vara beroende av de réntesatser som faststalls vid den stutliga finansieringen)
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