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Ordlista

Forvaltningsberéttelse, den del av arsredovisningen,
som i text forklarar verksamheten, kallas férvaltnings-
beréattelse (verksamhetsberéttelse, styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft upp-
drag i féreningen, vad som i huvudsak férekommit
samt redovisar en del andra fakta.

Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultatrikning
och balansrékning, som i siffror visar verksamheten.
| &rsredovisningen finns ocksa en kassaflédesanalys
som visar férandringen i likvida medel.

Resultatréakningen, visar féreningens samtliga in-
takter och kostnader for verksamhetséret. De stérsta
kostnaderna &r oftast rante-, vdrme-, vatten- och
underhallskostnader. Bland kostnaderna finns ocksa
poster som ej motsvarats av utbetalningar under aret,
t ex vardeminskning pa fastigheter, inventarier eller
avséttningar till fonder. Om kostnaderna &r stérre an
intakterna blir arets resultat forlust. | annat fall blir re-
sultatet vinst, som ska anvandas enligt féreningsstam-
mans beslut. Om verksamheten medfért forlust kan
denna tackas genom disposition av fondmedel (spa-
rade pengar) eller ocksa balanseras, d v s 6verforas
till det foljande aret.

Balansrakningen, visar dels de materiella tillgangar
som féreningen dgde vid verksamhetsérets utgang i
form av fastigheter, inventarier och dyl. samt likvida
medel (kontanter). Balansrédkningen visar vidare
féreningens 1an och skulder samt det egna kapital
som fanns vid arsskiftet. Till skulderna raknas fond
for inre underhéll (medlemmarnas pengar). Det resul-
tat i form av éverskott (vinst) eller underskott (férlust)
som resultatrédkningen visar blir i balansrédkningen en
post som svarar mot skillnaden mellan & ena sidan de
materiella tillgdngarna och de likvida medlen, samt &
andra sidan summan av lanat och eget kapital och
utgoér férandringen i féreningens férmégenhet eller
egna kapital.

Kassaflodesanalys, ar en rapport som innehaller upp-
gifter om finansiella fldden, det vill sdga féreningens
inbetalningar och utbetalningar under en viss period.
En kassaflodesanalys ar alltsd en sammanstallning av
kassaflodet som anvénds for att skapa en &verblick
over de likvida medel som strdmmar in och ut ur
verksamheten.

Omsattningstillgdngar, ar andra tillgangar an anlagg-
ningstillgdngar. Omsattningstillgangar kan i allméanhet
omvandlas till reda pengar inom ett ar.

Anlaggningstillgangar, tillgidngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgdngen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Kortfristiga skulder, skulder som férfaller till betalning
senast inom ett ar.

Langfristiga skulder, skulder som féreningen ska
betala forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan.

Likvida medel, kontanter och andra tillgangar som
snabbt kan omvandias till pengar.

Likviditet, ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamféra
bostadsrattsféreningens omsattningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna
stérre &n de kortfristiga skulderna ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Stallda panter, avser i féreningens fall de sékerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.

Eventualforpliktelser, atagande for foreningen vilka
inte bokats sdsom kort- eller langfristig skuld. Kan
vara borgensférbindelser eller avtalsenligt atagande,
som avgalder.

Fond f6r yttre underhall, styrelsen ska i enlighet med
upprattad underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhéll. De ansamlade
medlen skall nyttjas for kommande stérre underhall-
sarbeten.

Soliditet visar foreningens ekonomiska stabilitet.
Soliditeten anges i procent och &r summan av férenin-
gens egna kapital dividerat med totala vardet pa
féreningens tillgangar.

Arsredovisning

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening City i Taby avger hdrmed redovisning for
foreningens verksamhet under rékenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Brf.CITY

Nasbydal

Foreningsstamma Brf City 2021

Spridningen av Coronaviruset, covid-19, fortsétter och med de regler som
finns for storre sammankomster, kan inte var féreningsstamma

genomféras pa vanligt satt. Stdmman kommer att genomféras
tisdagen den 13 april 2021 genom postrdstning.

Senast 14 dagar innan stimman delas kallelse och arsredovisning ut till
alla medlemmar.
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Brf City 60 ar

De under éret planerade evenemangen fér medlemmarna kunde tyvarr inte
genomfdras. Nar lAget med Covid-19 féradndras kommer en inbjudan till firande.
Jubileumsboken som tagits fram till alla medlemmar finns att hdmta som en
gava fran féreningen.

BRF
CITY
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagen-
heter for permanent boende och lokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och
darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen &r ett privatbostadsforetag (sé
kallad akta bostadsrattsforening).

Fastigheter

Foreningen bestér av atta hus med sammanlagt 900 lagenheter, 68 garage, 487 parkeringsplatser
med eluttag fér motorvarmare, 24 parkeringsplatser med laddstolpar samt 21 besdksplatser.
Tva lekplatser, tennisbana, basketbollplan, boulebanor samt grillplats.

Fastigheternas beteckning som anvands vid myndighetskontakter &r Nasbydal 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7,
8 vilket motsvarar Nasbydalsvégen nr 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14 och 16. (Total markareal ar 37 738 m2).
Garageomradets beteckning &r Tibble 12:1, och évriga parkeringsplatser, Tibble 12:2, 12:3, 12:4,
12:5, 12:6. (Total markareal ar 13 943 m2).

Fastigheternas totala bostadsyta &r 65 486 m? samt lokaler 175 m2. Byggar 1959 - 1961.

Taxeringsvardet for foéreningens fastigheter & 1 164 600 000 kronor, varav markvérde
561 000 000 kronor.

Fastigheterna har under rakenskapsaret varit fullvardesfdrsékrade hos Protector. | férsékringen
ingdr bostadsrattstilligg for medlemmarna.

Resultat och stallning (tkr)

Verksamhetséar 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 39713 39 102 38794 38 430 38513
Rorelseresultat 3235 -2 873 7 635 9114 10 113
Resultat efter finansiella poster 928 -4 858 5 400 7 241 8 347
Totalt eget kapital 77 353 76 424 81282 75 881 68 640
Balansomslutning 257 465 260 292 238 616 236 360 201 542
Soliditet % 30 29 34 32 34
Likviditet % 138 49 124 204 36
Arsavgifter for bostader, kr/kvm 560 548 548 548 548
Driftskostnad, kr/kvm 320 322 310 280 287
Réanta, kr/kvm 35 30 34 29 27
Underhallsfond, kr/kvm 531 555 673 649 638
Lan, kr/kvm 2 660 2434 2285 2 288 1921
Sparande till underhall, kr / kvm 162 159 159 190 196
Rantekéanslighet % 5 4 4 4 3

Arsavgiftsnivé for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm,
ranta i kr/kvm, underhallsfond i kr/kvm samt I1an i kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, d.v.s. eget kapital dividerat
med balansomslutning.

Likviditet ar den kortsiktiga betalningsférmégan d.v.s. omsattningstillgangar dividerat med kortfristiga skulder.

Sparande till underhdll visar éverskott fran I6pande driften att anvanda till framtida underhall och invester-
ingar, d.v.s. summan av arets resultat adderat med avskrivningar och utfért planerat underhall dividerat med
bostads- och lokalarea.

Réntekénslighet visar hur mycket avgifterna behéver hojas for att tacka en réantehéjning pa en procentenhet,
d.v.s. en procent av total Idneskuld dividerat med avgiftsintékter.
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Brf. Citys 900 lagenheter varierar i storlek och yta enligt foljande:

Antal Andel % Storlek Yta m?
60 6,7 1 rum och kokvra 35
120 13,3 1 rum och kok 48,5
240 26,7 2 rum och kok 62 -62,5-63,5
336 37,3 3 rum och kok 67 -79,56-83
112 12,4 4 rum och kdk 97,5
16 1,8 5 rum och kdk 143,5-144

8 0,9 6 rum och kék 141 - 153

8 0,9 7 rum och koék 171,5
Arsavgifter

Fdreningens investeringar, rdntekostnader och generella taxehéjningar gav en avgiftshéjning 2021
med 2%.

Agarférhallanden, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 1178 (1 181) medlemmar.

Under aret har 65 (49) lagenheter 6verlatits genom forséljning och 1 (2) 1agenhet har 6verlatits
genom arv eller gava.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 11 juni 2020 genom postrdstning.

Styrelse

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Yvonne Westermark Ordférande 2022
Torkel Hardenfalk Ledamot 2022
Gustaf Norstrom Ledamot 2022
Johan Matthiessen Ledamot 2021
Simon Wetterdal Ledamot 2021
Camilla Skold Ledamot 2022
Fred Akesson Ledamot, utsedd av HSB Stockholm 2021

| tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ledamaoterna Johan Matthiessen
och Simon Wetterdal samt HSB:s ledamot.

Lars Granqvist, lAmnade styrelsen pa egen begaran juli 2020.

Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantraden samt fyra strategi- och utvecklings-
moten. Samtliga styrelseledaméter har deltagit i olika projektgrupper som tagit fram férslag till
beslut i styrelsen och évervakat I6pande projekt.

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av Yvonne Westermark,
Torkel Hardenfalk, Johan Matthiessen och Gustaf Norstrom, tva i férening.

Revisorer

Revisorer valda pé ett &r &r Gunilla Lundskog och Martin Aleheim (foreningsvald revisor).
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Val av distriktsombud till HSB Stockholm

Fdreningens ombud har varit styrelsen.

Valberedning
Valberedningen &r vald pa ett ar och har bestatt av Reine Jonsson (ordférande), UIf Schyldt och
Anny Lundqvist Munkbo.

Betydande hindelser under aret
(férutom I6pande underhall)

- Uppdatering av brandskydd i samtliga hus

- Paborjat byte av rérstammar under samtliga hus

- Genomfort byte av passersystem och entrépartier

- Ny lekplats iordningsstalld

- Odlingslador har anlagts

- Staket runt inre Parken samt vid miljéstationerna

- Ny hemsida

- Renovering av skarmtak dver entréerna

- Installerat Elysatorer fér renare vatten i samtliga undercentraler
- Installerat nya dérrar samt dérrautomatik i alla tvattstugor
- Paborjat installation av dérrautomatik i huvudentréer

- Gjort forstudie fastighetsel

Forvaltning

Teknisk och ekonomisk férvaltning samt stadning sker i samarbete med Bredablick Férvaltning AB.
Forvaltningskontoret finns pa Nasbydalsvagen 21.

Underhall och reparationer
Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 1 424 755 kr och planerat underhall for
3 035 346 kr.

Reparationskostnader respektive underhéllskostnader specificeras ndrmare i not 3 respektive
not 4 till resultatrakningen.

Vasentliga avtal
Foreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning AB Ekonomisk férvaltning

Bredablick Férvaltning AB Teknisk forvaltning, fastighetsskdtsel och stad
Telenor Kabel-TV

Ownit Broadband AB Bredband

EkoMilj6 & Mark AB Parkskotsel

Panncentralen Citys samfallighetsforening Fjarrvédrme

Larm Assistans Sverige AB Bevakning och stérningsjour

Omfoérhandlingar av avtal har gett féljande besparingar
Besparing i kr/ar

Kabel-tv/bredband 772 200
Egain 25044
Entrémattor 17 750
Hissbesiktning 24 400
El 60 000
Totalt 899 394

Denna besparing motsvarar ca 2% avgiftshdjning
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Panncentralen Citys samfallighetsférening (PC City)

PC City ar en gemensamhetsanlaggning som, till lika delar, &gs av de tre bostadsrattsféreningarna

Brf City, Brf Venus och Brf Jupiter 1. PC City bestar av panncentralens byggnader med samtliga
installationer, fjarrvarmeledningar och koldbararsystem for varmeétervinning fran héghusen i Nasbydal
och Grindtorp. Styrelsen i PC City har i samrad med &garféreningarna faststallt en l1angsiktig strategi
for fortsatt Agande av gemensamhetsanlaggningen.

Panncentralen pa Plutoviagen 2 producerar hetvatten fér uppvarmning till de tre Agarféreningarna City,
Venus och Jupiter. De gamla fjarrvarmeledningarna som var drygt 50 &r har under 2016 ersatts

med nya ledningar. Panncentralen har ocksa under 2016/2017 genomgétt en omfattande
modernisering samt produktionssakrats och miljésakrats for en lang tid framover. Anlaggningen
innehaller for narvarande tva varmepumpar, tre biobranslepannor och en elpanna, vilket gor att hela
Panncentralen &r fossilfri.

Stockholm Exergi AB ansvarar fran den 1 januari 2016 for driften av Panncentralen. Stockholm Exergi
ags till lika delar av Fortum och Stockholms stad och hette tidigare AB Fortum Varme samagt med
Stockholms stad.
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Medlemskontakter - Information

En timme fore varje styrelseméte, med nagra fa undantag pa grund av Covid-19, har det funnits
mojlighet att traffa styrelsemedlemmar utanfér Kvartersgarden, for att framféra synpunkter och fa
fragor besvarade.

Digitala skarmar finns i varje hus for aktuell information. www.nasbydal.se &r féreningens hemsida
dar tvattstuga, Kvartersgéarden, tennisbana och motorvarmare kan bokas. Facebook var ockséa en
informationskanal. Citybladet har delats ut tre gadnger samt ett extra Cityblad med information.

Den traditionella familjedagen i Parken kunde inte genomféras. Istéllet anordnades en invigning
av den nya lekparken och ett dop av Stora Skeppet. Det var mycket populart och evenemanget
sponsrades av ICA Nasbydal.

Under aret har vara boulespelare fortsatt sitt regelbundna spelande langt in i december, detta &r ett
exempel p& vad som kan goras trots Covid-19.

En ny grupp for odlingsintresserade startade under sensommaren, alla i gruppen har fatt mojlighet
att 1ana en odlingslada.

Kommunkontakter

Styrelsen har traffat kommunens hdgsta ledning och i samband med detta méte presenterades
ett omfattande material som visar pa de brister som finns i vart ndromrade. Detta har tyvarr inte i
dagslaget visat sig ge nagon aktivitet fran kommunen. Under kommande ar kommer styrelsen att
pé& nytt att lyfta dessa fragor.

Framtida utveckling

Planering

Brf City ar 60 ar och en mycket aktiv férening. En lang tidsperiod kraver noggrann planering av
fastigheternas tekniska kvalité, vilket i sin tur paverkar avgifterna fér boendet. Dessa forhallanden
aterspeglas i féreningens langsiktiga underhallsplan. Andra viktiga faktorer for styrelsens planering
ar var omvarld, sdsom skatter, inflation, politiska beslut samt miljofragor.

Underhallsplanen

Under 2019 reviderades underhdllsplanen i sin helhet. Underhéllsplanen ar styrelsens instrument
for detaljerad dokumentation av fastigheternas kommande behov av underhall, utifran ett tids- och
kostnadsperspektiv pa lang sikt. Planerade atgarder for perioden prissatts och utgér underlag for
behovet av arliga fondavséttningar, vilket i sin tur kan paverka avgifterna for boendet. Underhalls-
planen &r ett styrinstrument och kan justeras efter vad verkligheten speglar och vad som framkom-
mer vid den &rliga fastighetsbesiktningen.

For 2020 uppgar féreningens sparande till framtida underhall till 162 kr per kvadratmeter. Sparan-
det &r ett matt p& det 6verskott fran den I6pande driften som kan anvandas till underhallsatgarder.
Detta réknas ut genom att summera &rets resultat, avskrivningar och utfort planerat underhall och
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Fastighetskostnader, tkr

Framtida projekt

Omradet kring husen
Detta arbete kommer pabdrjas forst efter det att vara avloppsledningar ar bytta.

m Reparationer

m Fastighetsskitsel, forvaltning,
stéddning, sndrdining
Parken

Fortsatt utveckling av Parken b&de avseende vixter och aktiviteter samt belysning. m El och uppvarmning

El m Vatten, avlopp, sopor
Genomgang av fastighetsel.
m Kabel-TV och bredband
Véarmesystem
Byte av radiatorventiler, termostater och luftnipplar samt genomgang och underhall av rérkompen- Fastighetsskatt
satorer i samtliga hus. | samband med detta arbete kommer en besiktning av alla andra installa-
tioner att goras. Det kan vara bade det som foreningen har ansvar fér och det som ar medlemmens
ansvar. Fastighetsfarsdkring
. . o Ovriga fastighetskostnader

Stérre utférda arbeten de senaste aren
Projekt Utférande ar Utgift i Mkr v . . .
Passersystem och entrépartier 2020 7,9 Forandrlngar I eget kapltal
Lekplats 2020 29 . .
Staket runt inre Parken 2020 0,3 Iy BdLImdet Fond fB"un:Itet Bal. Fnt: AF":t

. . . edlems- Fond fér yttre alansera rets
Renoverlng av skarmtak entréer 2020 0.9 insatser underhall Resultat Resultat
Elysatorer | undercentraler 2020 09 Vid arets borj 4389920 36415614 40476 317 4 857 522
Nya dé h dérrautomatik i tvattst 2020 0,8 'd arets borjan -
Rya orr.ar Oit rtorkrau omatii 1 tvattstugor 2019 14.0 Disposition enligt fdreningsstdmma -4 857 522 4 857 522

enhovering ytterta ’ Avséttning till underhalisfond 1500000  -1500 000

Hissar 2019 27,2 lanspraktagande av underhéllsfond -3 035 346 3035 346
Justering av fasadplatar 2019 7,7 Arets resultat 928 222
Entrépartier och passersystem 2019 71 Vid rets slut 4389920 34880268 37154 141 928 222
Nya cykelstéll 2019 0,4
Byte av vattenmatare 2019 0,6
Tvattstugor 2018 1.2 Resultatdisposition
Malning entré 2018 8,3 Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Systematiskt brandskyddsarbete 2018 1,0
Trygghetskameror 2018 0,5 Balanserat resultat 35618 795
Pergola, boulebanor, solstolar 2017 0,8 Arets resultat fore fondférandring 928 222
Balkonger 2016 61,5 érets _avséttging till underhéllsfong enligt underhallsplan -1 500 000
Renovering av garagetak 2015 0.6 rets ianspraktagande av underhallsfond 3 035 346
Undercentraler 2015 3,0 Summa dver/underskott 38 082 363
Vindsforrad 2013 1,7
Fasadarbeten 2012-2013 9,0 Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Foénsterbyte 2011-2013 443 Att balansera i ny rakning 38 082 363
Renovering av entréer 2011 5,2
Sopsorteringsstationer 2010 5,1
Stambyte och badrum 2000-2003 109,7

16

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 39 297 445 38 551 464
Ovriga rorelseintakter 2 415 957 550 521
39 713 402 39 101 985
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -1 424 755 -1215116
Planerat underhall 4 -3 035 346 -9 859 539
Fastighetsavgift/skatt -1 402 100 -1 355 300
Driftskostnader 5 -19 584 291 -19 813 639
Ovriga externa kostnader 6 -3 198 180 -3 132 664
Personalkostnader 7 -1 130 960 -1 135673
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 -6 703 175 -5 462 963
-36 478 807 -41 974 894
Rorelseresultat 3 234 595 -2 872 909
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 9 3 084 2 041
Réantekostnader 10 -2 309 457 -1 986 654
-2 306 373 -1984 613
Resultat efter finansiella poster 928 222 -4 857 522
Resultat fore skatt 928 222 -4 857 522
Arets resultat 928 222 -4 857 522
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 11 243 779 835 198 905 005
Inventarier, verktyg och installationer 12 4 346 013 347 815
Pagéende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 13 1351993 49 057 566
249 477 841 248 310 386
Finansiella anldggningstillgadngar
Ovriga finansiella instrument 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 249 478 341 248 310 886
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 116 186 102 987
Ovriga fordringar 521 670 2 037 301
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 904 846 1041189
1542 702 3181 477
Kassa och bank 15 6 444 155 8 799 522
Summa omsittningstillgadngar 7 986 857 11 980 999
SUMMA TILLGANGAR 257 465 198 260 291 885

Driftkostnader, kr/kvm
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 4 389 920 4 389 920
Underhallsfond 34 880 268 36 415614
39 270 188 40 805 534
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 37 154 141 40 476 317
Arets resultat 928 222 -4 857 522
38 082 363 35618 795
Summa eget kapital 77 352 551 76 424 329
Langfristiga skulder
Fastighetslan 16 174 336 330 159 651 594
174 336 330 159 651 594
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga
skulder till kreditinstitut 16 315 264 175 000
Checkrakningskredit 17 - 5920 842
Leverantdrsskulder 2114132 12 944 924
Depositioner 9 000 -
Skatteskulder 143 546 96 750
Ovriga skulder 270079 2 349 604
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 18 2 924 296 2728 842
5776 317 24 215 962
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 257 465 198 260 291 885
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Kassaflodesanalys
Belopp i kr 2020 2019
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 3 234 595 -2 872 909
Avskrivningar 6 703 175 5 462 963
9937 770 2 590 054
Erhédllen ranta 3084 2 041
Erlagd ranta -2 309 457 -1 986 654
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 7 631 397 605 441
fére forandringar i rorelsekapital
Férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 1638 774 -1211 140
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -12 659 066 10 787 627
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -3 388 895 10 181 928
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -7 870 630 -24 489 260
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -7 870 630 -24 489 260
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 47 677 318 35 261 994
Amortering av laneskulder -32 852 318 -25 436 994
Nyttjande av checkrédkningskredit -5 920 842 5920 842
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 8904 158 15 745 842
Arets kassaflode -2 355 367 1438 510
Likvida medel vid arets bérjan 8 799 522 7 361 012
Likvida medel vid arets slut 6 444 155 8 799 522

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgdngar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Noter till arsredovisningen

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillampade principer ar oférandrade jamfort med féregdende Ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Varderingsprinciper balansrakningen
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
beslut pa féreningsstamma.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade av-
skrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom ink&pspriset dven utgifter som
ar direkt hanforliga till foérvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Ut-
gifter for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For
vissa av de materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande kompo-
nenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av
separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan.

22

Avskrivning

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden

och berédknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande nyttjandeperioder tillampas

Materiella anlaggningstillgangar:

- Stomme, fonster och grund

- Fasad

- Tak

- Hiss

- Balkonger

- Stammar

- Undercentral

- Passersystem och entrépartier

Markanlaggningar
Inventarier
Installationer

100 ar
50 ar
30-50 ar
20-30 ar
50 ar

50 ar

50 ar

30 ar

10-50 ar
5-20 ar
10 ar

HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134




Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader
Hyror, lokaler

Hyror, p-platser/garage
Hyror, kvartersgéard
Hyror, forrad

Summa

Not 2 Ovriga rérelseintakter

Overlatelseavgifter
Pantsattningsavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter

Ovriga intakter

Roérelsens sidointékter och korrigeringar
Summa

Not 3 Reparationer

Lokaler

Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Hiss

Ovriga installationer

Huskropp

Markytor

Vattenskador

Klottersanering

Skadedjur

Summa

24

2020

36 691 553
368 945

1 445 857
9815
781275
39 297 445

2020

125182
59 813
155572
75 561
-171
415 957

2020

28 937
52 733
45 687
37100
78 666
104 399
59 933
57 474
238 841
20 895
46 229
83617

4157

531 057
1655

33 375
1424 755

HSB Brf City i Téaby
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2019

35 924 257
342 964
1444 650
46 157

793 436
38 551 464

2019

95 696
61 567
124190
268 966
102

550 521

2019

34 647
22 852

28 783
7280
160 585
58 519
133 375
77 608
37 132
28 018
17 105
10 025

568 220
3 608

27 360
1215116

Not 4 Planerat underhall

Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Tilldggsisolering vindar

Skyddsrum

Vitvaror kvartersgarden

VA, installation av vattenmétare
Ventilation, installationer

El, installationer

Huskropp, tak

Huskropp, fasader

Huskropp, balkonger

Markytor

Summa

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsforvaltning

Stadning

Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Snoérdjning

Serviceavtal
Foérbrukningsmaterial

Ovriga utgifter fér kdpta tjanster
El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsékring
Systematiskt brandskyddsarbete
Brandvarnare

Kabel-TV

Internet

Telefonabonnemang installationer
Summa

25

2020

12 757

252 260

976 435
1378 995
414 899

3 035 346

2020

3 728 697
1218 270
27 281
578 426
597

328 813
157 719
92 906
1491 147
5498 195
1734 906
1375 946
1135085
135 579
1467 988
550 800
61938
19 584 291

HSB Brf City i Taby
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2019

22 934
32 900
87 000
674 228
389 581

572 374
215000
58 588

7678 135

128 800
9 859 539

2019

3 582 413
974 347
34 360
437 985
181 251
448 506
184 309
77 250
1815 356
5590917
1470 057
1587 735
812 413
72 979
487 500
1444 843
550 800
60618

19 813 639



Not 6 Ovriga externa kostnader 2020
Hyra av anlaggningstillgangar 385212
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 113189
Frakter och transporter 2758
Hemsida, Citybladet och dvrig medlemsinformation 625 877
Kontorsmateriel och trycksaker 38 783
Tele och post 6 270
Forvaltningskostnader 1403 549
Revision 104 386
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 2 585
Jurist- och advokatkostnader 100 840
Bankkostnader 15131
Stampelskatt 301 375
IT-tjanster 13134
Ovriga externa tjanster -
Ovriga externa kostnader 11 092
Medlemsavgift HSB 74 000
Summa 3 198 180
Not 7 Personalkostnader 2020

HSB Brf City i Téaby
Org.nr. 716000-0134

2019

379116
269 835

566 131
5071
5672

1389 634
69 584

93 955
36 469
201 143
13 252

23 894

4 907

74 001

3 132 664

2019

Foreningen har ej haft ndgra anstéallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden 793 550
Féreningsvald revisor 24 650
Valberedning 72 550
Ovriga arvoden 11 000
Utbildning -
Summa 901 750
Sociala avgifter 229 210
Summa 1 130 960
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar 2020
Byggnader och byggnadsinventarier 6 448 900
Markanlaggningar 120 321
Inventarier, maskiner och installationer 133 954
Summa 6 703 175

Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2020

Rénteintékter hyres-/kundfordringar 3 084
Summa 3 084
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787 800
23 700
75100

9500
5779

901 879
233 795
1135673

2019

5320 852
83 152
58 959
5 462 963

2019

2 041
2041

Not 10 Rantekostnader

Réntekostnader fastighetslan
Rantekostnader checkrékningskredit
Rantekostnader for kortfristiga skulder
Summa

Not 11 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

-Markanlaggningar

Arets anskaffningar
-Byggnader
-Markanlaggningar

Utgdende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader
-Markanlaggningar

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivning pa markanlaggning

Utgdende avskrivningar
Redovisat varde

Varav

Byggnader

Mark
Markanlaggningar

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

2020

2 263 066
46 226
165

2 309 457

2020-12-31

303 507 623
4 350 161
1203 211

309 060 995

51 444 051
51 444 051

360 505 046

-109 984 501
-171 489
-110 155 990

-6 448 900
-120 321
-6 569 221

-116 725 211
243 779 835
238 518 273

4 350 161
911 401

1153 000 000
11 600 000

1 164 600 000
603 600 000
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2019

1975987
10 667

1 986 654

2019-12-31

303 507 623
4 350 161
757177

308 614 961

446 034
446 034

309 060 995

-104 663 649
-88 337
-104 751 986

-5 320 852
-83 152
-5 404 004

-110 155 990

198 905 005

193 523 122
4 350 161
1031 722

1153 000 000
11 600 000

1 164 600 000
603 600 000



Not 12 Inventarier, maskiner och installationer
Ingdende anskaffningsvérden

Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets anskaffningar

-Inventarier, maskiner och installationer
Utgdende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Vid érets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer
Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Not 13 Pagéaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Vid arets borjan
-Pagéende nyanlaggningar

-Okning av rets nyanlaggning
-Aktivering av pagéende nyanlaggningar

Redovisat virde vid arets slut

2020-12-31

913 910
913 910

4132 152

4132152

5 046 062

-566 095
-566 095

-133 954
-133 954

-700 049

4 346 013

2020-12-31
49 057 566
49 057 566

7 870 630
-55 576 203
-47 705 573

1351 993

Pagéaende nyanlaggningar per 2020-12-31 fordelas enligt nedan:

Radiatorventiler och injustering: 395 478 kr
Samlingsledningar: 956 515 kr

Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31

Forutbetalda forsékringskostnader
Forutbetalda kostnader
Summa

Not 15 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Checkrakningskredit Nordea
Summa
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428 459
476 387
904 846

2020-12-31

6410 317
33 838
6 444 155

HSB Brf City i Téaby
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2019-12-31

658 466
658 466

255 444
255 444

913 910

-507 136
-507 136

-58 959
-58 959

-566 095

347 815

2019-12-31
25 269 785
25 269 785
23 787 781
23 787 781

49 057 566

2019-12-31
278 207

762 982
1041 189

2019-12-31
8 799 522

8 799 522

Not 16 Fastighetslan

Fastighetslan

Summa

Laneinstitut Ranta
Stadshypotek 1,35 %
Nordea 0,59 %
Stadshypotek 0,81 %
Nordea 0,43 %
Nordea 1,40 %
Nordea 1,15 %
Stadshypotek 0,87 %
Nordea 0,77 %
Nordea 1,02 %
Nordea 1,02 %
Nordea 0,93 %

Stadshypotek 1,94 %
Stadshypotek 1,94 %
Stadshypotek 2,13 %
Stadshypotek 2,10 %
SBAB 1,09 %
Stadshypotek 2,47 %
Stadshypotek 2,47 %
Stadshypotek 0,91 %
Stadshypotek 1,13 %
Stadshypotek 1,12 %
Summa

Bundet till
Lost

Lost

Lost
2021-05-17
2021-02-10
2021-08-18
2021-10-30
2022-11-16
2023-04-19
2023-05-17
2023-12-20
2024-10-30
2024-10-30
2025-03-30
2025-10-30
2026-10-12
2027-10-30
2027-10-30
2028-09-01
2029-12-30
2030-10-30

Ing. skuld
9088 318
9 562 500
14 026 500
5275 000
13 038 100
4911 682
21608 744
10 000 000
9 562 500
13 653 250
3 600 000
9900 000
10 000 000
10 000 000
5600 000
5000 000
5000 000

159 826 594

HSB Brf City i Taby
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2020-12-31

174 651 594

174 651 594

Nyalan Arets amort.

- -9 088 318

- -9 562 500

- -14 026 500

9 562 500 -
- - 175000

9 088 318 -
15 000 000 -
14 026 500 -

47 677 318  -32 852 318

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar
och lanen férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Checkrakningskredit

Beviljad kreditlimit
Outnyttjad del

Utnyttjat kreditbelopp

Lan, kr/kvm

1288

2000 1321

500

2016 2017

2018

2434

2285 I

2019

29

2eE0

2020

2020-12-31

6 000 000
-6 000 000

2019-12-31

159 826 594
159 826 594

Utg. skuld

9 562 500
5275000
13 038 100
4911 682
21608 744
10 000 000
9 562 500
13 653 250
3 600 000
9 900 000
10 000 000
10 000 000
5425 000
5000 000
5000 000
9088 318
15 000 000
14 026 500
174 651 594

2019-12-31

6 000 000
-79 158

5920 842

Forfall lan (tkr)

= Kort upplining (0-12 mdnader)
» Medellhng upplining (1.5 &)

Ling uppldning (mer an fem dr)



Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2020-12-31

Upplupna rantekostnader 305 486

Forutbetalda intékter 2121 333

Upplupna revisionsarvoden 93 750

Upplupna driftkostnader 403 727
2 924 296

Not 19 Stallda sadkerheter och eventualférpliktelser 2020-12-31

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 181 679 300

Summa stéllda sdkerheter 181 679 300

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser 22 000 000

Summa eventualforpliktelser 22 000 000

HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Underskrifter
2019-12-31
213 099
1904 885 tn /.
70 615 _ folAf 2
540 243 Tabyden ..[7 7 [. O .. ......2021
2728 842 A~ /
2019-12-31 i //ff"(/ //J {Z /E//E/{ | -
/ Yvonne Westermark
/ Ordférande
166 679 300
166 679 300 / /
22 000 000 5 9"?
22 000 000 " Gustaf Norstrém

“ Ledamot

{2

Brf City har efter styrelsebeslut 2014 gatt i borgen sédsom for egen skuld intill ett hdgsta belopp

av 22 000 000 kr for Panncentralen Citys samfallighetsférening (PC City) samtliga nuvarande

& A
och blivande forplikelser gentemot Stockholm Exergi AB. Detta med anledning av att PC City j/

tecknat avtal med Stockholm Exergi AB, dels avtal rérande leverans av fjarrvdrme, dels avtal
rérande nyttjanderatt till virmeproduktionsanlaggningar, dels avtal rérande vissa investeringar

Simon Wetterdal
Ledamot

i dessa anlaggningar. Likalydande borgensataganden har traffats av Brf Jupiter och Brf Venus

som ar de tva andra deldgarna till PC City tillsammans med Brf City.
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Fred Akesson
Ledamot utsedd av HSB Stockholm

= - Gunilla Lundskog
Auktoriserad revisor
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Var revisionsberattelse har l&mnats den ...

Torkel Hardenfalk
Vice ordfdrande

M .l. A“AM"‘_'“--J

ohan Ma?hiessen
Ledamot

s

Camilla SK
Ledamot

Martin‘Ahleheim
Foreningsvald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i HSB Bostadsrittsférening City i Taby

Org.nr. 716000-0134

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for HSB
Bostadsrittsforening City i Taby for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten "Den
auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
n6dvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaéga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mdl dr att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn f6r en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningat.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhdllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mdl dr att uppna en rimlig grad av sikerhet
om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rittvisande bild
av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en revision
av styrelsens forvaltning f6r HSB Bostadsrittsforening City i Téby for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
indamadlsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och 6vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omriden
och férhéllanden som ér visentliga f6r verksamheten och dir avsteg
och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation.

Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhdllanden som ir relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

sreckholm den

Crunilla Lundskog

Aukrorisernd revisoc

Mart .-|1n;i'.uf/ 7 A =—
s ‘)‘

Fortroemlevakl revisor
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HSB Brf City i Téaby HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134 Org.nr. 716000-0134

Motioner Motion nr 1

Medlem, som dnskar att ett visst arende behandlas pa foreningsstdmman den Motion till &rsstamma 2021 avseende ror och spolningsanordningar till
13 april ska skriftligen anmala &rendet till styrelsen fére januari manads utgang. toalettinstallationerna
KORT BAKGRUND
12 motioner har inkommit till styrelsen. Anledningen &r att det varit ett flertal vattenskador pa grund av lackande toaletter i

féreningen samt egna upplevelse hos mig sjalv som slutade med att allt bakom
luckan fick bytas ut pa grund av att det inte finns reservdelar. Har konstaterat att en
vattenavsténgning inte finns synlig utan finns bakom luckan vid toaletten.

FORSLAG TILL ATGARD

D& man maste vara rérmokare och eller VA-certifierade for att dver huvud taget
kunna kontrollera vad det ar for fel/laga/byta ut samt forsta vad det ar for problem sa
ar mitt férslag till motion att ansvaret for spolinstallationen for toaletterna inte ska
ligga pa bostadsrattsinnehavaren utan pa féreningen.

Marie Ununger

N-12

Skickat via mail den 25 januari 2021

Styrelsens yttrande:

Enligt férenings stadgar § 31, punkt 3, svarar bostadsréttshavaren fér sanitets-

porslin och vattenledningar, avstédngningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning. Spolfunktionen &r en del

av toalettstolen och fér den svarar bostadsrattshavaren. Att dverféra ansvaret for ett
byte av spolfunktionen till féreningen kraver en stadgeandring och den totala kostnaden
beraknas till 6-7 MKkr.

Styrelsen foreslar att stAmman avslar motionen.
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HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Motion nr 2

Motion gdllande tvattstugetider

Som tidigare uppmaérksammats sa stors vi som bor pa forsta samt dven till viss del pa andra
vaningen av oljud fran tvittmaskinerna. Det har ocksa gjorts forsok att ddmpa ljuden utan
framgang. Darfér avslutas nu de sena tvattpassen vid kl. 21.00 vilket &r mycket uppskattat.

Daremot kan man fortfarande tvatta redan fran kl. 07.00 alla dagar i veckan, aret om.

Detta gor att vi som bor pd de nedre vaningarna stdrs av maskiner som gar mycket tidig
morgon dven pa séndagar samt pa helgdagar.

Innan tvdttstugan renoverades var tvdttiderna noga reglerade av respekt for oss boende, och
det férvantas ju i Gvrigt att det ska vara tyst i husen vid denna tid pa dygnet dagar som
dessa.

Detta maste sjalvklart dven galla oljud fran tvattstugan.

Eftersom de ddmpande atgdrderna inte har givit nagon effekt, och de nya maskinerna ocksa
hérs mer &n de gamla, ar det alltsa higst Onskvart att starten fér de forsta tvattpassen pa
sondagar samt pa helgdagar senareldggs till tidigast kl. 09.00.

Med vénlig halsning
Oghuﬂ-— fwnmfw
Anna Farneman

Nisbydalsvigen 16, van 1.
Ankom den 26 januari 2021

Styrelsens yttrande:

De forsta tvattpassen mellan 07.00-09.00 pa s6n- och helgdagar ar flitigt
utnyttjade och att ta bort dessa skulle minska tillgangligheten till tvattstugorna.

Styrelsen féreslar att stimman avslar motionen.
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Motion nr 3

2021 01-27
Motion ang. Var tennisbana

Vir tennisbana dr i stort behov av upprustning varfér jag efterlyser en plan, kostnadsmassigt
och tidsmassigt for upprustning.

Christina Malmborg/Jan Richnau

Nasbydalsvagen 2

Styrelsens yttrande:

Motionen anses inlamnad av Christina Malmborg. Jan Richnau som ocksa
undertecknat &r inte medlem i foreningen och har saledes inte ratt att [Amna en
motion till stAmman.

Tennisbanan ingér i underhallsplanen for hela Parken. 2019 togs flera offerter in
géllande renovering och ombyggnad av tennisbanan. Kostnaden uppgick da till
ca 1 000 000 kronor. Tennisbanan &r i daligt skick och styrelsen kan darfér ta in
nya offerter pa vad en upprustning kan kosta och vilken tid det skulle ta att
genomfoéra detta. Beslut i fradgan far dock tas vid ett senare tillfélle.

Styrelsen foreslar att stdmman tillstyrker motionen.
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Motion nr 4

Motion till arsstamman i Brf. City
Angaende: Foreningens Facebooksida.

Styrelsens informationskanaler via hemsida, skdrmar och Cityblad bér dven inbegripa en
kanal via Facebook.

Facebookanvandare kan fa omedelbar minutaktuell information i sitt nyhetsfléde var man &n
befinner sig utan att behova logga in pa dator eller surfplatta. Loggar in pa var hemsida gor
nog de flesta av oss bara nar man soker nagon speciell information eller skall boka
tvattstugan.

Vi yrkar att foreningen omgaende aterupplivar sin Facebooksida och &ven marknadsfér den
till samtliga boende.

Masbydal 2021-01-30

L@\ f :.Jf'fr;’“*”g"“‘/“%ﬂ’t

Sten Bengtsson ~ Marianne Bengtsson

Nasbydalsvagen 12 Lgh. 2506

Styrelsens yttrande:

Det finns idag ett stort antal sociala medier och féreningen har en tid anvént sig av
Facebook. Det ar dock ingen skyldighet for en bostadsrattsférening att delta pa
sociala medier utan det &r en privatsak fér den enskilde medlemmen, dessutom kan
inte en férening krdva av medlemmarna att de &r engagerade pa sociala medier for
att fa viktig information fran féreningen.

Hanteringen av Facebook var resurskrdvande och styrelsen har prioriterat att
informera pé ett enklare satt. Information lamnas via hemsidan, skarmar, Citybladet
och genom direktutskick. P4 den nya hemsidan finns idag majlighet till att fa
information (notifikation) om olika h&ndelser via e-post och SMS. Detta gér att alla
oavsett vilken plattform man anvander far information.

Utover detta kan medlemmarna traffa styrelsen en gdng per manad och aven i
samband med féreningsstdmman och informationsmaéten.

Styrelsen foreslar att stAmman avslar motionen.
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Motion nr 5

Motion till arsstamman i Brf. City
Angaende: Gangvagar och asfalterade ytor.

Vara fastigheter star pa gammal sjobotten vilket under aren inneburit att markforandringar
uppstatt. Lépande underhall har skett med viss forsiktighet da man varit osakra pa nar dessa
sjunkningar skulle upphéra. Fér ca. fem ar sedan gjordes en detaljerad undersdkning av
konsult som konstaterade att efter ca. 50 ars tid hade da dessa sjunkningar i stort sett
upphdrt.

L&aget idag ar att sedan dess har inget hant vare sig att marken sjunkit mer eller att
foreningen pa nagot satt reparerat skadoma.

Mu nar vi fatt det sa fint | parken borde tiden vara kommen att férnya / reparera vara
gangvagar och asfalterade ytor.

Detta galler i forsta hand gangvagen mellan hus 12 och 16 (2) som beroende pa den gamla
varmekulverten har en farlig lutning vilket vid halka och mérker kan innebara risk for fall och
personskada. Gangvagarna genom parken ligger pa sina stéllen sa lagt att det vid regn och
snismaltning uppstar otrevliga pélar och vintertid hal is. | hdrnan syd/ost utanfoér hus 16 och
mellan hus 6 och 8 finns &ven sedan l&nge sadana platser.

Vi yrkar pa att styrelsen under aret 2021 for allas trivsel atgardar dessa problem.

MNasbydal 2021-01-30
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Sten Bengtsson Marianne Bengtsson

Nasbydalsvagen 12 Lgh. 2506

Styrelsens yttrande:

Gangvagar och asfalterade ytor ingar i underhallsplanen for hela Parken.

Smarre skador repareras dock Idpande. Att férnya och reparera samtliga gang-
vagar och asfalterade ytor under 2021 ar inte genomforbart, detta da det ar ett
mangmiljonprojekt som kraver noggrann planering och upphandling. Arbetet med
bytet av avioppsstammar under husen gor ocksa att det maste gravas en hel del i
asfalterade ytor varfor styrelsen vill avvakta med stérre reparationer efter att detta
projekt har genomforts.

Styrelsen foreslar att stAmman avslar motionen.
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Motion nr 6

Motion 2
Oppna grindarna till innergarden

De slamrande grindarna ar ett stort hinder fér manga som vill g& igenom parken.
Speciellt fér dem som anvander sig av rullatorer.

Dessutom har grindarna och uppférandet av staket medfért att Nasbydals goda
rykte haller pa att ifrdgaséttas av vara goda grannar i Grindtorp, som har boérjat kalla
oss for Pentagon.

N&r man traffar sina vénner i Grindtorp sk&dms man fér den community-sering som
pagar av Nasbydal.

Sedan "urminnes tider” det vill siga sedan Nasbydal och Grindtorp byggdes sa
har vi fritt kunnat vistats i varandras omraden. Promenera, spela och leka med véra
barn.

Mina barn blev kompisar med barn fran Grindtorp. Nu riskeras dessa vanskapsband
féor kommande generationer.

Inte att férgldomma att vi har en panncentral gemensamt. D& borde vi ocksa kunna
ha tillgang till varandras lek- och spelplatser.

Staketen har ocksd medfért andra och kostbara problem.

Rengoring och l6vkrattning har férsvarats. De vilda djuren till exempel hararna
kommer inte at sina betesmark i Nasbydal. Om de lyckas ta sig in &r det svart att ta
sig ut. Endast rattorna klarar galant att smita under staketen.

Vad har inte staketen kostat? Till exempel att flytta en brevidda 10 meter for att for-
langa skaketet nagra meter.

Om var brf-demokrati hade fungerat och styrelsen gett medlemmarna méjlighet till
aterkoppling pa styrelsens forslag, s& hade sakert manga misstag och fordyringar
kunnat undvikas. Men som nagon i styrelsen sagt: “Man kan inte |ata all 900 i for-
eningen komma med sina asikter”. Det &r just det man maste kunna. Alla medlem-
mar har ratt att reagera pa styrelsens initiativ innan de upphandlas. Det ar trots allt
vi medlemmar som &ger féreningen. Att vi valjer en styrelse innebar inte att de far
carte blanche, fria hander att géra vad de vill utan att informera oss och lata oss
reagera innan vi far betala och leva med konsekvenserna.

Rolf Svensson

Skickat via mail den 31 januari 2021
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Styrelsens yttrande:

Av motionen har styrelsen uppfattat tva yrkanden, a) dels att dppna grindarna och
b) dels att alla medlemmar ska informeras om all upphandling av styrelsen och ha
ratt att komma med synpunkter pa detta innan beslut fattas.

a) Staketet och grindarna runt den inre delen av Parken &r till fér att visa att detta ar
privat omrade och bara till fér de boende och deras bestkare och gaster. Férening-
en betalar varje &r miljonbelopp for skotsel och investeringar i Parken och styrelsen
anser att detta ska komma de boende tillgodo. Styrelsen anser inte att Parken ska
vara en allméan plats for alla som kan ta sig dit.

b) Styrelsen har i lagens mening fastighetsdgaransvaret och &r straffskyldig om man
bryter mot olika lagregler gallande féreningens fastigheter och skétsel. Férenings-
stamman véljer varje ar en styrelse for att skota den I6pande forvaltningen. Att
hanskjuta alla fragor till medlemmarna innebar att ansvarsférdelningen blir otydlig.
Det skulle dels férsvara for medlemmarna att utkréva ansvar vid féreningsstdmman
och dels forsvara for styrelsen att ta sitt lagstadgade ansvar. Féreningen har

nastan 1 200 medlemmar och om dessa skulle yttra sig i alla frAgor s& gar det inte
att bedriva ett effektivt férvaltningsarbete.

Styrelsen foreslar att stAmman avslar motionen.
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Motion nr 7

Motion 1
Oppna toaletterna i tvattstugorna
Det ar viktigt for alla som behédver en toa.

Speciellt i dessa coronatider nér det kan vara ko till hissarna fér att undvika trangsel
i dem. Smittorisken kan finnas.

Och &n varre ar det nar en eller i varsta fall bada hissarna ar trasiga vilket hant. Da
om nagonsin behdvs en toa.

Ett motargument ar att medlemmarna smutsar ner och kanske tar stddarnas prylar.
Styrelsen behdéver inte vara radd for det. Alla vet hur man skéter en toa och
stéddarnas redskap kan skarmas av och lasas in. Dessutom finns ju trygghets-
kameror placerade lite 6verallt, s& om nagon skulle ta med sig nagot spelas det in.

Rolf Svensson

Skickat via mail den 31 januari 2021

Styrelsens yttrande:

Styrelsen anser att en gemensam toalett fér besokare i tvattstugorna inte ar aktuellt.

De som anvander tvattstugorna kan né sina egna toaletter pa ett par minuter. Idag
nyttjas toalettutrymmet av stadpersonalen fér bade sin utrustning och sina privata
tillhérigheter och maste darfor vara last.

Styrelsen foreslar att stimman avslar motionen.

Motion nr 8

Motion 3

Oppna fritidsgarden och gardskaffet med dithérande aktiviteter fér dem som vagar
och tar den eventuella risken samtidigt som man naturligtvis féljer Folkhalsomyndig-
hetens rekommendationer géllande avstand och tvatta handerna etc.

Oppna kaffeverksamheten. Vi behéver en plats att umgas och dar man férutsétt-
ningslost kan diskutera och komma med férslag pa hur var féreningen kan bli &n
battre. En transparent och tilldtande atmosfar framjar alla.

For nagra ar sedan hade vi bade fritidsledare och ett fint biljardbord (nypris ca 30
tusen). Det flyttades till ett litet trdngt rum dar det inte gick att spela och séldes
sedan for en krona utan att vi medlemmar informerats och hann reagera.

Rolf Svensson

Skickat via mail den 31 januari 2021

Styrelsens yttrande:

Om motiondren med fritidsgarden och gardskaféet menar Nasbydalskamraterna
sa avvecklades den verksamheten under 2014. Verksamheten som nyttjades av
ett fatal kostade féreningen betydande summor per ar med anstalld personal och
diverse bidrag.

Styrelsen foreslar att stAmman avslar motionen.
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Motion nr 9

Motion till Brf drsméte 2021, ang att behalla Facebookgruppen brf

|

Fér nagra veckor sedan, meddelades det att ovanstaende Facebookgrupp
ska tas bort, och att féreningens hemsida ska vara den enda kanalen fér
information.

Hemsidan ar bra for information som galler ordningsregler,

kommande projekt, allt sant som inte &r av omedelbar vikt att f3 ut till
alla boende i Na@sbydal. Att endast ha en hemsida, ar som att resa tillbaka
20 ar i tiden. I dag gar man inte in pa hemsidor pa samma satt som man
gjorde forr.

Formedlingen av viktig information bdr ske via Facebookgruppen. Varfor
stdnga ner ndgot som fungerar bra, och byta ut det till nagot som inte
funkar lika bra? Med tanke pa att nastan alla har Facebook idag blir det
valdigt latt att na medlemmarna med viktig information eftersom den
dyker upp i medlemmarnas Facebookfléde. Nagot som borde ligga i
féreningens intresse.

I den nu borttagna Facebookgruppen var vi flera som férsokte att fa fram
vardet att ha kvar gruppen eftersom den var en perfekt kanal for
direktkontakt med de boende i Nasbydal.

Darfar foresldr vi, att Facebookgruppen éppnas upp igen.

Anette Carlsson \ o -
Nasbydalsvigen 6 VT e T
Fredrik Cruse - s
Nasbydalsvagen 10 </, {.,::/E,%

Styrelsens yttrande:

Det finns idag ett stort antal sociala medier och féreningen har en tid anvant sig
av Facebook. Det ar dock ingen skyldighet for en bostadsrattsférening att delta pa
sociala medier utan det &r en privatsak fér den enskilde medlemmen, dessutom kan
inte en forening krdava av medlemmarna att de ar engagerade pa sociala medier for
att fa viktig information fran féreningen. Hanteringen av Facebook var resurskrdvande
och styrelsen har prioriterat att informera pa ett enklare sétt. Information lamnas via
hemsidan, skarmar, Citybladet och genom direktutskick. P4 den nya hemsidan finns
idag mojlighet till att fa information (notifikation) om olika handelser via e-post och
SMS. Detta gor att alla oavsett vilken plattform man anvander far information. Utover
detta kan medlemmarna traffa styrelsen en gang per manad och &ven i samband med
féreningsstdmman och informationsmaoten.

Styrelsen foreslar att stAmman avslar motionen.
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Motion nr 10

Hej!

Jag ténkte som en motion foresla att vi far ndgra bekvama parksoffor pa var fina gard.
Vi hade tidigare en bank med ett bord p& garden nedanfor hus 14. Den var popular.
Manga satt dar. Det skulle vara bra att ha f4 en sddan bank tillbaka, och att dven fa
nagon bekvam parksoffa inne pa garden, (vind mot solen). Det finns ju solséngar pa
garden, men de &r tyvarr s obekvdma. De gar ju inte att sitta i.

Det har med bankarna skulle betyda jattemycket. Det skulle ocksé vara mysigt!

Det finns ju picnicbord vid grillplatsen. De flyttas runt, eftersom alla vill sitta ute i
solen (&ven om man inte grillar). Tyvérr saknar de sittmdblerna ryggstod.

Parksoffor vore toppen!

Med vénliga hélsningar: Cecilia Carbin Laudon

Skickat via mail den 31 januari 2021

Styrelsens yttrande:

Parksoffor och bénkar ingar i underhallsplanen foér hela Parken. Ett antal nya
parksoffor placerades ut férra aret, men sjalvklart finns det utrymme f6ér nagra till.

Styrelsen foreslar att stAmman tillstyrker motionen.
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Motion nr 11

MOTION ANGAENDE OVERSYN OCH RENOVERING AV TRADGARDEN
OCH UTEMILJON BRF CITY

Inom vart gronomrade, den till féreningen hérande tradgarden, som kallas Parken
finns ett stor antal frukttrad och barbuskar. Trakigt nog ar inte dessa trad och buskar
skotta eller beskurna under lang tid vilket resulterat i att framst traden tillatits vaxa
sig hoga sé att ingen nar att plocka frukterna utan de faller till marken utan att kom-
ma de boende till gladje och nytta.

Inom parkomrade finns bara ett fatal rabatter och blomlador. De flesta buskarna
runt husen har sett sina bésta dagar, férvuxna och risiga. Det finns ett behov av fler
rabatter med féargrika och doftande blommor.

Forutom borden och bénkarna vid grillplatsen finns ytterligare sddana pa nagra
stallen i Parken samt ett antal bénkar. Under den sistlidna sommaren visade sig
behovet av platser med bord och sittplatser fér gemensam samvaro vara stérre an
tillgangen. Vissa av de befintliga sittplatserna och bankarna ar i daligt skick med
algbvervaxt, smutsiga och vinda samt att ett antal dessutom &r trékigt placerade
som de vid sopbehéllarna mellan hus 10 och 12. Inte speciellt njutningsfullt att sitta
och umgas vid dessa bord. Det skulle vara trevligt att fa fler sittgrupper lite mer av-
skilt d& vi under lang framtid uppmanas ska halla social distans.

Omradena framfér och runt portarna ar i dalig kondition med kantsten som star upp
eller sjunkit ner och asfaltbelaggning med skarvar och gropar. Krangliga ramper som
ar fér smala och knaggliga med risk for olyckor. De asfalterade omradena inom om-
radet ar lappade och lagade med knolar och héligheter och pa gangvagen genom
Parken finns stora gropar till exempel vid lekplatsen, flaggstolpen och vid hus 16
som standigt vattenfylls vid regn och férorsakar olagenhet vid passage. Vara gang-
vagar och entréomraden maste goéras sékra och handikappanpassade.

Jag forstar att inte hela utemiljon som ligger i direkt anslutning till respektive hus kan
atgéardas forran avioppsarbetet under huset ar avslutat men allt arbete med utemil-
jon kan inte vanta till alla avloppsanslutningar &r fardigstallda. Det kommer att ta
aratal och sa lange kan vi inte vanta.

46

Jag yrkar darfér

att stdmman beslutar att styrelsen ges i uppdrag att ta fram en plan fér éversyn
och renovering av hela Brf Citys utemiljé

att planen laggs och ges utrymme i budget fran och med 2022

att planen inkluderar ett tidsschema for allt som behdver atgardas och
presenteras pa medlemsmote eller motsvarande hosten 2021

Nasbydal den 31 januari 2021

Inger Berntsson Forsberg

Styrelsens yttrande:
Det motionédren yrkar finns idag i stora delar i underhallsplanen fér Parken.

Styrelsen foreslar att stamman tillstyrker motionen.
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Motion nr 12

MOTION ANGAENDE HOBBYRUM | BRF CITY

Vi ar manga i foreningen som sysslar och pysslar och har ndgorlunda
handiga intressen.

Det ar dock inte alltid helt enkelt att utfora allt sddant arbete inne i Iagenheten.
Det skulle darfér vara bade praktiskt och trevligt om det fanns en mojlighet att fa

tillgang till ett hobbyrum dar vi medlemmar skulle kunna utfora lattare snickerier, X
migrlfljreg mél?ariar%etgnuelIerarepara?ior?er, anikg kelé lcJ>m 2numoége?el?e?jtb\(:aeanedra HSB NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING CITY | TABY

lattare hobbyaktiviteter i en lokal som &r anpassad for &ndamalet.

Medlemmarna far tilltrade till lokalen férslagsvis via befintligt bokningssystem eller
alternativt att ndgon eller nagra intresserade skoter och ansvarar for lokalen samt att
medlemmarna som anvander lokalen erlagger en avgift eller en pant for att f4 till-
gang till nyckel under begransad tid.

Jag yrkar darfér att stdmman beslutar

att styrelsen ges i uppdrag att upplata en lokal till medlemmarna for
hobby och andra néarliggande aktiviteter

att medlemmarna ar skyldiga att f6lja de regler och riktlinjer som framtages
for lokalen

Néasbydal den 31 januari 2021
Inger Berntsson Forsberg

Styrelsens yttrande:

Idag finns tyvérr ingen lokal tillgénglig fér den typ av verksamhet som
motionaren yrkar. Féreningen har inte heller ndgon byggratt kvar for en lokal
utanfor befintliga hus.

Styrelsen foreslar att stdmman avslar motionen.
»\A @V : Y 3
HSB - dar méjligheterna bor
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och
sate

Bostadsrattsforeningens firma ar HSB
Bostadsrattsférening City i Taby. Styrelsen
har sitt sate i Taby.

§ 2 Bostadsrattsforeningens @ndamal

Bostadsrattsforeningen har till &andamal
att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsféreningen till
andamal att tillgodose gemensamma
intressen och behov, framja
serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i
bostadsrattsforeningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsfoéreningen ska vara
medlem i en HSB-forening, i det foljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt
genom kop ska upprattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och koparen.
Kdépehandlingen ska innehélla uppgift om
den lagenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte,
gava, arv, testamente och bodelning.

Om Overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar overlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsforeningen kan
beviljas den som:

1. kommer att erhalla bostadsratt genom
upplatelse i bostadsrattsféreningens hus,
eller

2. dvertar bostadsratt i
bostadsrattsforeningens hus.

Den som en bostadsratt 6vergatt till far
inte nekas intrade i bostadsratts-
féreningen, om de villkor for medlemskap
som foreskrivs i denna paragraf ar
uppfyllda och bostadsrattsféreningen
skaligen bér godta honom som bostads-
rattshavare. Om det kan antas att
férvarvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadslagenheten har
bostadsrattsforeningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

Juridisk person beviljas medlemskap
endast efter beslut av foreningsstamma om
inte annat anges i lag.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om aterstaende andelar i bostadsratten
efter foérvarvet innehas av makar, sambor
eller andra med varandra varaktigt
sammanboende narstdende personer.
Hogst fyra personer kan férvarva en
bostadsratt tillsammans. Minsta dgarandel
vid alla slag av 6verlatelser ar 10 procent.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt évergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvarv och férvarvaren inte
antagits till medlem, far bostadsratts-
féreningen uppmana foérvarvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen har forvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
férvarvarens rakning.

§ 8 Ritt att utova bostadsratten

Nar en bostadsratt overgatt till ny
innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.
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Ett dédsbo efter en avliden bostads-
rattshavare far utéva bostadsratten trots
att dédsboet inte &r medlem i bostads-
rattsféreningen.

Tva ar efter dodsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana
dodsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen, har forvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dédsboets rakning
enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och férvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tva ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstandig ans6kan om
medlemskap tagits emot av bostadsratts-
féreningen.

For att préva fragan om medlemskap
kan bostadsrattsféreningen komma att
begara kreditupplysning avseende
sbkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse ar ogiltig om den som
bostadsratten 6vergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv férsaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Arsavgiften ska tillsammans med 6vriga
intakter tacka bostadsrattsféreningens
I6pande verksamhet samt framtida
underhall i enlighet med § 27. Arsavgiftens
storlek ska medge att reservering for

underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet kan ske enligt upprattad
underhallsplan.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstamma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bérjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran foérfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift
och inkassoavgift enligt lag om ersattning
for inkassokostnader m.m.

For informationséverféring kan
ersattning bestammas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, éverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
Overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt
socialférsakringsbalken och faststalls for
Overlatelseavgift vid ansékan om
medlemskap och foér pantsattningsavgift vid
underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
foreningen far ta ut avgift fér andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med
hoégst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.

Avgift tas ut i férskott som ett arligt
engangsbelopp. Om en lagenhet upplats
under en del av ett ar, berdknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar
upplaten.

Bostadsrattsféreningen far i vrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Senast sex veckor fére ordinarie
féreningsstamma ska styrelsen lamna
arsredovisningen till revisorerna.

Denna bestar av forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma

Féreningsstamman ar
bostadsrattsforeningens hdgsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas
inom sex manader efter utgangen av
varje rakenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstamma ska ocksa hallas om det
skriftligen begars av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begaran ska ange vilket arende som
ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den
som inte &r medlem ska ha ratt att
narvara eller pa annat satt folja
férhandlingarna vid féreningsstamman.
Ett sddant beslut ar giltigt endast om det
bitrads av samtliga rostberattigade som ar
narvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra
stdmmofunktionarer har alltid ratt att
narvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende
behandlat pa ordinarie féreningsstamma,
ska skriftligen anmala arendet till
styrelsen fére januari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.
Kallelse till féreningsstamma ska
innehalla uppgift om de arenden som ska
férekomma pa féreningsstamman.
Kallelse far utfardas tidigast sex veckor
fore féreningsstdmman och ska utfardas
senast tva veckor fore féreningsstamman.
Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsrattsforeningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall séndas till varje medlem vars
adress ar kand for
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningen far da skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvanda
elektroniska hjalpmedel. Narmare
reglering av férutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstdmma ska
férekomma:

1. féreningsstdmmans 6ppnande

2. val av stammoordférande

3. anmalan av stdmmoordférandens
val av protokollférare

4. godkannande av rostlangd

5. fraga om néarvaroratt vid
féreningsstdmman

6. godkannande av dagordning

7. val av tva personer att jamte
stdmmoordféranden justera
protokollet

8. val av minst tva rostraknare

9. fraga om kallelse skett i behdrig
ordning

10. genomgang av styrelsens
arsredovisning

11. genomgang av revisorernas
berattelse

12. beslut om faststallande av
resultatrakning och balansrakning

13. beslut i anledning av
bostadsrattsforeningens vinst eller
forlust enligt den faststéallda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledamaéter, revisorer,
valberedning och de andra
fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter
val av styrelseledaméter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer

19. val av revisor/er

20. beslut om antal ledamoter i
valberedningen

21. val av valberedning

22. val av ombud och ersattare till
distriktsstdammor samt dvriga
representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstdmman
hanskjutna fragor och av
medlemmar anmalda arenden som
angivits i kallelsen

24. féreningsstammans avslutande
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Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstdmma ska
kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de
arenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstamma har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstamma
utdvas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hogst ett ar fran utfardandet.
Medlem far foretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara féretrdda en medlem.
Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Foreningsstammans beslut utgdrs av
den mening som har fatt mer an halften
av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som
stdmmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstamman innan
valet férrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avlamnas eller
rostsedel aviamnas utan réstningsuppgift
(sa kallad blank sedel) vid sluten
omrodstning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska
se till att det fors protokoll.
| fraga om protokollets innehall galler
att:
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. foreningsstdmmans beslut ska
foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stammoordféranden och av valda
justerare.

Senast sex veckor efter
foreningsstdmman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen for medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst
elva styrelseledamaéter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hégst en suppleant fér
denne av styrelsen for HSB.

Féreningsstamman valjer styrelse-
ledaméter.

Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot kan valjas om. Om helt ny
styrelse valjs av foreningsstdmman ska
mandattiden for hélften, eller vid udda tal
narmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande,
vice ordférande och sekreterare.
Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva styrelse-
ledamoter, att tva tillsammans teckna
bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet

Styrelsen ar beslutfor nar fler an halften
av hela antalet styrelseledaméter ar
narvarande. Som styrelsens beslut galler
den mening de flesta réstande férenar sig
om. Vid lika rostetal galler den mening
som styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal ledaméter ar narvarande
kravs enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det
foras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantradet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar dver mojligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantréde ska
foras i nummerféljd.
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva
och hogst tre, samt hégst en suppleant.
Av dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksférbund efter godkannande av
bostadsrattsféreningen, évriga valjs av
foreningsstamman. Mandattiden ar fram
till nasta ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen lamnad senast tre
veckor fore féreningsstamman. Styrelsen
ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foéreningsstamma over gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring Over gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fére
den féreningsstamma pa vilken de ska
behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs
valberedning.

Mandattiden ar fram till nasta ordinarie
féreningsstdmma. Valberedningen ska
besta av lagst tva ledamoter. En ledamot
utses av valberedningen till ordférande.
Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
féreningsstdmman ska tillsatta.

Valberedningen ska till férenings-
stdmman lamna forslag pa arvode och
foresla principer for andra ekonomiska
ersattningar for styrelsens ledamaéter och
revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 31 Framtida underhall och yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska sakerstalla
erforderliga medel for att trygga
underhallet av féreningens hus. For detta
ska styrelsen uppratta en underhallsplan.
Styrelsen ska varje ar tillse att
bostadsrattsféreningens egendom
besiktas i enlighet med underhallsplanen
och darefter uppdatera densamma.
Bostadsrattsféreningens underhall
sakerstalls genom komponentavskrivning
tillsammans med erforderlig avsattning till
fond for yttre underhall.

Inom bostadsrattsféreningen ska finnas
en fond for yttre underhall fér den del av
framtida underhall som inte tacks av
komponentavskrivning.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska:

1. uppratta en underhallsplan for
genomférande av underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

2. arligen budgetera for att sakerstalla
att tillrackliga medel finns for
underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

3. se till att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan
uppsta pa bostadsrattsféreningens
verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag
ur lagenhetsférteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och dvriga
utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplatelsen

3. bostadsrattshavarens namn

4. insatsen for bostadsratten

5. vad som finns antecknat rérande
pantsattning av bostadsratten

6. datum for utfardandet

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick.
Det innebar att bostadsrattshavaren
ansvarar for att saval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren ska teckna
férsakring som omfattar bostadsratts-
havarens underhalls- och reparations-
ansvar som foljer av lag och dessa
stadgar.
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Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for
bostadsrattshavaren svarar
bostadsrattshavaren i forekommande fall
for sjalvrisk och kostnaden for
aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de
anvisningar som bostadsrattsféreningen
ldmnar betraffande installationer
avseende avlopp, varme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning for informations-
Overfdring. For vissa atgarder i
lagenheten kravs styrelsens tillstand
enligt § 37. De atgarder bostadsratts-
havaren vidtar i lagenheten ska alltid
utféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt p4 rummens vaggar, golv och
tak jamte den underliggande
behandling som kravs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa
for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum. Detta ska efter atgard
dokumenteras genom
vatrumscertifikat.

2. icke barande innervaggar

3. inredning i ldgenheten och dvriga
utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys
och tvattmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och i
férekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning

4. lagenhetens ytter- och innerdérrar
med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister, 1as inklusive nycklar.
Vid byte av lagenhetens ytterdorr
skall den nya ddrren motsvara de
normer som vid utbytet galler for
brandklassning och ljuddampning
samt vara av féreningen godkand
design

5. glasifonster och dorrar samt sprojs
pa fonster och i férekommande fall
isolerglaskassett

6. till fonster och fonsterddrr hérande
beslag, handtag, gangjarn, tatnings-
lister samt malning; bostadsratts-
féreningen svarar dock for malning av
utifran synliga delar av fonster/
fonsterdorr

7. malning av radiatorer och
varmeledningar

8. ledningar fér avlopp, gas, vatten och
anordningar for informations-
overforing till de delar de ar synliga i

lagenheten och betjanar endast den
aktuella lagenheten

9. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning

10. klamringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och vattenlas

11. eldstader och braskaminer

12. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflakt
om de inte ar en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand

13. sakringsskap, samtliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

14. brandvarnare

15. elektrisk golvvarme och handdukstork
som bostadsrattshavare forsett
lagenheten med

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad,
garage eller annat lagenhetskomplement
har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som for lagenheten
enligt ovan. Detta galler aven mark som
ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med
balkong svarar bostadsrattshavaren for
renhallning och snéskottning. For balkong
svarar bostadsrattshavaren for malning
av insida av balkongfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsratts-
féreningens instruktioner.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till
bostadsrattsféreningen anmala fel och
brister i sddan lagenhetsutrustning/
ledningar som bostadsrattsféreningen
svarar for enligt denna stadge-
bestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag for bostadsratts-
havarens ansvar enligt § 31, ar val
underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar fér avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler an en lagenhet (sa
kallade stamledningar)
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2. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for informations-
Overféring som bostadsratts-
féreningen forsett lagenheten med
och som finns i golv, tak, lagenhets-
avskiljande eller barande vagg

3. radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som bostadsratts-
foreningen forsett lagenheten med

4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt aven
for spiskapa/koksflakt som utgor del
av husets ventilation

5. iférekommande fall brevliada och
postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada

samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrémmande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tillampliga delar om
det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens
overtagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen far utféra
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska
fattas av féreningsstamma och far endast
avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
féreningsstdmma innebar att en lagenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin helhet behdva tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till forandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkants av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick sa att
annans sakerhet aventyras eller det finns
risk for omfattande skador pa annans

egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa
snart som mojligt, far bostadsratts-
féreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstdnd i lagenheten utféra
atgard som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar for

avlopp, varme, gas eller vatten

3. annan vasentlig férandring av

lagenheten

Styrelsen far bara vagra att medge
tillstand till en atgard som avses i forsta
stycket om atgarden ar till pataglig skada
eller olagenhet for
bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stérningar
som i sadan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i dvrigt vid
sin anvandning av ldgenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn dver att dessa
aligganden fullgors ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som
besoker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller nagon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i 6verensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska félja
bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i
boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillsagelse att se till
att stérningarna omedelbart upphor. Det
galler inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.
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§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare fér bostadsrattsféreningen
har ratt att fa komma in i lagenheten nar
det behovs for tillsyn eller for att utféra
arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre olagenhet an nédvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att
komma in i lagenheten och utféra
nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade nar bostadsrattsféreningen har
ratt till det kan bostadsrattsféreningen
ansdka om sarskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten. Kostnader som
uppkommer i samband med att
bostadsrattsinnehavaren inte lamnar
tilltrade till lagenheten ansvarar
bostadsrattsinnehavaren for.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bdr begransas till viss tid och ska

lamnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte

har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahands-
upplatelse lamnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren anda upplata sin
ldgenhet i andra hand om hyresnamnden
[dmnar sitt tillstadnd.

Nar samtycke inte behdvs enligt lag ska
bostadsrattsinnehavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattsinnehavaren far inte
inrymma utomstaende personer i
lagenheten, om det kan medféra men for
bostadsratts-féreningen eller nagon
annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten for nagot annat andamal an
det avsedda.

Bostadsrattsféreningen far dock endast
aberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for bostadsrattsforeningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergéar bostadsratten
till bostadsrattsféreningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderéatten till en lagenhet som
innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar forverkad och bostadsrattsféreningen har
ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drojer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att bostadsratts-
foreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drojer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler en
bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nar det galler en lokal,
mer an tva vardagar efter forfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan

nddvandigt samtycke eller tillstand

upplater lagenheten i andra hand

4. Annat andamal
om ladgenheten anvands for annat
andamal an det avsedda

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
bostadsrattsforeningen eller annan
medlem
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6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, stérningar och liknande

om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den
som bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utsatter boende i omgivningen for
stérningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer bostadsratts-
foéreningens ordningsregler

8. Vagrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade till lagenheten nar bostadsratts-
foreningen har ratt till tilltrade och
bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig
ursakt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utdver det han ska
gora enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsforeningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgér
eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt férfarande eller om lagenheten
anvands for tillfalliga sexuella férbindelser
mot erséattning.

En uppséagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last ar av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och
sdrskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppséagning enligt punkt 3-5 eller 7-9
far ske om bostadsrattshavaren later bli
att efter tillsagelse vidta rattelse utan
dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderétten enligt punkt 1-5 eller
7-9 férverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp

bostadsrattshavaren till avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas
fran ldgenheten pa den grunden. Detta
géller inte om nyttjanderatten ar férverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift fér andrahands-
upplatelse, och har bostadsrattsféreningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran lagenheten:

1. om avgiften — nar det ar fraga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att bostadsratts-
havaren har delgetts underrattelse
om mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har [dmnats
till socialnamnden i den kommun
dar lagenheten ar belagen

2. om avgiften — nar det ar fraga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om
mojligheten att f4 tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var méjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgoérs i forsta
instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla Iagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.
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Punkt 3

Uppséagning enligt punkt 3 far dock, om
det ar fraga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsrattshavaren utan
dréjsmal ansoker om tillstand till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om bostadsratts-
féreningen har sagt till bostadsratts-
havaren att vidta rattelse. Uppmaningen
att vidta rattelse ska ske inom tva
manader fran den dag da bostadsratts-
foreningen fick reda pa férhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i
boendet galler vad som sags i punkt 7
aven om nagon tillsagelse om rattelse
inte har skett. Tillsagelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppsagning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga storningar far uppsagning ske
utan underrattelse till socialnamnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas
till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
ldgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tvd manader fran det att bostadsratts-
foreningen fick reda pa forhallandet. Om
det brottsliga forfarandet har angetts till
atal eller om férundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsratts-
foreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tva manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat
satt.

§ 45 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt nedan har

skickats fran bostadsrattsféreningen i

rekommenderat brev under mottagarens

vanliga adress har bostadsrattsféreningen

gjort vad som kravs av den:

1. tillsdgelse om stdrningar i boendet

2. ftillsagelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

4. tillsagelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrattelse till panthavare
angaende obetalda avgifter till
bostadsrattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
doédsbon med flera angaende nekat
medlemskap

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till
medlemmarna eller till nAgon annan da
krav enligt lag finns pa skriftlig information
anvanda elektroniska hjalpmedel.
Narmare reglering av forutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstammans godkannande
avhanda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vasentliga
férandringar av bostadsrattsféreningens
hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller
tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av féljande beslut kravs

godkannande av styrelsen for HSB:

1. beslut att 6verlata bostadsratts-
féreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt

2. beslut om andring av bostadsratts-
féreningens stadgar

For giltigheten av foljande beslut kravs
godkannande av styrelsen for HSB och
HSB Riksforbund:

3. beslut att bostadsrattsforeningen
ska trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person

4. beslut om andring av bostadsratts-
féreningens stadgar som inte
Overensstammer med av HSB
Riksférbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsratts-
féreningar



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebar att
bostadsrattsféreningen begar sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra féljande férenings-
stdmmor och pa den senare férenings-
stdmman bitratts av minst tva tredjedelar
av de rostande

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsratts-
foreningens stadgar och firma andras
utan tillampning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen upploses
ska behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i forhallande till bostads-
rattslagenheternas insatser.
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