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Styrelsen for Brf Catalinakajen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019. Fdreningen
har sitt sate i Taby kommun.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Foreningen har till andamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-01-15. Féreningens ekonomiska plan registrerades
2004-06-23 och dess stadgar registrerades ursprungligen 2004-01-28 hos Bolagsverket. Féreningens
nuvarande reviderade stadgar faststallides av Bolagsverket 2018-12-04.

Féreningens adress ar Sédra Catalinagrand 23, 183 68 Taby. Foreningens fastighet, Taby
Hydroplanet 5, férvarvades 2004. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) varfér féreningen ar en akta bostadsrattsférening.

Fastigheten, som bérjade byggas 2003, bestar av 4 flerbostadshus och 4 laga hus med
verksamhetslokaler. Fastighetens vardear ar 2004/2005.

Byggnadernas totalyta &r 6827 kvadratmeter, varav 6102 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och 729
kvadratmeter utgér lokalyta.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa sedan 2017-10-01. Ansvarsforsakring ingar for
styrelsen. Féreningen har kollektivt tecknat forsékring hos Trygg-Hansa om bostadsrattstillagget.

Féreningen upplater 69 medlemslagenheter med bostadsratt och 15 lokaler med hyresratt.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut av féreningens ekonomiska férvaltare enligt stadgarna.
Overlatelseavgift betalas av saljaren.

Féreningen ar medlem i Sédra Catalinagrands Samfallighetsférening (SCS). Samfalligheten férvaltar
gemensam mark, VA, parkering och garage for sex bostadsrattsféreningar samt Bengt Fahlin
Férvaltning AB och Taby kommun. Garaget som &r en ombyggd flyghangar och utgér en
kulturhistoriskt g-mérkt byggnad nyttjas av fyra bostadsrattsféreningar daribland var férening.

Under 2019 har samfallighetens kostnader paverkats av att antikvariskt betingat underhall av stora
hangaren utférts. Féreningens andel av férvaltningskostnaderna 2019 var drygt 40%.

Styrelsen
Sedan ordinarie stdmma den 29 april 2019 haft féljande sammansattning:

Evorn Martensson Ledamot, ordférande
Annika Lindén Ledamot, sekreterare
Folke Snickars Ledamot, kassér
Mats Lovkvist Ledamot

Leif Amneby Ledamot

Marianne Lindqvist Suppleant

Revisor

Carina Toresson Toresson Revision AB

Valberedning

Marie-Louise Sernhed Sammankallande
Leif Ahlbom

Erik Westin

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening. Styrelsen har under aret
haft 8 (10) protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets slut 97 (97) medlemmar.
Under aret har 4 (6) éverlatelser skett.

Héndelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten
Tva lokaler har fatt nya hyresgéster. Omsattningen av lokaler har skett utan att féreningen forlorat
nagon hyresintakt.

I'enlighet med § 14 i stadgarna har styrelsen besiktigat fastighetsbestandet.

En arbetsgrupp bestaende av Evorn Martensson och Leif Amneby har under aret fortsatt arbetet att
med hjalp av externa konsulter understka vara tak for att faststalla skador och félja upp fasadernas
status. En dverenskommelse med JM AB finns sedan 2018 att JM AB pa egen bekostnad genomfér
renovering av fasaderna, med startar 2021 och slutér 2022. Ett flertal méten har hallits med JM under
2019. Nuvarande status &r att beslut om tidplan fér renovering av fasaderna fattats under bérjan av
2020.

Styrelsen beslutade under aret att under aret fortsatt avvakta med projektet med modernisering av
sophanteringen. Ambitionen &r att i ett senare skede genomféra det i samarbete med vara
grannféreningar.

Staddag har hallits 2019-05-25. Storstadning av vara trapphus har skett 2019-05-16. Lekplatsen
mellan Sédra Catalinagrand 13/15 och 21/23 har fatt ny sand och alla gardsmébler har malats om. \Var
sommarfest med kréftor och annat gott gick i ar av stapeln 2019-08-24. Vadret var bra och stamningen
god men antalet deltagare var relativt litet. Behovet av gemensamma sociala arrangemang kan
behdéva utvarderas.

Foreningen har under 2019 haft tva representanter i SCS' styrelse. Viktiga fragor fér SCS har varit
underhall av hangarbyggnaden samt avtal med Taby kommun om ansvar for pumpanléggning for
dagvatten. Ett omfattande arbete har lagts ner pa att ta fram en underhallsplan fér SCS som &r
koordinerad med motsvarande planer hos samfallighetens medlemmar. SCS har under 2019 Iamnat
budgetunderlag fér féreningarnas ekonomiska planering.

Féreningen har aktivt deltagit i samarbetet med évriga bostadsrattsféreningar i omradet inom ramen
fér Hagernas Strands Forum.

Sju nummer av Infoblad Catalinakajen har skickats ut under 2019.

Under aret har féreningen sagt upp avtal med Resurs Bank och Marginalen Bank och éverfért dessa
medel till SBAB.

Under aret har styrelsen haft fokus pa att fa ekonomisk stabilitet pa kort och lang sikt. Delar av detta
arbete har skett i samverkan med SCS. Styrelsen uppfattar det sa att en stabil ekonomisk planering pa
kort och lang sikt nu féreligger.

Radonundersokning har genomférts. Samtliga lagenheter pa bottenplan och enstaka lagenheter pa
évriga vaningar i trappuppgangarna har haft matdosor for maéatningar under 2 manader. Resultaten
visar att vara radonvarden ligger langt under gransvardena.

En hjartstartare finns numera i entréplanet pa Sadra Catalinagrand 15. Den finns registrerad pa
www.hjartstartarregistret.se vilket gér att SOS Alarm kan se att den finns och var den finns.
Hjartstartaren ar sjalvinstruerande.

| september genomférdes brandbesiktning av vara fyra hus. | entréerna far barnvagn, permobil, rollator
och rullstol sta pa avsedda platser men inte sa att utrymningsvagar blockeras.

Styrelsen har under aret reviderat och faststallt underhalisplanen. Underhallsplanen har uppdaterats
avseende tidsplanering kopplat till fasadrenoveringen. Kostnader som kommer fran samféllighetens
underhallsplanering har tidigare inte ingatt i var underhallsplan. Detta har nu justerats sa att delagande
i samfallighetens gemensamhetsanlaggningar ingar.

Den 15 september firades 100-arsjubileum for flyget i Hagernasviken. Styrelsen deltog aktivt i
genomférandet men det blaste sa hart att dverflygningarna uteblev. )
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Féreningens lokaler/hyreskontrakt

Verksamhet

Hundkuranten AB

Chic HagernasStrand HB
Hods Medical AB
Processutveckling i Taby AB
Forstena Energi & Kontroll AB
Proon AB

Riolex AB

KAOZ Consulting & Retail AB
Hallberg Ekonomikonsult AB
Stockwik Forvaltning AB
Entreprenadsystem i Sthim AB
QRS Montage AB

Euro Nordic Consulting

Silver Konsulter AB

Royal Blue AB

Standardavtalen I6per pa tre ar med nio manaders émsesidig uppsagningstid. Under aret har

Yta Loptid

53 kvm 2019-12-31
98 kvm 2023-09-30
38 kvm 2021-11-01
78 kvm 2021-11-30
103 kvm 2020-10-31
41 kvm 2020-10-05
38 kvm 2023-08-01
35 kvm 2022-09-30
35 kvm 2021-03-31
35 kvm 2022-01-31
35 kvm 2021-02-01
35 kvm 2021-07-01
35 kvm 2021-03-31
35 kvm 2020-12-31
35 kvm 2020-09-30
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kontrakten utvecklats med klausuler som bygger pa féreningens ordningsregler. Ordningsregler for
hyresgéster har vidareutvecklats under aret. En férteckning har tagits fram &ven for féretag som hyr

lokaler i andra hand av vara hyresgaster.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Féreningen har avtal med féljande leverantérer:

Bostadsrattsfragor
Bredband/ TV-leverantor/Telefoni
Ekonomisk férvaltning
El

Elnat

Entrémattor
Fastighetsfoérvaltning
Foérsakringar
Hemsida

Hissar

Hushallsavfall
Klubblokal
Larmtelefoni i hissar
Lagenhetsférteckning
Placeringar likvida medel
Returpapper

Revision
Skadedjurssanering
Snoéréjning

Stadning
Tradgardsskétsel
Vatten och avlopp
Vérme

Omférhandling har skett av avtal med stadbolag samt gallande snéréjning.
Féreningen har bytt serviceleverantér fér hissarna.

Bostadsratterna

Com Hem

Norrorts Boservice AB
Ellevio

Jamtkraft AB

CWS-Boco Sweden AB
ROFAS

Trygg-Hansa Forsakring
Svenska Virtuella System AB
Hiss-Craft i Sverige AB
Ragn Sells

Taby Sjoflygklubb

Tele 2

Norrorts Boservice AB
SBAB

SITA Sverige AB

Toresson Revision AB
Anticimex

Allitrac Markentreprenad AB
Indoor Professional AB
Bokdals Tradgardsanlaggningar AB
Roslagsvatten
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Foéreningens ekonomi
Féreningens ekonomi &r god. Intékterna 2019 blev 26 000 kr hégre an 2018.

Rérelsekostnaderna minskade jamfért med 2018. Kostnadsminskningen var stérre an budgeterat. Inga
kostnader har belastat underhallsfonden under aret.

Arets resultat blev 211 000 kr hégre &n féregéende &r och betydligt hégre an budgeterat vilket bland
annat forklaras av att kostnaderna fér underhall av lokaler samt fér varme blev lagre an budgeterat.

Réantekostnaderna blev lagre &n 2018 vilket férklaras av amortering under aret.

Féreningens lan, som alla &r placerade hos Handelsbanken/Stadshypotek, uppgick per 2019-12-31 till
runt 54 228 000 kr. Ett Ian har omsatts under 2019. Under 2019 har 800 000 kr amorterats.
Avsattningar till underhallsfonden (yttre underhall) &r en viktig del av féreningens ekonomi. Vid
dimensionering av avséattningar till underhallsfonden behéver féreningen beakta dels underhall av den
egna fastigheten, dels samféallighetens gemensamhetsanléggningar. Stadgarna stipulerar en
minimiavsattning pa 25 kr/kvm lagenhetsyta utgadende fran féreningens ekonomiska plan framtagen
2004.

For att tacka det forvantade underhallsbehovet i framtiden &r det styrelsens bedémning att
avsattningen fér 2019 boér vara 800 000 kr, vilket &r en 6kning i férhallande till avsattningen 2018.

Efter genomfért budgetarbete beslutade styrelsen att arsavgiften ska héjas med 5 % fran och med juli
2020. Styrelsen beslutade &ven att avgifter for parkering och férrad héjs med 5 % fran och med januari
2020. Dessa 6kningar gérs framfér allt med anledning av att underhallsplanen visar ékande behov av
underhallsatgarder.

Skatter och avgifter

2019 ar fastighetsavgiften for flerbostadshus 1 377 kronor per bostadslagenhet. Fastighetsavgiften har
tidigare varit reducerad, men fran 2017 utgar full avgift fér alla Iagenheter i féreningen. Lokaler och
féreningens andel av hangaren beskattas med 1 % av taxeringsvardet.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 584 584 584 535
Hyror/kvm hyresréttsyta 1638 1609 1564 1542
Lan/kvm bostadsrattsyta 9018 9149 9444 9575
Nettoomsattning (tkr) 5 545 5519 5410 5093
Varmekostnad/kvm totalyta 109 134 137 133
Genomsnittlig laneranta (%) 1,05 1,18 1,19 1,19
Soliditet (%) 75 75 74 74
Resultat 150 814 -61 676 -39 070 -290 835
Avsattning underhallsfond/kvm

byggnadsyta (kr) 88 88 88 88

Férdndring Eget Kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre rep. Balanserat Arets

insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 101 896 000 68 156 000 3 957 989 -2 378 446 -61 676
Disposition av

féregaende ars resultat 600 000 -661 676 61676

Arets resultat 150 814

Belopp vid arets utgang 101 896 000 68 156 000 4 557 989 -3040122 150 814
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Dispositionsforslag
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel

balanserat resultat -3 040 122
arets resultat 150 814
-2 889 308
disponeras sa att
Avsattning till underhallsfond 800 000
| ny rékning éverféres -3 689 308
-2 889 308
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Intékter

Nettoomsattning 1 5544 711 5518 854
Ovriga intakter 781 419
Summa intakter 5 545 492 5519 273
Rorelsens kostnader

Driftskostnader 2 -2 988 811 -3 130 032
Ovriga externa kostnader 3 -212 417 -156 498
Personalkostnader 4 -144 553 -158 059
Avskrivningar -1470 188 -1470 188
Summa kostnader -4 815 969 -4 914777
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 729 523 604 496
Finansiella poster

Ranteintakter 1098 1:321
Rantekostnader -579 807 -667 493
Summa resultat fran finansiella poster -578 709 -666 172
ARETS RESULTAT 150 814 -61 676
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 225619 014 227 089 202
Summa materiella anldggningstillgangar 225 619 014 227 089 202
Summa anlaggningstillgangar 225619 014 227 089 202
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 275014 361 147
Summa kortfristiga fordringar 275 014 361 147
Kassa och bank

Bank 2 435 841 1630 316
Summa kassa och bank 2 435 841 1630 316
Summa omsittningstillgangar 2710 855 1991 463

SUMMA TILLGANGAR

228 329 869 229 080 665

W %
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 170 052 000 170 052 000
Fond for yttre underhall 4 557 989 3 957 989
Summa bundet eget kapital 174 609 989 174 009 989
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -3 040 122 -2 378 446
Arets resultat 150 814 61676
Summa fritt eget kapital -2 889 308 -2 440 122
Summa eget kapital 171 720 681 171 569 867
Langfristiga skulder

Fastighetslan 7 54 227 608 55227 608
Summa langfristiga skulder 54 227 608 55 227 608
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 800 000 600 000
Leverantdrsskulder 191 356 305 485
Skatteskulder 410 592 379 953
Ovriga skulder 144 344 140 166
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8 835 288 857 586
Summa kortfristiga skulder 2 381 580 2283 190
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 228 329 869 229 080 665
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2). |
enlighet med Bokféringsnamndens anvisningar har avskrivningsprincipen fér byggnaden andrats
fr.o.m. 2014 till rak avskrivning. Avskrivningstiden &r 120 ar.

Intdkter
Arsavgifter och hyresintakter intaktféres i den period intakten hanfér sig till.

Anlaggningstillgangar

Féreningens materiella anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. For att reflektera
taxeringsvardet, enligt Fastighetstaxeringen 2013, har anskaffningsvardena fér byggnad och mark
omférdelats 2014 med 31 279 122 kr. Se vidare not 6.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas inflyta.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till forenlngens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningens arsstdmma sker 6verféring fran balanserad vinst till fond fér yttre
underhall.

Not 1 Nettoomsaéttning
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader 3 563 556 3 563 556
Hyresintakter lokaler 1187 418 1166 167
Hyresintakter garage och férrad 670 560 668 503
Hyresintakter p-plats 116 875 114 082
Intékter laddningsbox 6 302 6 546

5544 711 5518 854

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskétsel 123 647 198 947
Snoéréjning / sandning 79 429 84 551
Stadning, entrémattor 141 601 110 710
Tradgardsskétsel 61 501 129 593
Hissar besiktning/larmtelefon 179 608 181 276
Reparation och underhall 277 128 292 633
Reparation och underhall lokaler 40 429 -
El 114 423 103 443
El laddstolpar 612 131
Varme 746 011 914 214
Vatten 164 986 116 665
Sophamtning 110 770 110 344
Fastighetsférsakring 114 179 112 352
Samfallighetsavgift 386 386 355 642
Kabel-TV 228 214 226 016
Fastighetsskatt 219 188 191 393
Ovriga kostnader fastighet 699 942

2988 811 3130032
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Not 3 Ovriga externa kostnader

2019-12-31 2018-12-31
Revisionsarvoden 15 905 15 905
Foéreningskostnader 25090 13 368
Styrelseomkostnader 1 361 4 494
Forvaltningsarvode 88 313 80 084
Konsultarvode 58 073 16 884
Telefon och IT 7973 7924
Medlemsavgifter 10 340 9710
Administration 5 362 8129
212 417 156 498
Not 4 Personalkostnader
Styrelsearvode 108 000 108 000
Léner - 10 000
Valberedning 12 000 8 000
Sociala avgifter 24 553 32 059
144 553 158 059
Not 5 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingaende anskaffningsvarde byggnad 170 747 068 170 747 068
170 747 068 170 747 068
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ingaende avskrivningar enligt plan -13 436 988 -11 966 800
Arets avskrivningar enligt plan -1470 188 -1470 188
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 907 176 -13 436 988
Ingaende anskaffningsvarde mark 38 500 000 38 500 000
Omférdelning fran byggnad till mark 31279122 31279 122
Utgaende planenligt restviarde mark 69 779 122 69 779 122
Utgaende planenligt restvarde byggnad och mark 225619 014 227 089 202
Taxeringsvéarde byggnader 104 980 000 88 717 000
Taxeringsvarde mark 53 710 000 38 797 000
158 690 000 127 514 000
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
Forsakring 88 806 84 577
Kabel-TV 58 531 58 287
Férvaltningsarvode 21 930 21613
Samfallighetsavgift 44 621 120 652
Bostadsratterna 6 970 6 840
Handelsbanken 74 966 104 022
Ovriga interimsfordringar -20 810 -34 844
275 014 361 147

-

</

724\

/=

MW



Brf Catalinakajen
769610-3469

Not 7 Fastighetslan

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Ranta

1,05 %
1,01 %
0,89 %
1,01 %

Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

El

Varme

Sopha&mtning

Revisionsarvode

Upplupen ranta

Snéréjning

Upplupna 6vriga kostnader
Férinbetalda avgifter och hyror

Taby den /<& GYS L

Evorn Ma ensson
Ordférande

bt

\Q‘ﬁlka L|nden

Ledamot

Wi
Mats Loévkvist Leif Amneb,
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den
esson Revision AB

K\/_\

Carina Toresson
Revisor
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Villkor 2019-12-31  2018-12-31
2021-01-30 20461000 20461 000
2021-12-30 8 140 000 8 140 000
2022-12-01 18 008 260 18 808 260
2021-12-30 8418 348 8 418 348
55027 608 55 827 608

-800 000 -600 000

54 227 608 55 227 608

73 000000 73 000 000

5045 7793

118 484 116 347

976 -

20 000 20 000

62 889 85 560

- 12 000

2 947 2169

624 947 613 717

835 288 857 586

g'\ | | {504@”@47

Folke Snickars
Ledamot

20/3 - 2020
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1  Bostadsréttsforeningen
Catalinakajen, org.nr 769610-3469.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen foér BRF
Catalinakajen for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer &r nddvéindig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nidr si tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Catalinakajen
Org.nr: 769610-3469

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att Ilimna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Catalinakajen for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag ftillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.



TORESSON
REVISION

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av fSreningens egna Kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation & utformad sd& att  bokfdringen,
medelsforvaltningen ~ och ~ foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhé@mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedsma om nigon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fOranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. panégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och  forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgérder ~som  utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sddana 4tgdrder, omrdden och forhdllanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
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overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som é#r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget &r forenligt ~med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 20 mars 2020

Carina Toresson



