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Arsredovisning for rikenskapsiret 2018
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far sven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt &r den rétt i foreningen som medlem har pé grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen avgéra frigan om medlemskap. Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt definition i
Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innchas med dganderitt,

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2018-04-10 och dérpa pafdljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammansattning:
Vald till stimman

Gustaf Malmberg Ordf6rande 2019
Marie Kjorling Ledamot 2019
Lars Brehmer Ledamot 2019
Per Kassmyr Ledamot 2019
Patrik Sandberg Ledamot 2019
Elisabeth Harsem Suppleant 2019 ,
Per Denker Suppleant 2019 |
Kerstin Géransson Supplcant 2019  Avgatt januari 2019, :

Styrelsen har under &ret hallit tta protokollférda sammantriaden, samt ett konstituerande efter stimman.

Foreningen har 2018-06-12 héllit en extra féreningstimma for andra beslutet av tva om antagande av nya
stadgar, vilka registrerades hos Bolagsverket 2018-09-24.

Till revisor for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma héllits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Till valberedning intill nésta érsstéimmdvaldes Eva Andersson (sammankallande) och Bo Hallberg.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd ledaméter i forening.

Foreningsstamman reserverade tvé prisbasbelopp exkl. sociala avgifter i arvode till styrelsen (91 000 kr).

Foreningen dger fastigheten Hydroplanet 7 i Taby kommun med adresserna Catalinabacken 6 och
Kanslihusgréind 5. P4 f6reningens fastighet finns det tvé flerbostadshus i tio véningar med totalt 69
bostadsrittslagenheter, total boarea ca. 6 178 m2, Samtliga ligenheter ir upplatna med bostadsritt.
Byggnaderna firdigstalldes 2012 och har &satts virdedr 2012.

Foreningen disponerar dver 69 garageplatser och 19 parkeringsplatser utomhus. Féreningen disponerar ocksé
tre MC-platser i garage.

I fastigheten finns en géstldgenhet som medlemmarna kan hyra.

Under éret har atta bostadsritter Sverlatits.
Fastigheten &r fullvérdesforsakrad genom Protector Forsikring Sverige (filial till Protector forsikring ASA

Norge) genom Soderberg & Partners Insurance Consulting AB och Bostadsritterna. F Orsdkringen omfattar
dven ansvarsforsékring for styrelsens ledaméter.
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Féreningens fastighet &r delaktig i gemensambetsanlédggning, 1 andel av 2, med grannfastighet Hydroplanet 3 i
Téby kommun (Brf Catalinabacken), bendmnd Hydroplanet GA:4. Gemensamhetsanliggningen omfattar
garage, grd, lekyta samt byggnader for sophantering och kéllsortering. Anliggningen forvaltas genom
delégarforvaltning.

Foreningens fastighet deltar ocksd i féljande gemensamhetsanliggningar:

Hydroplanet GA:1 6178 andelar av 7028, avser kallvattenledning
Hydroplanet GA:2 6227 andelar av 13828, avser dagvattenledningar m.m.
Hydroplanet GA:3 6178 andelar av 8476, avser spillvattenledning

Téby Hagernds GA:1 sektion 1 26,6 andelar av 100, avser gata
Tdby Hégernds GA:6 0,3 andelar av 100, avser spillvattenledningar, pumpstation m.m.

Bostadsldgenheterna ér frdn och med vérdedret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med &r 2028
utgdr full fastighetsavgift.

Féreningen har avtal med MBF gillande ekonomisk och administrativ forvaltning,

Vésentliga héindelser under och efter rékenskapsdret

Foreningen har under &ret antagit nya stadgar for féreningen genom tva enhilliga och varandra efterféljande
stdmmobeslut. Det forsta beslutet togs pd den ordinarie féreningsstimman den 10 april. Det andra beslutet av
tvd togs pd en f8r syftet hdllen extra féreningsstimma den 12 juni. Stadgarna registrerades hos Bolagsverket
den 24 september.

Féreningen har under dret deltagit i ett antal méten i S8dra Catalinagrinds Samfillighetsforening.

Féreningen har under éret deltagit i moten med Hagernés Strands Forum som &r ett samarbetsorgan mellan
foreningarna i Hégernds Strand. Vid métena diskuteras och utbyts erfarenheter som rér gemensamma frégor.

Styrelsen har i januari 2019 utfort den stadgeenliga besiktningen av foreningens fastighet och évriga tillgangar.

Foéreningen har under 4ret 1atit Arsenalen Projekt AB uppdatera féreningens underhallsplan, for att sikerstilla
byggnadernas och dess utrustningars funktionalitet genom planerade reparationer/underhall och
utbytesinvesteringar under en period om 30 ar

Ett tillfredsstédllande kassafléde fran den I6pande verksamheten i kombination med fastighetslanens
forfallovillkor har m&jliggjort amorteringar utéver plan med 600 000 kr, De totala amorteringarna uppgick till
1 425 000 kr (féregéende &r 1 125 000 kr).

De tidigare rapporterade garantifelen pé tvd virmepumpar har M AB avhjélpt genom att en kompressor har
bytts ut mot en ny. Tidigare given férlangning av garantitiden 18pte ut per den 13 juni 2018.

For eventuella visentliga fel (exempelvis bygg- och/eller konstruktionsfel) fororsakat av vardsloshet hos
entreprendren géller en ansvarstid pa 10 ar, det vill sdga fram till den 25 juni 2022.

Styrelsen har beslutat om oféréndrade avgifter for &r 2019.

Informationsbrev skickades ut 1 intervaller om en till tvd manader. /Ly
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Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning kr 4766379 4777285 4723150 4784726
Resultat efter finansiella poster ' kr -376 702 -503 550 -671 655 -698 344
Soliditet % 80 80 79 79
Likviditet % 97 70 42 33
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 594 594 594 594
Léneskuld per totala kvm kr 9318 9549 91731 9970
Uppvérmningskostnad per totala kvm kr 59 66 60 48
F&r nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplételse- Fond f6r yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 94 798 000 139992 000 586550 -1718 368 -503 550
Reservering till yttre fond 154 450 -154 450
lanspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av féregdende ars resultat -503 550 503 550
Arets resultat -376 702
Belopp vid arets utgdng 94798 000 139 992 000 741000 -2 376368 376 702

Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhill efter disposition

-2 376 368
-376 702

-2 753 070
154 450

-2 907 520
-2 753 070
-376 702
-154 450

-531 152

895 450/-)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatter

Inkomstskatt
Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt férslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
Reservering av medel till fond f6r yttre underhall

Arets resultat efter foréindring av fond for yttre
underhall

Not 2018-01-01
-2018-12-31

2 4766 379
4766 379
-1 545 574

-189 219
-111 368

oW

-2.250 679

-4 096 840

669 539

6 3813
-1 049 903

-1 046 090

-376 551

-151
-376 702

-376 702

-154 450

-531 152
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2017-01-01
-2017-12-31

4777 285
4777 285
-1514 572
-145 955
-108 912
-2 262 062
-4 031 501
745 784
2307

-1 251 641
-1249 334
-503 550

0
-503 550

-503 550
-154 450

-658 000
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Balansrikning

Tillgangar

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfiristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2018-12-31

289 578 706
0

289 578 706

289 578 706

4411

81 093
39 331
1354 042

1478 877

I

105 767

105 767

1584 644

291 163 350
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2017-12-31

291 799 444
6 920

291 806 364

291 806 364

1200
52 448
37 829

951 970

1043 447

45216

45216

14 007

14 007

1102 670

292 909 034

e
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Eritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2018-12-31

234790 000
741 000

235531 000
-2 376 368
-376 702
-2753070

1232777 930

10, 11 56 743 750
56 743 750

825 000

94 681

691

12 47 195
674 103

1641 670

291 163 350
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2017-12-31

234790 000
586 550

235376 550
-1718 368
-503 550

-2 221918

233 154 632

58 168 750

58 168 750

825 000
139 027
691
1160
619 774

1 585 652

292 909 034

/5
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Avrets resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Reavinst vid forséljning, kortfristig placering

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore fériindring av
rorelsekapital

Fordndring i rérelsekapital

Okning/minskning dvriga kortfristiga skulder exkl. kortfristig del av
skulder till kreditinstitut

Okning/minskning Gvriga kortfristiga fordringar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter foriindringar av
rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten

Forutbetalt bidrag Klimatklivet

Investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar
Forsdljning kortfristig placering

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2018-01-01
-2018-12-31
-376 551
2250679

-1 150
-151

1872 827

8 824
-33 358

1 848 293

47 195
-23 021
46 366

70 540

-1 425 000
-1 425 000

493 833
965 977

1 459 810
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2017-01-01
-2017-12-31
-503 550
2262 062

-698
0

1757 814

-266 055
31083

1522 842

0
-50 825
63 602

12 777

-1 125 000
-1 125 000

410 619
555 358

965 977

ﬁ,
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

9(13)

Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Avsittning till fond f6r ytire underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frén fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka &rets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
féreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamfért med foregéende &r.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Vérdehdjande
forbéttringar Okar tillgingarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av

systematiskt &ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar
Skalskydd 10 &r
Inventarier 5ar
Videodvervakning garage 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

(t.o.m. &r2112)
(t.o.m, &r 2026)
(t.o.m. &r 2017)
(t.o.m. &r 2027)

Soliditet beréiknas som eget kapital i fsrhallande till balansomslutning.
Likviditet beriknas som omséttningstillgdngar i forhéllande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostdder
Telefoni, bredband, TV
Vattenavgifter

Hyror parkering

Ovriga parkeringsintéikter
Driftskostnadsbidrag
Ovriga intikter

Aterforda reserveringar

Brutto
Hyresforluster vakanser samt hyresrabatter parkering

Summa nettoomsiittning

2018-01-01

-2018-12-31

3669 072
175536
81036
824 400
40103
55891
34012
2879

4 882 929

-116 550

4766 379

2017-01-01

-2017-12-31

3669072
175 536
80 426
824 400
31164
45 530
27377
67 000

4 920 505
-143 220

4777 285

A
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Telefoni, bredband, TV

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsméten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster

Medlems- och foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader

Summa Gvriga externa kostnader

Not § Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

2018-01-01

-2018-12-31

131 417
119 849
236 391
366 505
136 210
116 670
43 895
139 470
178 876
32821
43 470

1 545 574

2018-01-01
-2018-12-31

8172
250

12 400
1475
106 055
3766
40 000
10 861
6 240

0

189 219

2018-01-01

-2018-12-31

91 000
20368

111 368
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2017-01-01
-2017-12-31

147 662
95 141
184 268
409 019
132472
120 225
40 499
137 356
178 832
25 628
43 470

1514572

2017-01-01
-2017-12-31

4999

0

12 000
1500
106 375
1500

0

0

9 000
10 581

145 955

2017-01-01

-2017-12-31

89 600
19312

108 912

A
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Not 6 Finansiella intikter

Bénteintéikt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Reavinst

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Inkdp/Aktiveringar
Omklassificering
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffhingsvirden
Utgéende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde &r uppdelat enligt féljande:
Bostéder
Lokaler (garage)

2018-01-01
-2018-12-31

2 589

74
1150

3813

2018-12-31

219 650 902
23021

0

219 673 923

-9 188 458
-2 243 759

-11 432217

208 241 706

81 337 000
81337 000

289 578 706
95 347 000
38 000 000

133 347 000

129 000 000
4 347 000

133 347 000
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2017-01-01
-2017-12-31

1434

175
698

2307

2017-12-31

219363 000
0

287 902
219 650 902

-6 947 001
-2 241 457

-9 188 458

210 462 444

81 337 000
81 337 000

291 799 444
95 347 000
38 000 000

133 347 000

129 000 000
4347 000

133 347 000

b
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot

Fordran varmvatten
Fordran Brf Catalinabacken
Ovriga fordringar

Summa Gvriga kortfristiga fordringar

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SE-Banken Bolan
SE-Banken Boldn
SE-Banken Bolin
SE-Banken Boldn
SE-Banken Bolin
SE-Banken Bolan

Summa:
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Rinta %

Rantan dr
bunden t.o.m. vid 4rets utging

2018-12-31

103 028

103 028

-96 108
-6 920

-103 028

2018-12-31

150
32 600
30376
17 967

81 093

Lénebelopp

1,81
2,17
0,80
2,57
0,38
0,79

2022-06-28
2026-06-28
2020-06-28
2024-06-28
2019-06-28
2021-06-28

Innevarande ér &r andelen langfristig skuld som forfaller senare dn 5 &r

14 300 000
14334 375
600 000
14 000 000
2 000 000
12 334 375

57 568 750

-825 000
56 743 750
53 443 750
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2017-12-31

103 028

103 028

=75 503
-20 605

-96 108

6 920

2017-12-31

150
31725
20 573

0

52 448

/;),
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Not 11 Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

Not 12 Ovriga skulder

Forutbetalt investeringsbidrag for laddstationer
Skulder till MBF

Summa 6vriga kortfristiga skulder

Téby ‘gg /9 -LZ-&F

/7 2
Gustaf Malmberg
Ordférande - /7

J W

Var revisionsberittelse har limnats 204 - 65. 05

PriceyvaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson
Auktoriserad revisor

i

arie Kjorling

2018-12-31

66 000 000

66 000 000

2018-12-31

47 195
0

47 195

v u d\/\/r\/ \,«

Per Kassmyr
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2017-12-31

66 000 000

66 000 000

2017-12-31

0
1160

1160



Revisionsberittelse
Till féreningsstiimman i Bostadsriittsféreningen Catalinahéjden, org nr. 769622-1840

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Catalinahdjden for ar 2018.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens oOvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och #indamalsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r nédvindig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar s dr tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse som inneh&ller vara ut-
talanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ir
tillrédckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felak-
tighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen. 1
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e utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av Arsredovis-
ningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fista uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upp-
lysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som in-
héimtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvéirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
madste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatiningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Catalinahdjden for ar 2018 samt av férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation Ar utformad si att
bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och d4rmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen. Rimlig sdkerhet ar en hog

grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av /-
foreningens vinst eller forlust inte Ar forenligt med bostadsrittslagen. /
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéirder som utfors baseras
p var professionella bed6mning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana &tgarder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgéirder och
andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrattslagen.

Visterds den 5 mars 2019
e
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