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1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrauts(Greningen Bjurholmsparken /769624-2242/, nedan Bostadsrittsforeningen, registrerades den
13:e december 2012 vid Bolagsverket och har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostider och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsrittsforeningen forvirvade Nevrah 38 Fastighets AB /556851-3062/ som dgde fastigheten Harven
38 i Stockholm. Genom fusion med bolaget har bostadsrittsféreningen blivit dgare till fastigheten,
Bostadsvitisforeningen forvirvade dven Acapulco Hotell AB /556285-6202/ varvid hotellverksamheten
avvecklades och 37 lagenheter frigjordes for forsdljning.

RBostadsritierna kommer att upplatas till befintliga hyresgaster och till intressenter pa marknaden.
inlyttning beriknas ske under forsta och andra kvartalet 2013, forutom avseende de ligenheter som
upplats till hyresgéster dir inflyttning redan har skett.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprétlat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig p& nedan redovisad
upphandling och ovan nimnda bolags- och fastighetsforvirv. Berdkning av foreningens drliga kapital-
och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande kiinda fdrhallanden.

Teknisk besiktning av fastigheten har utférts av Projekiledarhuset, Hillar Truuberg i november 2012, se

bilaga.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 Fastighetens beteckning och areal mm

Beteckning Harven 38

Adress Bjurholmsplan 23, Stockholm
Koemmum Slackholm

Ligenhetsarea 1548 kvm boslader
Lokalarea 132 kvm

Byggnadens utformning Flerbostadshus i 5 vaningar med killare och inredningsbar vind.
Antal bestadsligenheter 45 st

Antal lokaler 2 st

Areal 426 m?
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2.2 Byggnadens typ ach byggnadsbeskrivning

Virme

Ventilation

Vatten och avlopp
Byggnadsir
Ombygpnadssar

Areor

Stomme
Fasader
Tak
Grund

Varmedistribution

Fjdrrvirme

Mekanisk franluftsventilation, Tilluft i form av spaltventiler | fénster.
Anslutet Gl kommunens ndt

1929

2M 272013

Bostader 1548 kvim
Lokaler 132 kvm

| huvudsak tepel, stdlbalkar.
Tegel/puts
Dubbelfalsad plat

Grundmurar av betong till fast mark.

Vattenradiatorer

2.3 Antal Figenheter och lokaler/disposition m m

Plan kv Lokalyta, ca 132 kvm

Lokal om ca 62 kvm (kontor / butik)
Lokal om ca 70 kvm (aieljé)

Plan by -
Plans Bostadsyta, ca 1421 kvm
45 stycken ldgenheter
Vind Bostadsyta, ca 127 kvm
Bygglov beviljat f6r en ldgenhet om 127 kvm.
24 Gemensamina anordningar och utrymmen

I Hastighetens killarvaningar finns lokaler, tvitistuga, ligenhetsférrad och undercentral for el respektive

fidreviirmeanliggning.
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2.5 Framtida underhdlisbehov

Fastigheten stambyttes ca ar 2000, under & 2011 lades nytt plattak och under 2012/2013 har och
kommer fasader, Bnster, trapphus och ligenheter renoveras. Atta nya balkonger har uppforts och flertalet
existerande balkonger har renoverats. Fastigheten kommer atl f en ny hiss installerad &r 2013. En teknisk
statusbesiktning av fastigheten har utftirts under november 2012 av Projektledarhuset. Resultaten av
besiktningen ligger 1ill grund {dr f6reningens ekonomiska prognos.

3. FORSAKRING

Fastigheten dr fullviirdesfrsikrad hos Lénsforsidkringar.

4. TAXERINGSVARDE

Fastighetens nuvarande taxeringsviirde dr 24 993 000 kr baseral pa virdedr 1969.

Efter genomford ombyggnation berdknas fastigheten (3 virdedret 1993, vilket med en bruksvirdeshyra for
bostider fér 2011 pa 1950 kelkvm och &r beriknas ge f6ljande taxeringsviirde. Foreningens lokaler &r
under markniva, vilket gdr att de ej ingdr i beriikningen av taxeringsvérdet.

Mark 18 000 000
Bostider 28 000 000
Taxeringsvirde 46 000 00D
5. ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Dispositionsfand / Reparationsfond 540 000
Anskaffningskostnad f6r fareningens fastighet ink. lagfarts- och 112 045 000
Pantbrevskostnader, befintlig hotellrérelse samt ombyggnadskostnad. 112 585 000
Summa anskaffningskostnad 112 585 000

Férvdtvet finansieras enlipt foljande:

Foreningslan 15 500 000
Insatser 97 085 000
Summa finansiering 112 585 000

Ovanstaende anskaffningskostnad enligt avtal &r den slutliga fér anskaffandet av foreningens fastighet i
enlighet med 4 kap § 2 bostadsritislagen (1991:614)
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6. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
6.1 Kapitalkostnader

Foreningens lan om 15 500 000 kronor beriknas {3 en genomsnitllig riinta om 3,5 procent.

Rantekostnad 542 500:-

6.2 Driftskosthader

Dititskostnaderna har schablonmissigt uppskattas till 350 kronor per kv bostadsarea och 200 kronor
per kvm lokalarea ovan mark.

Summa driftskastnader 563 500:-

6.3 Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Avgift utgdr med 1365 ki/lgh/ir ach skatt med 1 % av lokaldelens taxeringsvirde.
62 790:-

6.4 Fondavsittningar och avskrivaingar

Till fond fér yitre underhll skall enligt Bostadsratisforeningens stadgar 46 000:-
minst 0,1 % av fastighetens taxeringsviirde avsittas per ar.

Avskrivning pa byggnaden antas kommra att rymmas inom fondavsitining,

SUMMA KOSTNADER 1214 790:-
7. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

7.1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter fran medlemmar 1154 790:-
Hyrar, lokaler 60 000:-

SUMMA INTAKTER 1214 790:-
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8. Lidgenhetsférteckning

Lgh nr

48
SUMMA

Lokal
Ateljié

SUNMMA

1002
1001
1003
1004
1005
1006
1007
1101
1102
1103
1104
1105
1108
1107
1108
1201
1202
1203
1204
1205
1206
1207
1208
1301
1302
1303
1304
1305
1306
1307
1308
1401
1402
1403
1404
1405
1406
1407
1501
1602
1503
1504
1505
1506
1507
1508

Lige

K

Bv
BV
BV
BY
BY
BY
BV
1/2
1/2

tr
tr

11ir
1Hr
1tr
11r
1tr
ftr

112t
1124

2tr
21t
21
21tr
21tr
214

2 1124r
212w

atr
ar
31tr
3tr
3tr
3tr

32t
312t

41r
41r
41r
41tr
4 tr

4124

5ir
5tr
5tr
Sir
5tr
5fr
6tr

Yta

70

70

Rum Yia
62
2rok  allan 45
1rok  altan 23
1 rok 24
1 rok 23
2 rok 46
2rok  balkong 39
1 rok 28
1 rok 23
2rok  balkong 45
1 rok 22
1 rok 24
1 rok 23
2 rok 46
2rok  balkong 38
1 rok 28
1 rok 23
1rok  balkong 45
1 rok 22
1 rok 24
1 rok 23
2 rok 46
2ok  balkong 39
1 rok 28
1 rok 23
2rok  balkong 45
1 rok 22
1 rok 24
1 rok 23
2 rok 46
2rok  balkong 39
1 rok 28
1 rok ' 23
1rok  balkong 45
1 rok 22
1 rok 24
1 rok 23
3rok  bkalkong 85
1 rok 28
2rok  balkong 38
1rok  balkong Pyl
1rok  balkong 21
irok  balkong 23
1rok  balkong 33
1rok  balkong 33
1rok  balkong 24
4 rok  terrass 127
1610
Typ
Kallarlokal

Egen férbrukning av el ingdr ¢f i arsavgifterna.

Andslstal
3.9096%
2,8376%
1.4503%
1,5134%
1,4503%
2.9007%
2.4582%
1,7656%
1,4503%
2,8376%
1,3873%
1,5134%
1,4503%
2,9007%
2,4592%
1,7656%
1,4503%
2,8376%
1,3873%
1,5134%
1,4503%
2.9007%
2.4582%
1.7656%
1.4503%
2,8376%
1.3873%
1,6134%
1,4503%
2,9007%
2,4502%
1.7656%
1.4503%
2.8376%
1.3873%
1.5134%
1,4503%
4,8509%
1,7656%
2,3962%
1,3242%
1,3242%
1,4503%
2,0809%
2,0809%
1,5134%
6,9855%

insats  Arsavgift Man avgift

1 200 000
2 475 000
1475 000
1 550 000
1 550 000
2 650 000
2 300 000
1750 000
1 525 000
2 525 000
1 600 000
1 700 000
1 700 000
2 750 000
2 400D 000
1 850 000
1 600 000
1912 500
1 650 000
1750000
1 750 000
2 808 000
2 450 000
1 875 000
1 650 000
2 600 000
1700 000
1775 000
1775000
2 850 000
2 500 000
1925 000
1 700 000
2 650 000
1725000
1 800 000
1 800 000
3612 500
1 950 000
1995 000
1875000
1 875000
1995 000
1720 GO0
2 375 000
1950 300
4 500 000

100,0000% 97 085 000

Forfall

2015-08-30

Arshyra
60 GO0

60 000

45 147
32 768
16 748
17 476
16 748
33 496
28 309
20 3892
16 748
32 768
16 020
17 476
16 748
33 496
28 399
20 389
16 748
32 768
16 020
17 476
16 748
33 496
28 399
20 389
16 748
32 768
16 020
17 476
16 748
33 496
28 399
20 389
16 748
32768
16 020
17 476
16 748
56 122
20 389
27 671
15292
16 292
16748
24 030
24 030
17 476
80 668
1154 790

3762
273
1386
1 456
1 386
279
2367
1689
1308
2731
1335
1 4856
1396
2791
2 367
1699
1396
273
13356
1456
1396
27m
2 367
1 699
1396
2731
1335
1 456
1396
2791
2367
1688
1396
2731
1335
1456
1396
4 877
1699
2 306
1274
1274
1386
2003
2003
1456
6722



4. Ekonpomisk prognes och kinslighetsanalys

EXONOMISK PROGNOS Ar1 Arz Ar3 Ara Ar s Ard Ar? ArB Ard Ar g0 Ar#
Ranteanisgands. 3.50% 3.50% 3500 3.590% 3 50% 3,50% 3.50% 3.50% 3.50% 3.50% 3E50%
inflationsentagande: 200% 200% 200% 2.00% 2.00% 2,00% 2.00% 2.00% 200% 2.00% 200%
Ranta 542 500 5437 500 542 500 542 500 542 508 542 800 542 500 542 500 542 500 542 500 542 506
Amarferng e g Y o 0 ¢ & 0 Q 0 ¢
Drifikostnader 563 500 574770 586285 597 O% 609 951 622150 534593 647 284 BB0 230 873435 685 903
Avsattnimg fi yitre fond 45 000 45 920 47 858 48 816 49 792 &0 738 51 803 52 840 53 896 54 974 B804
Fastigheisskat! 62 760 B4 048 65 327 66633 &7 366 88325 70712 72128 73568 75 040 76 541
Summa kostnader 1214790 1228236 1241851 1258940 1270208 1284782 1299808 1314750 1330195 15949 1362018
Lokalintgkter 650 600 81200 B2 424 83872 B4 848 B85 245 B7 870 §8 921 70 300 71706 73140
Hyresimékter ¢ 0 ¢ a 0 G Q 0 ¢ ] 4]
Arsavgifter T84 790 1167038 1179527 1192267 1205282 1218518 1232038 1245820 1250885 12374243 1288 EYE
Summa intikter TH4790 1228238 1241951 12585040 1270208 1284782 1295608 1294750 1330195 4345849 1 362048
Arsavgife (krikvmfin 7 728 733 741 T49 87 765 774 783 731 Flig]
KANSLIGHETSANALYS Ari Arg &3 Ar4 Ars Arg Ary Arg Ard Arto Ar 11
Arsavgitter:

1 Dagans inflalionsniva 1454790 1187038 1179527 1902267 1205282 1218518 1232038 1245829 1255895 1274243 1238878
oeh rintenivd el ovan

Arsavgitter om:

Dagens inflation gch

2. ranfeniva + 0,58% TE32200 1244538 TRE7027 126G TEY 1282762 1286018 1308838 1303320 13I7I08 13977431 1388avE
3 ranteniva +1% 1308700 1322036 1334527 1347287 1360782 1373518 1387038 1400838 1415865 142023431 1 443878
4 rantenivé +1 5% 1387200 1308536 1412047 1424767 1437762 1451018 1454538 1478329 1482385 1506743 1521378
5 rantenva -0.5% 1077280 1088535 11029027 1104787 1127782 1141048 1154538 1158328 1182385 11987431 1211378
& ranmenva ~1% 299790 10120368 10245827 1037287 1060282 0683518 1077038 1000B29 TI04895 1 113243 133878
7. ranteniva -1.8% 922 290 Y34 538 4y G227 954 787 B7z 762 G986 18 9G 838 1013329 1027395 1041743 1056378
Dagens rénteriva och

B inflationspwa +1% 1154790 1173188 T19ZGFE 12115686 1231638 1252312 1273806 1205538 1318131 1341400 1385387
2. inflgtionsrvd +2% 1184 790 1178282 120475% 1231243 12587E3 1287444 1317242 1348232 13BG481  14138B0 14488739
10, inflabonsnivd -1% 1154 780 TIB0 913 T IETOO7 T ITINSE 1179657 TIBBOZI 11092458 1188688 12005622 1212183 1218848
11 intabonsnvd 2% 1154780 17153880 1313414 1354226 1386435 1440083 1485254 1531672 1680305 1630313 1882057
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10. SARSKILDA FORHALLANDEN
For bostadsrétter skall erlaggas arsavgift till bestridande bostadsréttsfGreningens ldpande utgifter.

Arsavgifien skall beriiknas efter bostadsritternas andelstal s3 att avgiften kommer att motsvara vad som
beloper pd lagenheten av foreningens kostnader samt dess avsitining till fonder.

Arsavgifter skall alltid erlggas manadsvis i forskott. Férbrukningsavgifter for hushallsel debiteras
bostadsrittsinnehavare direkt av dennes valde leverantdr. Bostadsritishavaren skall pd egen bekostnad,
till det inre, halla ligenheten jamte tilthérande utrymmen i gott skick enligt foreningens stadgar.
Bostadsritishavare bor ha giltig hemforsikring med tilldgg for bostadsrittslagenhet. Upplatelseavgift,
overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Infér ombildningen har Areakorrekt mitt upp ldgenheterna 02,03,06,13,19,20,23,32, vilka tillsammans
utgdr ett vaningsplan, samt ldgenheterna 43,44,46,47 samt lokal L1. De 6vriga lagenheter som bedmits
lika har justerats mot de som uppmiits.

| vrigt hédnvisas till féreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som giller vid féreningens
uppldsning eller likvidation.

Styrelsen f6r Bostadsrattsforeningen Bjurholmsparken vill hirmed anstka om registrering av ekonomisk
plan.

Stockhalm den 20 december 2012

7 /L %//’J Cw%%ééﬁﬁk)\/\:i%&g’

Joakint Holgersson Charlatte Edholrn Ahlberg

e
%?77(@ /4@(; Etad il

Ake Hol gerssﬁon
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Intyg av ekonomisk plan f6r BRF Bjurholmsparken

Underrecknad intygsgivare har f6¢ der indamal som avses i bostads-
rattslagen 3 kap 2 § granskar forestaende ckonomiska plan for
bostadsritrsforeningen BRI Bijurholmsparken, org nr 769624-2242,
och far i anledning hirav avge roljande mnevg.

Planen innchiller de upplysningar som ir av beevdelse for
bcdf')mningcn av f("n'cningcns verksamher och framstir som hillbar,

De faktiska uppgifter som Hmnags i planen stimmer med innchillet

i tillgingliga handlingar, ckonomisk plan underrecknad 2012-12-20,
stadgar registrerade av Bolagsverker 2012-12-13, registreringsbevis av
den 2012-12-13, tastighetsregisterurdrag (Flarven 38) 2012-12-21,
teknisk utredning av den 2012-11-26. och | ovrigt med forhiallanden
kinda for oss.

I plancn redovisade berikningar bedéms som vederhiftiga férursate
de regler som giller vid intvgers darum. Beddmda driftskostnader
bascras pd cerfarenhersral.

Vi har besokr fastigheren, av plancen framgdr dock ate féreningen
kommer are avsitra medel £6¢ underhiallskostnader,

Intygsgivarna far, bl a i anslutning rill risker med korta 14n (1-5 ar)
och rinreutvecklingen och om kostnaderna fire projekrter dverstiger
det kalkylerade upplysa om skvldigheren enligr bosradsriteslagen

3 kap 4 § att uppriirra en ny ckonomisk plan innan upplitelse av
bostadsritter sker eller om der inreiffay ndagot som dr av visentlig
betvdelse for bedomningen av [O6reotngens verksamher.

Den ckonomiska planen ramsrar som vederhiftig och hdllbar.
Vi kan som crt allmiinr omdome utrala are planen enlige var
upptacining vilar pa tilforlitliga erunder. Vi anser dirfor are
toreningen uppfvller samiliga krav enlige bostadsrittslagen och
art forutsdriningar for regisrrering ealigt T kap 3 § dr uppfyllda.

Kniysta den 2/ decen

ber 2012 soderrilje den 26 december 2012

it [l C NN

Arme Gothlin Byggnadsingenir Dennts Harding Advokar




