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— il T R B e T ks Do s o]
Styrelsen for RB BRF Berguven nr 1 far

Forvaltningsberattelse u.™" ™"

2018-09-01 till 2019-08-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Nuvarande stadgar registrerades 2019-02-26. Foreningen har sitt séite i Tdby kommun.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 254 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 567 tkr. Avskrivningar &r en
bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen fger fastigheten Berguven 4 i Taby kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 38 lidgenheter.
Byggnaden dr uppford 1953. Fastighetens adress @ Ornstigen 5-13 1 Téby.

Fastigheten #r via Riksbyggen fullvirdesforsikrad i Protector. I forsikringen ingar styrelseforsikring samt forsikring
mot ohyra. Hemftrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldigget ingar i foreningens
fastighetsforsidkring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. Summa
2 19 14 % 38
Dessutom tillkommer for uthyrning
Lokaler/forrid Garage P-platser
6 5 20
Total tomtarea 4 508 m?
Total Bostadsarea 2 338 m?
Total lokalarea 58 m?
Arets taxeringsvirde 42 649 000 kr kr
Féregdende érs taxeringsvirde 33 414 000 kr kr
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjénster
frin Riksbyggen. Storleken pé dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen koper ekonomisk- och administrativ forvaltning av Riksbyggen. Vi styr och driver forvaltningen i egen regi
vad giiller fastighetsskotsel, teknisk forvaltning, reparations- och underhallsarbeten samt ekonomisk planering.

Pi extra foreningsstimma 2018-04-22 fattades det forsta av tvd beslut om att anta nya stadgar. Ett andra och definitivt
beslut om nya stadgar fattades pé ordinarie foreningsstimma 2018-11-27.

Ett av foreningens ldn omsattes i maj och vért andra lin omsattes i bdrjan av juli. Bada lanen ligger kvar hos Nordea
och vilkoras som tidigare med bankernas Stibor-réinta 3 man under ett ar som bas. Det innebdr en réntesats pa 0,8 % i
dagens ldge. Vid laneomsittningen i maj gjordes en extra amortering med 500.000 kr.

I mitten av juni gick vi ut med heltickande boendeinformation om vad som varit, pagér och dr pa gang for var
bostadsrittsforening och fastighet. Bifogat denna information fanns ett exemplar av foreningens nya stadgar,
informationsskriften * vem svarar for underhallet” samt forsiakringsbesked fran Protector angaende bostadsrittstillagg.

Foreningen har ingitt foljande avtal:

Avtal

Leverantor

Ekonomisk forvaltning

Jour

Dorrar och las

Yttre skétsel sommar och vinter

Bredband, TV

Restprodukter, tidningar och elektriskt avfall
Stiddning

Elleverans

Virmepumpar

Brandskydd

Telinisk status

Riksbyggen

Lybecks Hogtryckstjdnst AB
Tiby Danderyds Lis AB
Hessling & Lilja AB

Com Hem AB

Suez Recycling AB

Minic Profallt Stid AB
Storuman Energi

Bravida Sveroge AB

Kidde Sweden AB

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors ldpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala frslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fr 84 tkr och planerat underhéll for 59 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 1 858 tkr for de ndrmaste 10 dren.
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 283 tkr enligt underhallsplanens rekommenderade avsittning pa 30 ars

sikt.
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Elin Akerblom, Heléne Sandlund och Ann-Britt Hedsén har gjort ett utmérkt jobb i var tridgardsgrupp. P4 host-
respektive vérstadning samt efterféljande trevlig samvaro med mat och dryck, deltar vanligen 15-20 personer.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.
Arets utforda underhill (i tkr)

Beskrivning Belopp
Relining av avloppsledning 34
Fasadarbeten 25

Tidigare utfort underh:ll

Beskrivning Ar
Byte/renovering avloppsledning 1 k.v. 2017/2018
Takarbeten 2017/2018
LED-belysning i kiillarplan & trapphus 2016/2017
Stamrensning 2016/2017
OVK, ventilationskontroll 2016/2017
Omliggning entréfasadrabbater 2016
Omldggning asfaltsytor 2015
Fasad & fOnster 2010
Bergvidrme 2009
Sikerhetsdbrrar 2008
Stambyte 2004
Nyinstallation av el 2004
Planerat underhill Ar
Renovering och byte av utrustning i virmecentral 2020 och framat
Byte av maskinpark i tvéttstugor 2020 och framat
Stamrensning 2021/2022
OVK 2022/2023

Under verksamhetséret 2018/2019 har en avloppsstam i kéllaren och i bjélklaget i taket ovanfor skyddsrummet relinats.
[ viirmecentralen har vissa underhillsarbeten genomforts. Skador pa husfasad/sockel har dtgirdats. Rabatten vid infart
till Ornstigen 13 dir det forut dven stod ett stort tréd, har fatt ett nytt utseende. Dérutover har inga stérre underhalls-
eller reparationsarbeten gjorts.

Service med jimna intervaller genomfors i virmecentralen och i tvittstugan. Sirskild genomgéang av brandskydd gors
en gang om aret,
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Efter ordinarie foreningsstimma 2018-11-27 och dirpa foljande konstituerande styrelsemdte har styrelsen haft foljande
sammansittning:

Styrelse
Mandat t.o.m. ordinarie
Ordinarie ledamiter Uppdrag Utsedd av stimma
Bo Tage Hedsén Ordférande Utsedd av stimman 2020
Elin Akerblom Vice ordforande Utsedd av stimman 2019
Gunnar Dahlstrém Sekreterare Utsedd av stimman 2019
Sargon Olander Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Mandat t.o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter Utsedd av stiimma
Heléne Sandlund Utsedd av stimman 2020
Ingvar Hammar Utsedd av stimman 2019
Matilda Hedman Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Kommentar
Eva Lange Fortroendevald revisor Utsedd av stimman
Deloitte AB Auktoriserad revisor Utsedd av stimman
Revisorssuppleanter Kommentar
Anders Skantz Utsedd av stimman
Deloitte AB Utsedd av stimman
Valberedning Kommentar
Ulrika Rosenkilde Utsedd av stimman
Marie Lycksell Utsedd av stimman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i férening.

Foreningen har under dret haft 9 st protokollfrda styrelseméten. Féreningens ombud i intresseforeningen for
Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm, har varit Bo Hedsén och Gunnar Dahlstrém.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 52 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgir till 51 personer. Utver ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 dverltelser av bostadsritter skett (foregéende ar 2.)
Féreningens samtliga ldgenheter dr uppldtna med bostadsrétt.

Styrelsen har beviljat andrahandsuthyrningar i tva fall under éret. I enlighet med féreningens stadgar tar vi hir ut en
avgift med 10 % av prisbasbeloppet for helar.

Overlatelse- och pantforskrivningsrutinen handléggs av Riksbyggen. Overlatelseavgiften dr 2,5 % av prisbasbeloppet
och panforskrivningsavgiften é@r 1 % av prisbasbeloppet

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2009-10-01 da den hijdes med 8 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofdridndrad arsavgift.

Vi konstaterar att vi har ett bra grepp om verksamheten, ekonomin i balans samt vil planerat underhdll av vér fastighet
bade ut- och invindigt. Ndgon héjning av arsavgiften ér inte aktuell under de ndrmaste aren. Arsavgiften for 2018/2019
uppgick i genomsnitt till 715 kr/m?/a.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning | 772 | 768 1 770 1 742 1 743
Resultat efter finansiella poster 313 162 251 -1 449 205
Resultat exklusive avskrivningar 567 416 495 -1 205 449
Balansomslutning 13334 13 606 13 632 13 782 14 485
Soliditet % 13 10 8 6 16
Likviditet % 342 285 211 125 510
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 715 715 715 715 715
Riinta, kr/m? 41 31 26 41 73
Lan, kr/m? 4 784 5055 5116 5186 4 982
Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
avgifter

Belopp vid drets borjan 71 262 348 238 533 864 184 705 161 877
Disposition enl. arsstimmobeslut 161 877 161 877
Reservering underhéllsfond 283 000 2283 000

lanspraktagande av

underhallsfond -59 257 59 257

Arets resultat 312 884
Vid arets slut 71 262 348 238 757 607 122 839 312884
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 346 581

Arets resultat 312 884

Arets fondavsiittning enligt stadgarna -283 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 59 257

Summa 435 722
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 435 722

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i &vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.,
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1772 054 1 768 204
Ovriga rorelseintikter Not 3 32 193 15201
Summa rorelseintiikter 1 804 247 1 783 405
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -922 642 -1 084 104
Ovriga externa kostnader Not 5 -139 806 -134 882
Personalkostnader Not 6 -85 592 -80 895
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar Not 7 -253 749 -253 749
Summa rorelsekostnader -1 401 789 -1 553 630
Rirelseresultat 402 458 229 T7S
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 5472 5472
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1 840 1 748
Riintekostnader och liknande resultatposter -96 887 -75 118
Summa finansiella poster -89 575 -67 898
Resultat efter finansiella poster 312 884 161 877
Arets resultat 312 884 161 877
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

10| ARSREDOVISNING RB BRF Berguven nr 1 Org.nr: 716000-0068

Byggnader och mark Not 8 11 419 924 11 649 431

Inventarier, verktyg och installationer Not 9 688 732 712 974

Summa materiella anliggningstillgingar 12 108 656 12 362 405

Finansiella anliiggningstillgingar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda fOretag Not 10 57 000 57 000

Summa finansiella anliggningstillgingar 57 000 57 000

Summa anliggningstillgingar 12 165 656 12 419 405
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1013 0

Ovriga fordringar Not 11 41 862 76 949

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter Not 12 40 126 34 781

Summa kortfristiga fordringar 83 001 111 730

Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1 085 390 1074 661

Summa kassa och bank 1 085390 1074 661

Summa omsiittningstillgangar 1 168 391 1 186 391

Summa tillgdngar 13 334 047 13 605 796
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Balansrakning
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Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 419 500 419 500

Fond for yttre underhall 757 607 533 864

Summa bundet eget kapital 1177107 953 364

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 122 838 184 705

Arets resultat 312 884 161 877

Summa fritt eget kapital 435 772 346 581

Summa eget kapital 1612 829 1299 946
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 11244 290 11 889 985

Summa langfristiga skulder 11 244 290 11 889 985

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 166 100 166 100

Leverantorskulder 27 156 4] 8§38

Skatteskulder 3959 0

Ovriga skulder Not 15 623 3186

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 279 090 204 741

Summa kortfristiga skulder 476 928 415 865

Summa eget kapital och skulder 13 331 691 13 605 796
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas

som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nir det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pd ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 160
Markanldggningar Linjér 100
Sikerhetsdorrar Linjdr 40
Entréportar och garageddrrar Linjar 40
Fasader och fonster Linjér 40
Viarmepump Linjar 20

Mark #r inte foremadl for avskrivningar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider | 672 608 1 672 608
Hyror, lokaler 34 700 30 200
Hyror, garage 31200 31200
Hyror, p-platser 36 000 36 000
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler -804 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 650 -1 804
Summa nettoomsittning 1772 054 1 768 204
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Not 3 Ovriga rérelseintakter

13 I ARSREDOVISNING RB BRF Berguven nr 1 Org.nr. 716000-0068

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31

Ovriga erséttningar 15 842 9 209
Fakturerade kostnader 1 980 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 2 4
Ovriga rorelseintikter 14 369 5628
Summa odvriga rorelseintakter 32193 15 201

Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31

Underhall -59 257 -120 474
Reparationer -83 747 -160 458
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -58 816 -54 946
Forsidkringspremier -30 794 -29 398
Kabel- och digital-TV -73 838 -72 214
Aterbiring frin Riksbyggen 1 000 1 000
Systematiskt brandskyddsarbete -5 582 0
Serviceavtal -5 203 -4 974
Sné- och halkbekdmpning -27 269 -73 375
Forbrukningsinventarier -12 658 -15 143
Vatten =71 756 -69 533
Fastighetsel -312 201 -297 955
Sophantering och dtervinning -64 775 =71 939
Tridgardsskotsel =59 000 -79 250
Stddning -58 747 -35 445
Summa driftkostnader -922 642 -1 084 104
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Not 5 Ovriga externa kostnader

anldggningstillgangar
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2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Férvaltningsarvode administration -81918 -84 509
[T-kostnader -1 424 -1 424
Arvode, yrkesrevisorer -17 413 -15 000
Ovriga forvaltningskostnader -16 263 -20 287
Kreditupplysningar -2 775 -900
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter -16 317 -7 872
Konstaterade forluster hyror/avgifter -6 0
Medlems- och foreningsavgifter -1 900 -1 900
Bankkostnader -1 790 -2 990
Summa 6vriga externa kostnader -139 806 -134 882
Not 6 Personalkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden -44 700 -44 700
Sammantridesarvoden -19000 -14 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 400 -6 500
Ovriga kostnadsersittningar -2 000 -2 000
Sociala kostnader -14 492 -13 095
Summa personalkostnader -85 592 -80 895
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -96 468 -96 468
Avskrivning Markinventarier -41 188 -41 188
Avskrivningar tillkommande utgifter -91 851 -91 851
Avskrivning Maskiner och inventarier -9 945 -9 945
Avskrivning Installationer -14 297 -14 297
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -253 749 -253 749
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffhingsvarden
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2019-08-31 2018-08-31
Vid arets bdérjan
Byggnader 9 646 832 9 646 832
Mark 331770 331 770
Standardforbittringar 0 0
Standardforbittringar 3 666 864 3 666 864
Markanldggning | 049 806 1 049 806
Viarmepump 823 760 823 760
15 519 032 15 519 032
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 15 519 032 15 519 032
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -2631 061 -2 534 593
Standardforbéttringar -826 659 -734 808
Markanldggningar 0 -10 498
Virmepump -411 880 -370 692
-3 869 600 - 3640093
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -85 970 -85 970
Arets avskrivning standardforbittringar 91 851 -91 851
Arets avskrivning markanldggningar -10 498 -10 498
Arets avskrivning virmepump -41 188 -41 188
- 229 507 - 229 507
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 099 107 - 3869 600
Taxeringsvarden
Bostider 42 200 000 33 000 000
Lokaler 449 000 414 000
Totalt taxeringsvarde 42 649 000 33 414 000
varav byggnader 22 041 000 18 669 000
varav mark 20 608 000 14 745 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets boérjan
Entréportar och garageddrrar 397 815 397 815
Sdkerhetsddrrar 571 875 571 875
969 690 969 690
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Entréportar och garageddrrar -99 450 -89 505
Sdkerhetsddrrar -157 266 -142 969
- 256 716 - 232474
Arets avskrivningar
Entréportar och sidkerhetsddrrar -9 945 -9 945
Sikerhetsddrrar -14 297 -14 297
- 24242 - 24242
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 280 958 - 256 716
Not 10 Aktier och andelar i intressefdretag
2019-08-31 2018-08-31
Aktier och andelar i intresseftretag och gemensamt styrda foretag 57 000 57 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 57 000 57 000
styda foretag
Not 11 Ovriga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Skattefordringar 0 33 087
Skattekonto 41 862 43 862
Summa o6vriga fordringar 41 862 76 949
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rédnteintikter 1178 1 122
Forutbetalda forsdkringspremier 19 8§36 17 396
Forutbetalt férvaltningsarvode 6 953 5542
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 6201 6 059
Ovriga frutbetalda kostnader och upplupna intékter 5958 4661
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 40 126 34 781
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Not 13 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31

Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 323 693 451 637
Transaktionskonto 759 697 621 024
Summa kassa och bank 1 085 390 1074 661

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-08-31 2018-08-31

Inteckningslan 11 410 390 12 056 085

Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -166 100 -166 100
Langfristig skuld vid arets slut 11 244 290 11 889 985
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

NORDEA 2019-05-20 4 033 920,00 -3 470 560,00 563 360,00 0,00
NORDEA 2019-07-03 § 022 165,00 -7 940 545,00 81 620,00 0,00
NORDEA 0,83% 2020-05-20 0,00 3 470 560,00 21 120,00 3 449 440,00
NORDEA 0.81% 2020-07-03 0,00 7 960 950,00 0,00 7 960 950,00
Summa 12 056 085,00 20 405,00 666 100,00 11 410 390,00

*Senast kinda rintesatser

Not 15 Ovriga skulder
2019-08-31 2018-08-31
Ovriga skulder 443 3186
Avrikning hyror och avgifter 180 0
Summa ovriga skulder 623 3 186

Cﬁ/
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2019-08-31 2018-08-31

Upplupna réintekostnader 10 747 10 293
Upplupna kostnader for reparationer och underhill 50 069 0
Upplupna elkostnader 12 296 13 007
Upplupna vattenavgifter 12 869 11263
Upplupna kostnader for renhéllning 27 236 11481
Upplupna revisionsarvoden 0 16 337
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 33 608 6 354
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3915 0
Forutbetalda hyresintidkter och drsavgifter 126 350 136 006
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 279 090 204 741
Not 17 Stidllda sdkerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 12 545 000 12 545 000

Not 18 Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 19 Visentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter
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Ort och datum
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Var revisionsberiittelse har limnats 2019- | Hﬂ'

Andersson Eva Lange

St (ol Gra lattfe

Deloitte Féreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i RB Brf Berguven nr 1
organisationsnummer 716000-0068

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felakhghet om en sadan finns.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RB Brf eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
Berguven nr 1 for rakenskapsaret 2018-09-01 - 2019- eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
08-31. ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

o _ o arsredovisningen.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats

i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla Som del av en revision enligt ISA anvander vi
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens professionellt omdome och har en professionelit
finansiella stilining per den 31 augusti 2019 och av skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

dess finansiella resultat fér aret enligt
Srsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
fE|aktIghE|:EI' i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa uegentllgheter eller misstag, utformar och

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller utfér granskningsatgarder bland annat utifran

resultatrikningen och balansrékningen. dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en

Grund fér uttalanden grund fér vara uttalanden. Risken for att inte

upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll,

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende |
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. « skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgéarder
som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den

o utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

bedémer dr nédvandig for att uppratta en « drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
Srsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga anvander antagandet om fortsatt drift vid
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
eller misstaqg. slutsats, med grund i de inhamtade

revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
uppWsnlngar ar otillrackliga, modifiera ul:talandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
huruwda arsredovisningen som helhet inte innehaller for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa handelser eller férhallanden gora att en férening
oegentligheter eller misstag, och att lamna en inte lIdngre kan fortsatta verksamheten,

revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar « utvarderar vi den dvergripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen,
[
(f
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déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for RB Brf
Berguven nr 1 for rikenskapsaret 2018-09-01 - 2019-
08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstédmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed |
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende |
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med héansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlbpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om

RB Brf Berguven nr 1
716000-0068

2(2)

ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

virt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen,

Rimlig sdkerhet &r en hiég grad av sdkerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kormmer att upptacka
dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrdttslagen.

Ostersund den 7 november 2019

Deloitte AB

Sara Andersson
Aulktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo 1 ligenheten.
Tillsammans med 8vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt dr att man gemensamt bestammer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hlla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrdtten kan siljas, drvas eller
Sverlitas pd samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsriittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsidgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljScertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska

var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anligeningstillgangar
Tillgdngar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r fOreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ir. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsviérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stiillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formégenhet).

Briinsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av féreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening #r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ligenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillzodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en drlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far

utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (Idngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Farlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats miste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. [ forvaltningsberittelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

[nterimsfordringar dr av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en fdrening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
ir den nere 1 noll.

Upplupna intikter #r intikter som foreningen énnu inte ftt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjéinst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i fGrskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som freningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anviéinder sina fonder.

Likviditet
Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre dn de

kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I5pande &ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur sku ldtyngd féreningen ér,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet
Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i

forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ér finansierad med ldn.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den Ipande driften och de stadgeenliga avsitiningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgifien dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsfSrening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter dr

skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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BostadsrittsfSreningar erliigger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frin fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhllsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser [6pande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rikna fram den drliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utsver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler f6r vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hédndelserna kommer att intriiffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till filjd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsitining pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen
l a B B I 2 F B e rg u Ve n 1 for RB BRF Berguven 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide langivare och képare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rum fm el Liveth



