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Styrelsen for RB BRF Berguven nr 1 far

Forvaltningsberattelse """

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Nuvarande stadgar registrerades 2019-02-26. Féreningen har sitt site i Taby kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 254 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 663 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Berguven 4 i Téby kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 38 lédgenheter.
Byggnaden dr uppford 1953. Fastighetens adress dr Ornstigen 5-13 i Téby.

Fastigheten ér via Riksbyggen fullvérdesforsikrad i Protector. I forsékringen ingér styrelseforsiakring samt forsékring
mot ohyra. Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k. Summa
2 19 14 3 38

Dessutom tillkommer for uthyrning

Lokaler/forrad Garage P-platser

6 5 20
Total tomtarea 4508 m?
Total Bostadsarea 2338 m?
Total lokalarea 58 m?
Arets taxeringsvirde 42 649 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 42 649 000 kr

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utgver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa terbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

b
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Féreningen koper ekonomisk- och administrativ forvaltning av Riksbyggen. Vi styr och driver forvaltningen i egen regi
vad giller fastighetsskotsel, reparations- och underhallsarbeten samt ekonomisk planering.

Foreningens 1an omsattes i maj och i juli. Bagge l&nen ligger kvar hos Nordea. Vart mindre 14n 16per nu pa 2 ar med en
réntesats pa 0,81 %. Det stora lanet I6per som tidigare i 3 manadsperioder under ett ar med bankernas Stibor-rdnta 3
méan som bas. Vid laneomsittningen i juli gjordes en extra amortering med 250.000:-.

I brjan av juli gick vi ut med heltickande boendeinformation om vad som varit, pagdr och #r pa gang for var
bostadsrittsforening och fastighet. Bifogat denna information fanns forsikringsbesked fran Protector angaende

bostadsrittstilldgg.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Ekonomisk/administrativ forvaltning Riksbyggen
Jour Lybecks Hogtryckstjanst AB
Dérrar och las T#by Danderyds Las AB
Yttre skotsel sommar och vinter Hessling & Lilja AB
Bredband, TV Com Hem AB
Restprodukter, tidningar och elektriskt avfall Suez Recycling AB
Stiadning Minic Profallt Stid AB
Elleverans Storuman Energi
Vérmepumpar Bravida Sverige AB
Brandskydd Kidde Sweden AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 93 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Vissa bokforda reparationskostnader skulle dven kunna redovisas
som underhéllskostnader. Detta paverkar dock inte resultatet av verksamheten.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pa 1 858 tkr for de ndrmaste 10 &ren.
Avsiittning for verksamhetséret har skett med 283 tkr enligt underhdllsplanens rekommenderade avsittning pé 30 ars

sikt.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Byte/renovering avloppsledning i k.v. 2017/2018
Takarbeten 2017/2018
LED-belysning i kéllarplan & trapphus 2016/2017
Stamrensning 2016/2017
OVK, ventilationskontroll 2016/2017
Omliggning entréfasadrabbater 2016
Omliggning asfaltsytor 2015
Fasad & fonster 2010
Bergvirme 2009
Sékerhetsdorrar 2008
Stambyte 2004
Nyinstallation av el 2004
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Planerat underhall Ar

Renovering och byte av utrustning i vdrmecentral 2021 och framét

Byte av maskinpark i tvéttstugor 2021 och framat

Stamrensning 2021/2022

OVK 2022/2023

Under verksamhetséret 2019/2020 har vissa arbeten genomforts i virmecentralen. Energideklaration ska goras vart 10.e
&r av behorig intygsgivare. Det vad dags for oss i &r och efter noggrann genomgéng konstateras att vi har en
jamforelsevis bra prestanda i var fastighet. Brandvarnare har installerats i var tvittstuga och killarkorridor. Darutéver
har inga storre underhalls- eller reparationsarbeten gjorts.

Service ned jamna intervaller genomfors i virmecentralen och i tvittstugan. Sarskild genomgang av brandskydd gors
varje ar.

Heléne Sandlund och Ann-Britt Hedsén gor ett utmérkt jobb i var trddgardsgrupp. P4 hdst- respektive varstddning samt
efterfoljande trevlig samvaro med mat och dryck deltar vanligen 10-15 personer.

Efter ordinarie foreningsstimma 2019-11-26 och darpa foljande konstituerande styrelsemdte har styrelsen haft foljande
sammanséttning:

Styrelse
Mandat t.o.m. ordinarie
Ordinarie ledamdter Uppdrag Utsedd av stimma
Bo Tage Hedsén Ordforande Utsedd av stimman 2020
Gunnar Dahlstrom Sekreterare Utsedd av stimman 2021
Ingvar Hammar Vice ordférande Utsedd av stimman 2021
Sargon Olander Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Mandat t.o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter Utsedd av stimma
Heléne Sandlund Utsedd av stimman 2020
Marie Lycksell Utsedd av stimman 2021
Matilda Hedman Utsedd av Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Kommentar
Roland Lundkvist Fortroendevald revisor Utsedd av stdmman
Deloitte AB Auktoriserad revisor Utsedd av stémman
Revisorssuppleanter Kommentar
Anna-Liisa Forsell Utsedd av stdmman
- Deloitte AB Utsedd av stimman
Valberedning Kommentar
Agneta Treschow Utsedd av stdmman
Maria Signell Utsedd av stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Féreningen har under aret haft 7 st protokollfSrda styrelseméten. Foreningens ombud i intresseforeningen for
Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm, har varit Bo Hedsén och Gunnar Dahlstrdm.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 51 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgir till 50 personer. UtSver ovanstiende personer ér Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 Sverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 9 st.)
Foreningens samtliga ldgenheter 4r uppldtna med bostadsritt.

Styrelsen har beviljat andrahandsuthyrningar i tva fall under éret. I enlighet med foreningens stadgar tar vi hér ut en
avgift med 10 % av prisbasbeloppet for helér.

Overlatelse- och pantforskrivningsrutinen handldggs av Riksbyggen. Overlatelseavgiften 4r 2,5 % av prisbasbeloppet
och panforskrivningsavgiften dr 1 % av prisbasbeloppet

Vir brf har under de senaste 10-15 aren bytt stammar och elinstallationer, installerat bergvérme, renoverat fasader och
balkonger, genomfdrt fonsterbyte lagt ny asfalt pa gang- bil och parkeringsytor, lagt om entréfasadrabatterna, installerat
LED-belysning i gemensamma utrymmen m.m.

Vi konstaterar att vi har fortsatt bra grepp om verksamheten, ekonomi i balans samt vil panerat underhdll av var
fastighet bade ut- och invindigt. Nagra storre underhallsarbeten 4r inte aktuella under i vart fall de ndrmaste 5 &ren och
rinteliiget vintas vara fortsatt 1dgt under samma period.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2009-10-01 da den hojdes med 8 %. Vi har nu pé styrelsemdte 2020-10-06
beslutat sinka avgiften fr.o.m. 2021-01-01 med 8 %

Flerarséversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 1773 1772 1768 1770 1742
Resultat efter finansiella poster 409 313 162 251 -1 449
Resultat exklusive avskrivningar 663 567 416 495 -1 205
Balansomslutning 13 359 13 334 13 606 13 632 13 782
Soliditet % 15 13 10 8 6
Likviditet % 284 342 285 211 125
Arsavgiftsniva for bostidder, kr/m? 715 715 715 715 715
Rinta, kr/m? 45 41 31 26 41
Lan, kr/m? 4702 4784 5055 5116 5186
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid érets borjan 71262 348 238
Disposition enl. drsstammobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspréktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

757 607

283 000

0

122 838
312 884
-283 000

0

312 884

-312 884

408 946

Vid arets slut 71 262 348 238

1040 607

152 722

408 946

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

435722
408 946
-283 000

Summa

Styrelsen foreslar fsljande disposition till arsstimman:

561 668

Att balansera i ny rikning i kr

561 668

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 772 954 1772 054
Ovriga rérelseintikter Not 3 11 691 32193
Summa rorelseintiikter 1784 645 1 804 247
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 =759 472 -922 642
Ovriga externa kostnader Not § -154 674 -139 806
Personalkostnader Not 6 -103 500 -85 592
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -253 732 -253 749
Summa rorelsekostnader -1271 378 -1 401 789
Rorelseresultat 513 267 402 458
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlidggningstillgangar 0 5472
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1 347 1 840
Rintekostnader och liknande resultatposter -105 667 -96 887
Summa finansiella poster -104 321 -89 575
Resultat efter finansiella poster 408 946 312 884
Arets resultat 408 946 312 884
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 11 190 435 11419924
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 266 675 290917
Forbittringsutgifter pa annans fastighet 397 815 397 815
Summa materiella anliggningstillgangar 11 854 925 12 108 656
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 10 57 000 57 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 57 000 57 000
Summa anliggningstillgangar 11 911 925 12 165 656
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1183 1013
Ovriga fordringar Not 11 41 862 41 862
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 37 104 40 126
Summa kortfristiga fordringar 80 149 83001
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1366521 1 085390
Summa kassa och bank 1366 521 1 085390
Summa omsittningstillgingar 1446 670 1168 391
Summa tillgangar 13 358 595 13 334 047
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 419 500 419 500

Fond for yttre underhall 1 040 607 757 607

Summa bundet eget kapital 1460 107 1177 107

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 152722 122 838

Arets resultat 408 946 312 884

Summa fritt eget kapital 561 668 435722

Summa eget kapital 2021775 1612 829
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 10 828 190 11 244 290

Summa langfristiga skulder 10 828 190 11 244 290

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 166 100 166 100

Leverantdrsskulder 14 141 27 156

Skatteskulder 6268 3959

Ovriga skulder Not 15 623 623

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 321497 279 090

Summa kortfristiga skulder 508 629 476 928

Summa eget kapital och skulder 13 358 595 13 334 047
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sat.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 160
Markanldggningar Linjar 100
Sédkerhetsdorrar Linjdr 40
Entréportar och garageddrrar Linjdr 40
Fasader och fonster Linj#r 40
Virmepump Linjar 20
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 1 672 608 1 672 608
Hyror, lokaler 37200 34 700
Hyror, garage 31200 31200
Hyror, p-platser 36 000 36 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4 054 -804
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -1 650
Summa nettoomsittning 1772954 1772 054
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Ovriga ersittningar 7033 15 842
Fakturerade kostnader 360 1 980
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 2 2
Ovriga rorelseintikter 4296 14 369
Summa dvriga rorelseintakter 11 691 32193
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Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall 0 -59 257
Reparationer -93 422 -83 747
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -58 792 -58 816
Forsakringspremier -36 064 -30 794
Kabel- och digital-TV =75 121 -73 838
Aterbiring fran Riksbyggen 0 1 000
Systematiskt brandskyddsarbete -2 718 -5582
Serviceavtal -5958 -5203
Sné- och halkbekdmpning -12 662 -27 269
Forbrukningsinventarier -10 629 -12 658
Vatten -66 903 =71 756
Fastighetsel -244 300 -312 201
Sophantering och atervinning -54 136 -64 775
Tradgardsskotsel -59 000 -59 000
Stddning -39 767 -58 747
Summa driftkostnader -759 472 -922 642

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -83 574 -81918
IT-kostnader -1305 -1 424
Arvode, yrkesrevisorer -19 000 -17 413
Ovriga forvaltningskostnader -19 686 -16 263
Kreditupplysningar -450 -2775
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 804 -16 317
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -6
Medlems- och foreningsavgifter -1 900 -1 900
Konsultarvoden -20 000 0
Bankkostnader -1 955 -1 790
Summa ovriga externa kostnader -154 674 -139 806
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Not 6 Personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Styrelsearvoden -58 100 -44 700
Sammantrédesarvoden -20 500 -19 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 400 -5 400
Ovriga kostnadserséttningar -2 000 -2 000
Ovriga personalkostnader -1 000 0
Sociala kostnader -16 500 -14 492
Summa personalkostnader -103 500 -85 592

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Avskrivning Byggnader -85 941 -96 468
Avskrivning Markanldggningar -51 686 0
Avskrivning Markinventarier 0 -41 188
Avskrivningar standardforbéttringar -91 863 -91 851
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -9945
Avskrivning Installationer -24 242 -14 297
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -253 732 -253 749

anlaggningstillgangar

|
l
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 9 646 832 9 646 832
Mark 331770 331770
Standardforbattringar 3 666 864 3 666 864
Markanldggning 1 873 566 1 873 566
15 519 032 15 519 032
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 15519 032 15 519 032
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2727 529 -2 631 061
Standardforbéttringar -918 510 -826 659
Markanldggningar -453 068 -411 880
-4 099 107 -3 869 600
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -85 941 -85 970
Arets avskrivning standardforbéttringar -91 863 -91 851
Arets avskrivning markanldggningar -10 498 -10 498
Arets avskrivning virmepump -41 188 -41 188
-229 490 -229 507
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 328 597 -4 099 107
Varav
Taxeringsvérden
Bostider 42200 000 42 200 000
Lokaler 449 000 449 000
Totalt taxeringsvarde 42 649 000 42 649 000
varav byggnader 22 041 000 22 041 000
varav mark 20 608 000 20 608 000

12 | ARSREDOVISNING RB BRF Berguven nr 1 Org.nr: 716000-0068



Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets boérjan
Entréportar och garagedorrar 397 815 397 815
Sédkerhetsd6rrar 571 875 571 875
969 690 969 690
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 969 690 969 690
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Entréportar och garagedorrar -109 395 -99 450
Sédkerhetsd6rrar -171 563 -157 266
-280 958 -256 716
Arets avskrivningar
Entréportar och sikerhetsddrrar -9 945 -9 945
Sékerhetsd6rrar -14 297 -14 297
-24 242 -24 242
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -305 200 -280 958
Not 10 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-08-31 2019-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 57 000 57 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 57 000 57 000
styda féretag
Not 11 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 41 862 41 862
Summa ovriga fordringar 41 862 41 862
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rénteintikter 1 004 1178
Forutbetalda forsidkringspremier 22719 19 836
Forutbetalt forvaltningsarvode 6973 6953
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 6 409 6201
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 5958
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 37104 40 126
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Not 13 Kassa och bank

2020-08-31 2019-08-31
Handkassa 2000 2000
Bankmedel 750 000 323 693
Transaktionskonto 614 521 759 697
Summa kassa och bank 1 366 521 1085 390
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslén 10 994 290 11 410 390
Niista 4rs amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -166 100 -166 100
Langfristig skuld vid arets slut 10 828 190 11 244 290
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
NORDEA 0,81% 2020-05-20 3 449 440,00 -3 386 080,00 63 360,00 0,00
NORDEA 0,76% 2020-07-03 7 960 950,00 -7 920 140,00 40 810,00 0,00
NORDEA 0,73% 2021-07-05 0,00 7920 140,00 290 810,00 7629 330,00
NORDEA 0,81% 2022-05-18 0,00 3 386 080,00 21 120,00 3 364 960,00
Summa 11 410 390,00 250 000,00 395 695,00 10994 290,00
*Senast kinda rintesatser
Not 15 Ovriga skulder
2020-08-31 2019-08-31
Ovriga skulder 443 443
Avrikning hyror och avgifter 180 180
Summa Ovriga skulder 623 623
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna sociala avgifter 4210 0
Upplupna réntekostnader 10 245 10 747
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 60 000 50 069
Upplupna elkostnader 11189 12 296
Upplupna vattenavgifter 11678 12 869
Upplupna kostnader for renhéllning 7090 27 236
Upplupna revisionsarvoden 16 000 0
Upplupna styrelsearvoden 13 400 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 37239 33 608
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3078 5915
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 147 368 126 350
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 321 497 279 090
Not 17 Stéllda sékerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 12 545 000 12 545 000

Not 18 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 19 Vasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Styrelsen har fattat beslut pa styrelsemdte 2020-10-06 att sinka drsavgiften fr.o.m. 2021-01-01 med 8 %.

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och
vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pd foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte

mirkt av nigon betydande paverkan pé verksamheten frén coronaviruset.
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Deloitte Foreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i RB BRF Berguven nr 1

organisationsnummer 716000-0068

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RB
BRF Berguven nr 1 for rakenskapsaret 2019-09-01 -
2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriéttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att uppréatta en
3rsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedomningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortséatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh3ller
o m . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &ar en hég grad av sékerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
foéreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision fér att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig os@kerhetsfaktor som avser s&dana
héndelser eller forhllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
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déaribland upplysningarna, och om
3rsredovisningen 3terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocks8 informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for RB BRF
Berguven nr 1 for rdkenskapsaret 2019-09-01 - 2020-
08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med héansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortl6pande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om nadgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon 3tgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
dtgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
foérlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pd var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen p& s&dana atgarder, omraden och
forhallanden som &r véasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhdllanden som &r relevanta fér
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 2 november 2020

Deloitte AB

&t

Auktoriserad revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 8vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrit dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé &rsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegréinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska p& egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan sljas, drvas eller
overlatas p4 samma sitt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska ing# i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrdrelseforetag
och en ekonomisk frening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pd bostadsritter. Vi dr ett servicefretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande frvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erléggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bdr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan fSr underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa fSreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fr man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa &r det en fSrutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran p4 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska I5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhall finns riknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brinsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som fireningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir stdrre dn
intikterna blir resultatet en fortust. I annat fall blir resultatet en vinst, Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie freningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvet
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rdrelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den [5pande driften och de stadgeenliga avsétiningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsréitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie freningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaliningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rdnteintékter dr
skattefria till den del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhillsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser ldpande underhll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser fSrvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i frsta eller andra stycket.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mgjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

0771-860 860
www.riksbyggen.se Rumn fér hela Livel

FOR MER INFORMATION: R Riksb
\ iksbyggen
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