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384508/10
Bostadsritrsfireningen Aralia

STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
ARALIA

- FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma &r BostadsriitisfSreningen Aralia.

Féreningen har till indama] att fifimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider at medlemmarna till nytjande utan tidsbegriinsning.
Medlems réitt i foreningen pa grund av sidan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt séite 1 Téby.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§ .
Nar en bostadstétt Gverlatits eller dvergiit till ny innehavare far denne uitva bostadsritten och
flyita in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férvirvaren skall
anstka om medlemskap i fSreningen pa sétt styrelsen bestdmmer. Styrelsen &r skyldig att
snarast, normalt dock inom ftre veckor frdn det att anstkan om medlemskap kom in till
foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for prévningen har freningen riitt
att ta en kreditupplysning avseende sékanden.

3§
Medlemskap i freningen kan beviljas den som erhaller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som Svertar bostadsritt i foreningens hus. Endast 1/3 av medlemmarna far

utgdras av juridisk person.

Den som en bostadsritt har Svergétt till fir inte vigras medlemskap i féreningen om
foreningen skiiligen bor godta firviirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att
forviarvaren for egen del inte permanent skall bos#tta sig i bostadsréttsidgenheten har
foreningen ritt ait viigra medlemskap. Den som har forvéirvat en andel i bostadsgitt far vépras
medlemskap i foreningen om inte bostadsriitten efter firvérvet innehas av makar, registrerade
partner eller sidana sambor pa vilka lagara om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
Medlemskap fir inte végras pi grund av ras, hudfiirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, 6vertygelse eller sexuell liggning.

En §verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt Sverlatits eller Svergtt till inte antas till
medlem i féreningen.

INSATS OCHAVGIFTERM M

4%
Insats, drsavgift och 1 forekommande fall upplatelseavgift faststlls av styrelsen.

Registrerades av Bolagsverket 2010-09-20
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Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar &tsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till Iigenbeternas
andelstal. Beslut om dndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av
foreningsstimma.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlételseavgifien far uppga till hdgst 2,5 % och pantsiittningsavgifien till hégst 1 % av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten

for underriittelse om pantsiitning,
Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pa det saft styrelsen bestimmer. Om inte avgifierna beialas i rétt tid
utghr dr6jsméalsriinta enlipt rantelagen pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full
betalning sker samt padminnelseavgift enligt firordningen om ersittning for inkasso kostnader
mm,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsréittshavaren skall pd egen bekosinad hilla Kigenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, forrid, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.

Bostadsréttshavaren svarar silunda f5r underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, viirme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjénar fler 4n en ligenhet

- till ytterd6rr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och las inkiusive nycklar;
bostadsrittshavare svarar dven fr all miining forutom méhing av ytterddrrens yttersida

- icke bérande innerviggar samt ytbeldggning pa rummens alla viiggar, golv och tak jdmte
underliggande ytbebandling, som krévs for att anbringa ytbeldiggningen pd ett
fackmannaméssigt séitt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerddrrar, sdkerhetsgrindar

- elradiatorer; ifriga om vattenfytlda radiatorer svarar bostadsréittshavaren endast for malning

- elektrisk golvvédrme, som bostadsrittshavaren forsett [dgenheten med

- eldstiider, dock €] tillhérande rékgingar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskap och dérifrén utglende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvamare
- fonster- och dbrrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all milning
forutom utviindig malning; motsvarade géller f5r balkong- eller altandorr

I badrum, duschrum elier anmat vatrum samt i WC svarar bostadsriitishavaren dirutdver bland
annat dven fér
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- till véigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn

- tvéittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

- ventilationsflikt

- elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsriitishavaren for all inredning och utrustning
sésom bland annat

vitvaror

- koksflikt, ventilationsdon

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anshutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

Bostadsriittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for aviopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har fSrsett ligenheten med ledningarna och dessa tjlinar
fler &n en ldgenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsritishavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsriitslagen.

Bostadsratishavaren &r skyldig att till fSreningen anmdla fel och brister i sidan
l4genhetsutrustning som féreningen svarar for enligt foregiende stycke.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren endast
fr renhallning och snoskottning. Om lagenbeten 4r utrustad med takterrass skall
bostadsréttshavaren dven se till att avrinning f5r dagvatten inte hindras.

Hér till ldgenheten frréd, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsréttshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om sddant virymme,

6§

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan utstriickning att
annans sékerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom
har foreningen, efier ritielseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

78

Bostadsrittshavaren svarar for sédana atgfirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritien, sdsom reparationer, underhdll och installationer som denne

utfort.
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FORANDRINGAR 1 LAGENHETEN

8§

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallstgiird i fastigheten beshuta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av Isigenheten som
medlemmen svarar for.

9§

Bostadsréittshavaren fér foreta foréindringar i ligenheten. Visentlig forindring fir dock foretas
endast efter tillstéind av styrelsen och under fSrutsittning ait fréindringen inte ir till pataglig
skada eller oldgenhet f5r fSreningen. Foréndringar skall alltid utforas p3 ett fackmannamissigt
sétt.

Atgtird som kediver bygglov eller bygganmilan, t ex &ndring i birande konstruktion, Andring
av befintliga ledningar f5r bland annat avlopp, viirme, gas eller vatten utgor alltid visentlig
fSr3ndring.

SUNDHET ORDNING OCH GOTT SKICK

10 §
Bostadsréttshavaren &r skyldig att niir han anviinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
réitta sig efter de sirskilda regler som fSreningen meddelar i verensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn Sver att detta ocksa iakttas av den som
hor till hans hushall eller giistar honom eller av nigon annan som han inrymt i lagenheten
eller som dér utfor arbete fiir hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet ir eller med skl kan misstinkas vara behiifiat
med ohyra f3r inte foras in i ligenheten.

11§

Foretriidare for foreningen har ritt att f8 komma in i l3genheten nér det behévs for tillsyn efler
for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nir
bostadsrétten skall tvangsforsiljas 4r bostadsriittshavaren skyldig att 13ta visa ligenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsriittshavaren inte limnar freningen tilltréide till Eigenheten, nir foreningen har ritt
till det, kan styrelsen ansSka om handriickning.

ANDRAHANDSUTHYRNING

12§

En bostadstiitishavare fir uppléta sin 14genhet i andra hand till annan for sjilvstindipt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansSka om samtycke till upplatelsen. 1
ansGkan skall anges skélet till upplatelsen, under vilken tid den skall pagé samt till vem
lagenheten skall upplatas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfra
men fBr foreningen eller annan medlem,
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NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE

13§

Bostadsriittshavaren far inte anvinda 15genheten for nigot annat findamal sin det avsedda.

14 §

Nyitjanderfitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med

bostadsrittslagens bestimmelser frverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgifi

- ligenheten utan samtycke uppléts i andra hand

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller annan
medlem

- ligenheten anviinds for annat dndamal dn det avsedda

- bostadsriittshavaren eller derr, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet
#r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte
utan oskiligt dréjsmél underriitta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller réttar
sig efter de siirskilda ordningsregler som féreningen meddelar

- bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till 14genheten och han inte kan visa giltig ursikt for
detta

- bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors

- ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande
eller for tillfilliga sexuella fSrbindelser mot ersitining

Nyttjanderditten #r inte forverkad om det som ligger bostadsréittshavaren till last #r av ringa

betydelse.

15§

Bostadsréttslagen innehaller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att séiga upp bostadsriitterr. Sker
réttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin ligenheten.

16 §
Om foreningen séiger upp bostadsréttshavaren till avflyttming har foreningen ritt till ersétining
for skada.

17 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén 18genheten till £5ljd av uppsigning skall
bostadsritten tvangsfirsiljas s snart som mojligt, om inte féreningen, bostadsréttshavaren
och de kinda borgenirer vars riitt berirs av forséljningen kommer dverens om négot annat,
Forsiljningen far dock anstd till dess att sidana brister som bostadsréiitshavaren svarar for

blivit dtgérdade.



201009173873

Bostadsriittsforeningen Aralia

STYRELSEN

18§

Styrelsen bestér av minst tre och htigst sju ledaméter med hogst tre suppleanter,
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman fSr hogst tvA ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan fSrutom medlem viljas fiven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt néirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och 4r
bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordfrande och andra funktiondirer. Foreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av den som styrelsen utser.

19§

Vid styrelsens sammantriiden skall protokoll foras, som justeras av ordfsranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande s#tt och
foras i nummerfoljd.

20 §

Styrelsen #r beslutfor néir antalet nirvarande ledamdter vid sammantriidet Sverstiger hélfien av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening f3r vilken mer #n hilften av de

nérvarande rdstat eller vid lika rostetal den mening som ordfdranden bitrider. For giltigt
beslut erfordras enhiillighet nir for beslutsforhet minsta antalet ledaméter 4r néirvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstdmmeans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomiréitt och inte heller riva eller freta visentliga till-

eller ombyggnadsatgirder av sddan egendorm.

22§

Styreisen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
ldgenhetsforteckning. Styrelsen har riitt att behandla i forteckningarna ingdende
personuppgifter pd sétt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsréttshavare har ritt ait pa beg#iran 2 utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadssittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Féreningens rikenskapséir omfattar kalenderér. Senast en minad fire ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestimmelser om drsredovisningens delar.

24 §

Foreningsstimma skall vilja minst en och hiigst tvi revisorer med higst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs fr tiden frén ordinarie féreningsstémma fram till
nista ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behtver vara medlemmar i
foreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkiind.

Fram till den stimma som infaller néirmast efter det att foreningen forviirvat fastighet behdver
revisor ¢j vara auktoriserad eller godkiind.
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25§

Revisorerna skall avge revisionsbersttelse till styrelsen senast tvé veckor fore
foreningsstimman.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anm#irkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstéimman.

FORENINGSSTAMMA
27§

Ordinarie foreningsstimma skall hallas rligen tidigast den 1 mars och senast fSre juni
miénads utging.
28 §

Medlem som Snskar anmila drenden till stimma skall anméla detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestiimmer.

29 §
Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nér minst
1/10 av samtliga rdstberittigade skrifiligen begiir det hos styrelsen med angivande av &rende
som Onskas behandlat pd stimman.

30§

P4 ordinarie fbreningsstimma skall fSrekomma:

1. Oppnande

2. Godkénnande av dagordningen

3. Val av stimmoordforande

4. Anmiilan av stimmoordfrandens val av protokollforare
5. Val av tvi justeringsman tillika rdstréknare

6. Fraga om stémman blivit i stadgeenfig ordning utlyst

7. Faststillande av rostlingd

8. Foredragning av styrelsens &rsredovisning

9. Foredragning av revisomns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsér
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant
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16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende

18. Avslutande

31§

Kallelse iill foreningsstimma skall inneh3lla uppgift om vilka renden som skall behandlas pi
stdmman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom uidelning eller
genom postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore extra

foreningsstéimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.
328

Vid féremingsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rist. Rostriitt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot fSreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem far utdva sin rstratt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet
far inte fOretrida mer #n en medlem.

Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r frin
utfdrdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fér pa fOreningsstimma medftra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, arman nirstaende eller annan medlem fir vara bitride.

Avhalls foreningsstimma fire det att fSreningen forvirvat och tilltrétt fastighet kan dven
néirstiende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sddan
foreningsstimma foretrida ett obegriinsat antal medlemmar. l

Som nirstéende till medlemmen enligt f5regdende stycke anses dven cien som &r syskon eller
slaktmg i riitt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvﬁgrad med honom eller
henne i ritt upp- eller nedstigande led eller s ait den ene &r gift med f-ien andres syskon.

348

Féreningsstdimmans beslut utgbrs av den mening som fatt mer éin h#lften av de avgivna
rosterna eller vid lika ristetal den mening som ordfSranden bitr#ider, Vid val anses den vald

som har fitt flest roster. Vid lika réstetal avgiirs valet genom lotining om inte anmat beslutas
av stimman innan valet forrittas.

Fér vissa beslut erfordras s#irskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsréttslagen.

35§
Vid ordinarie foreningsstiimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstimma héllits,

36 §

Protokoll frén foreningsstimman skall héllas tillgéingligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman,
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag i freningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

38§

Inom foreningen skall bildas fond f5r yttre underhéll.

Till fonden skall drligen avsdttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Om foreningen har uppriitat underhallsplan skall avsittning 1ill fonden goras enligt planen.

VINST

398§

Om fSreningsstiimman bestutar att uppkommen vinst skall delas ut skalt vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhillande till ligenheternas &rsavgifter fr det senaste

rikenskapsaret,

[

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §
Om fSreningen uppldses skall behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i frhallande till
ldgenheternas insatser.

OVRIGT

41 §

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
forgningar samt vrig lagstifining.

Ovangfdende sfadgar har antagits vid foreningsst#mma den 2010-08-10 ] Y
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