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Styrelsen for HSB Brf Annexet i Taby fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningens dndamal 4r ait frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet
upplita bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och lokaler 1
forekommande fall, med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta

bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1969-05-14. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-01-19
och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-23.

Féreningen har sitt sédte i Stockholms 1dn, Tdby Kommun.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamoter

Tina Ottosson

Simon Wagemyr

Jonas Berndtsson

Lida Vahid

Elin Axelsson

Leo Lantz

Carolina Taube-Persson
Ken Larsson

Ovrdinarie revisorer
Joakim Hill/ BoRevision

Merdan Yildirim
Gunilla Lidberg-Wada

Valberedning

Marianne Kilter
Yngve Jansson

Fastigheten

Uppdrag
Ordférande
Vice ordforande
Ledamot
Ledamot
Sekreterare
Ledamot
Ledamot HSB
Ledamot HSB

Extern

intern
intern

Sammankallande

Valda t.o.m. drsstimman
2020

2020

2021

2020

2020

2021

Avgitt november 2019
Tilltratt december 2019

Valda t.o.m. drsstimman
2020

2020
2020

Valda t.o.m. drsstimman
2020
2020

Foreningen #ger fastigheten Marknaden 2 i Taby kommun. Byggnaden ér uppford 1971 med 238
lagenheter upplitna med bostadsritt efter firdigstillande av takprojektet. 2 lokaler ér upplatna med
bostadsritt och resterande 6 lokaler 4r hyresritt. Fastighetens adress dr Biblioteksgéngen i Téby.

Tomtarea uppgar till 10 009 kvadratmeter och den totala bostadsarean till 14 346 kvadratmeter. Total

lokalarea uppgar till 830 kvadratmeter.
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Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat

underhill av normala forslitningar.

Féoreningens underhéilsplan uppdaterades senast 2017-12-01.

Brf Annexet ingér med 44% i Marknadens samfillighetsforening som dger garaget under

Biblioteksgangen. Ovriga dgare dr Rodamco Téby Centrum KB med 47% och Taby kommun med 9%.
Rodamco har forvaltningsansvaret for hela samfilligheten.

Fastigheten var forsékrad i Lansforsikringar fram till 2019-03-31 och sedan 2019-04-01 ar den forsikrad
i Protector. Bostadsrittstillagg ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Bostiider och lokaler
Ligenhets{ordelning:

19 st nya lagenheter
116 st 1 rum och kék
92 st 2 rum och kék
4 st 3 rum och kok
7 st S mum och kék
238

8 st lokaler

139 st garageplatser
2 st mc-platser
Avtal

Teknisk férvaltning samt fastighetsskotsel
Ekonomisk forvaltning
Lokalvard

Elnit

El

Vatten

Markskotsel

Hissar

Bredband

Kabel TV

Fjérrvirme

Sophantering

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Cura Forvaltning AB
Princip Redovisning AB
NFS Stid AB
Fortum

Goteborg Energi
Roslagsvatten
EkoMilj6 & Mark
ManKan Hiss

Ownit

Com Hem AB
SVAF/TFAB

Ragn Sells

Byggandet av 19 nya ligenheter pa taket paborjades under viren 2017 och samtliga ligenheter ir nu
firdigstillda. Inflyttning i de sista ldgenheterna sker i april 2020.

Bygget har medfort ett antal incidenter och fel som exempelvis vattenskador, borrhal i viggar och
betonglickage som skadat bide medlemmars och foreningens egendom. Med stdd av foreningens

fastighetsforvaltare har dessa problem 15pande reklamerats hos entreprendren och atgérder har avkrévts

entreprendren for avhjilpande.
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Foreningen har i skrivande stund éinnu inte erhéllit den avtalade ersittningen frén entreprendren enligt
upplitelseavtalet mellan parterna. Nir den sista nybyggda ldgenheten tilltritts dr kravet pd
upplitelseavgifter och insatser uppe i 11 620 000 kronor. Detta har framstllts ill entreprendren av
foreningen tillsammans med krav pa vite p.g.a. forseningar. Entreprendren har a sin sida krévt foreningen
pé ersiittning for dndrings- och tilliggsarbeten vilket har ifrigasatts av foreningen.

Stadgar
Vid den ordinarie foreningsstimman i maj, samt vid dérpa foljande extrastdmma, fattades beslut att dndra

foreningens stadgar. Detta gjordes dels for att anpassa till HSB:s generella uppdateringar av
normalstadgarna, men ocksi for att anpassa styckena om andelstal tifl den nya ekonomiska planen som
antogs i januari 2018. Till efterfljande kvartal sattes dérefter en ny avgiftsniva av styrelsen som, givet
de nya andelstalen, gor att alla ligenheter numera har samma avgiftsniva per kvadratmeter.

Reparationer
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer och planerat underhali for 638 tkr. Kostnader

specificeras i avsnittet “drets utforda underhall”.

Fjirrvirme
Bostadsréttsforeningarna Storstugan, Volten, Annexet och Farmen 4r genom det gemensamt dgda SVAF
AB, tillsammans med EOn, deldgare i Taby Fjérrvirme AB (TFAB). Annexets andel av SVAF ir 8,4%

och SVAF:s andel av TFAB ér 90,1%.

TFAB:s enda kunder ir SVAF och EOn. Distribution av virme koper SVAF av EOn som administrerar
Tiby Kommuns fjarrvirmenit. 2019 var TFAB:s tredje hela verksamhetsér. Brénslemixen som anvindes
under 4ret var mycket gynnsam, dir Iejonparten var bestod av biobrénsle i form av flis och pellets.
Eldningsolja stod endast for enstaka procent av brénslet.

TFAB:s totala volymer var ligre in forvintat vilket i huvudsak berott pa att temperaturen legat Sver den
som forvintas ett normalr. De fasta kostnaderna fordelades siledes pa lagre volymer vilket innebar ett
ndgot hogre genomsnittligt virmepris jamfort med budget. Huruvida védersituationen &r en trend eller en
tillfallighet dterstér att se framdver.

Brf Annexet var under aret representerade av Jonas Berndisson (ledamot i SVAF och TFAB) samt Arvi
Laigar (suppleant i SVAF).

Fasadbyte
Det planerade fasadbytet inteddes under hosten 2019 och planeras paga till sommaren 2020.
Konsultforetaget Kreativ Byggkonsult leder arbetet och Tresson AB &r anlitade som entreprendr.

Bytet innebir att fasaden frischas upp med nya skivor och i samband med detta kommer &ven vindpapp
sittas upp bakom fasadskivorna som skyddar extra mot viider och vind.

Fonsterbyte
Planer finns for ett framtida fonsterbyte. Beslut kommer att tas pa en kommande stimma efter att ett

gediget forarbete dr gjort.
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Ny sophantering

Under 2019 har arbete med foreningens nya system for sophantering pagétt. Bytet innebir att
sopnedkasten ersitts med Molokbehallare pa parksidan samt att samtliga grovsoprum ersétts med ett
miljérum, 4ven det pa parksidan. Vid sidan av behéllare for hushallssopor finns méjlighet att slénga
matavfall i separata behéllare.

1 och med detta fir vi dels bukt med lukt i trappuppgangar och garage samt stopp i sopnedkasten som
sysselsatt var forvaltare. Dartill fir vi tta nya rum i kéllaren som kommer kunna anvéndas i andra syften
in for sophantering.

Passersystem
Foreningens nya passersystem har tagits i bruk under aret. Det 4r dels nya passerbrickor, nya
porttelefoner samt nya lisare vid portar, tvittstugor, garaget och éven till de nya Molokbehéllarna.

Nagra aterstdende atgirder finns kvar innan projektet ar helt i hamn. Dessa berdknas bli klara under
2020.

Biblioteksgangens utveckling
Tiby Kommun aviserade under hsten 2019 att planen for Biblioteksgingens upprustning har skjutits
upp. Projektet berdknas nu starta forst 2023.

I véintan p& den stérre upprustningen har man under vintern 2019/20 genomfort provisoriska atgarder for
att forbattra situationen. Belysningen har forstiirkts, trid och umor planterats och skyltningen
fortydligats.

Syftet med den storre renoveringen ér att Biblioteksgingen ska bli ett levande géngstréak.

Internet och TV

En upphandling kring Internet och TV gjordes under 4ret och foreningen kommer byta Internetleverantor
till Bahnhof under hésten 2020, med forbittrad bandbredd och 6kad sdkerhet. Comhem har fitt formyat
fortroende avseende TV.

Forradsfronter
Som ett led i féreningens arbete kring sékerhet och trygghet forsags samtliga lagenhetsforrad i

kallaren med nya gallerfronter fran Troax.

Planeringsdag

Styrelsens ledaméter triffades i september 2019 for en konferens pa Sastaholms konferensgird for
planera styrelsedret. P4 agendan stod bland annat utformmingen av Annexpress, planering av underhall,
pégaende och kommande projekt samt rollférdelning.

Medlemsinformation

Vid #rets borjan uppgick féreningens medlemmar till 263 stycken och vid &rets slut var antalet
medlemmar 275 stycken. Under dret har 27 stycken overlatelser genomforts.

Styrelsen har under aret haft 14 st protokollférda moten. e
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Foreningens ekonomi

Flerirsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 13 224 12 810 12 692 12 066
Resultat efter finansiella poster 1703 1951 2127 1 880
Soliditet (%) 33,8 31,9 31,0 29,0
Firindring av eget kapital
Medlems- Upplitelseavg/ Fond for ytire Balanserat Arets Totalt
insatser Reserviond underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingng 2516981 8534169 12122148 9212027 1951492 34336817
Disposition av foregiende
ars resultat: 07000 1854492 -1951492 0
Arets resultat 1703477 1703477

Belopp vid drets utging 2516981 8534169 12219148 11066519 1703477 36 040294

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11 066 519

arets vinst 1703 477
12 769 996

disponeras s4 att

reservering fond for yttre underhall 868 000

ianspriktagande av yttre underhallsfond -638 000

i ny rikning overfores 12 539996
12 769 996

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noterM
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Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsatining
Summa rorelseintikter, lagerforiindringar m.m.

Rirelsekostnader

Drifiskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immatcriella
anlidggningstillgingar

Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Riantekostnader och liknande resultatposier
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

EEgR VA

2019-01-01
-2019-12-31

13 224 067
13 224 067

-5974 872
-1 484 093
-340310

-3 119 767

-10 919 642
2 305025

-601 548
-601 548
1703 477
1703 477

1703 477

7 (15)

2018-01-01
-2018-12-31

12 809 615
12 809 615

-5 450 378
-1 325 308
-289 174

-3 119 767

-10 184 627
2 624 988

-673 496
-673 496
1951 492
1951 492

1951 492

M
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pigaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgingar
Finansiella anliggningstiligiangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifis- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8,9,10

11

2019-12-31

91 164 283

5655636
96 819 919

341 116
341 116
97 161 035

2504 471
25705
256 871
2787 047

6 580 659
9 367 706

106 528 741

8 (15)

2018-12-31

94 284 050

672 769
94 956 819

341 116
341 116
95 297 935

2306 047
78 047
257210
2 641 304

9637 448
12 278 752

107 576 687
s
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2516 981 2516 981
Uppételscavgifier 8 525 969 8 525 969
Reserviond 8200 8200
Fond {6r yttre underhall 12219 148 12 122 148
23270 298 23173 298
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 11 066 519 9212027
Arets resultat 1703 477 1951492
12 769 996 11 163 519
Summa eget kapital 36 040 294 34336 817
Léngfristiga skulder 12
Skulder till kreditinstitut 62 326 645 64 904 645
Summa lingfristiga skulder 62 326 645 64 904 645
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 300 000 2 000 000
Forskott fran kunder 10 500 0
Leverantdrsskulder 2339179 1947 220
Aktuella skatteskulder 3582 12 842
Ovriga skulder 567216 654 919
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3941325 3720244
Summa kortfristiga skulder 8 161 802 8335225
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 528 741 107 576 687

"
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intikterna kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Klassificering skulder till kreditintstitut

Foreningen har 1in med vilikorsindringsdag under 2020. Styrelsen bedomer att lanen dr av lingsiktig
karaktir och redovisas dérfor som langfristiga per 2019-12-31 forutom den del som planeras amorteras
under 2020.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med
ackumnulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar och byggnaden har delats upp p& komponenter nir komponenterna ar
betydande och nir komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en
anlidgeningen/byggnaden byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffhingsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll
redovisas som kostnader.

Avskrivning
Avskrivning sker linjirt dver den forviantade nyttjandeperioden med héinsyn till vésentligt restvérde.
Byggnadens komponenter skrivs av med:

1.0 - 7.0 Procent
Andelar i intressefiretag

HSB Brf Annexet i Téby ir deldgare i SVAF AB (556871-1856). SVAF AB iger Tiby Fjdrrvirme AB
(556989-0428) med 90,1 procent.
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Skatter

Féreningen betalar fastighetsavgift for bostdderna och fastighetsskatt for lokaler.

11 (15)

Fastighetsavgiften for 2019 beriknas genom att ta 4r det ligre av antingen 1.337 kronor per ligenhet
(takbeloppet) eller 0,3 procent av 2019 4rs taxeringsvirde pa bostadsbyggnaden och tomtmarken.

Fastighetsskatten dr 1 procent av taxeringsvirdet for lokaler och tillhérande tomtmark.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostiider

Hyror lokaler moms

Hyror garage moms

Hyror garage € moms
Hyror forrad

Arsavgift lokaler ej moms
Hyresrabatt lokaler moms
Hyresrabatt brf-medlemmar
Balkong- och uteplatstilligg
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Snordjning

Stidning/entrémattor

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Reparation av gemensamt utrymme
Virme

Vatten

Renhallning

Hiss

Bevakning/jour/utryckning
Ventilation

El

2019

9206 974
2117531
564 420
598 966
45 228

91 709
-39 153
-49 344
549 300
138 436
13 224 067

2019

639 631
27 547
257 408
0

638 326
1629 974
371372
272 545
152 642
44 937
91 600
470 756

2018

8 867 940
2069273
507 594
679 266
50183
210552
-93 043
-137 963
563 083
92 730

12 809 615

2018

798 480
28 826
278 906
136 565
771 234
1 150931
427 305
167014
58 238
71182
29117

394 441
174
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Fastighetsforsdkring

Internet - Bredband/Kabel-TV Comhem
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt/avgift
Vattenskada/fuktmétning

Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

QOvriga kostnader

Arvode ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvalining utdver avtal
Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader tidigare forvaltare
Konsultarvoden

Data/Tele/Porto

Féreningsavgifter

Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Advokatkostnader

Not 5 Arvode och léner

Styrelse- och sammantrades arvoden
Lagstadgade sociala avgifter
Utbildning

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader lingfristiga skulder
Ovriga riintekostnader

248 577
395 169
187 682
421 483
125223
5974 872

2019

264 405
41128
46 930
53125

207 514
85 668
70 825

7 806
485 740
220 952

1 484 093

2019

266 930
73 380
0

340 310

2019

601 188
360
601 548

12 (15)

220750
406 779
79 867
430 743
0

5450 378

2018

262 238
98 248
43 848
16 439

481 242
87 486
65 200

9295
261312
0
1325308

2018

227191
49 483
12 500

289174

2018

673 496
0
673 496

A
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

1 ingfende anskaffningsvérden ingér mark med 567 857 kr

Not 8 Pigiende nyanliggningar / passagesystem

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 9 Pagiende fasadarbete
Ingiende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Not 10 Pigiende arbete / sophantering

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat viirde

2019-12-31
127 185 796
127 185 796
-32 901 746

-3 119 767
-36 021 513

91 164 283
127 000 000

103 992 000
230 992 000

2019-12-31
672769

512911
1 185 680

1 185 680

2019-12-31

3520315
3520315

3520315

2019-12-31

949 641
949 641

949 641

13 (15)

2018-12-31
125 432 434

1 753 362
127 185 796
-29 781 979

-3 119767
-32 901 746

94 284 050
113 400 000

76 394 000
189 794 000

2018-12-31
1012 676
672769
1685445

-1012 676
-1 012 676

672 769

2018-12-31

@

2018-12-31

(-]
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Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Aktier, andelar SVAF AB (8,4%) 340 616 kronor
Andelar i HSB 500 kronor

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Langfristiga skulder

2019-12-31

341 116
341116

341 116

14 (15)

2018-12-31

341116
341116

341 116

Léan med villkorsindring inom ett ir anses som kortfristiga skulder men da styrelsen inte avser att 15sa

lanen ligger de kvar under langfristig skuld.

Stadshypotek 1,41% villkorsdndring 2022-12-01
Nordea 0,97% villkorsdndring 2024-11-20
Stadshypotek 0,50% villkorséndring 2020-12-30
Nordea 0,93% villkorséndring 2024-11-20
Stadshypotek 0,438% villkorsdndring 2020-03-30
Kortfristig del av langfristig skuld

Not 13 Stiilllda sikerheter och eventualforpliktelser

Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar till forman fér SVAF AB
Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser
Borgensforpliktelse SVAF AB

Foreningen har forbundit sig att kdpa fjarrvirme fran SVAF AB till och med &r 2040.

2019-12-31

16 025 035
11025035

5566 000
16 025 035
14 985 540
-1 300 000
62 326 645

2019-12-31

18 421 000
78 942 000
97 363 000

17 540 000
17 540 000

2018-12-31

16 325 035
11 325 035

7 644 000
16 325 035
15 285 540
-2 000 000
64 904 645

2018-12-31

18 421 000
78 661 000
97 082 000

17 540 000
17 540 000

Féreningen har via aktieigaravtal forpliktigat sig att limna yttterligare aktie#gartillskott till TFAB vid
oftrutsedda kostnadsékningar. Féreningens andel kan totalt uppga till 19 MKR.
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REVISIONSBERATTELSE
Till freningsstamman i HSB Brf Annexet i Téby, org.nr. 716000-1421

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Annexet i
Taby for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor aft foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndmnare | avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfrbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen angvarar &ven for den interna koniroll som den beddmer ar
nddvandig fér att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berer pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fareningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s4 ar tiilampligt, am férhallanden som kan paverka
farmagan ait fortsétia verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsati driff. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser atf likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som hefhet inte innehller négra vasentliga fefaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimiig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men & ingen garanti for
alt en revision som utfirs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentiiga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan fOrvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och bedGmer jag riskerna fr vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé aegentligheter eller
misstag, utformar och utfir granskningsatgarder bland annat
utifréin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamélsenliga fér att utgdra en grund r mina
uttalanden. Risken fér att inte uppticka en vésentlig felaktighet
till féljd av cegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatla
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovigningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Jampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste jag i
revisionsberaitelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, madifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte lAngre kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handeiserna pA ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samé tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribtand de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De féreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mél &r att uppna en rimiig grad av
sakerhet om hurevida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredavisningslagen och om 4rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi aven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vért ansvar
av styrelsens farvaltning for HSB Brf Annexet i Taby for enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisomns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberaende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i twrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uftalanden.

Styrelsens ansvar e o . .
ty Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvatiningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaged till dispositioner féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande fdreningens vinst eller forlust, Vid forslag fill utdelning fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och at tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation 4r utformad s& att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som fareningens verksamhetsart, medelsfarvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamat i négot vasentligt avseende:

e  péndgot annat satt handlat i strid med bostadsratisiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningstagen eller stadgama.

e foretagii ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan fdranleda erséatiningsskyldighet mot
féreningen, eller

Var mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fireningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimiig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrétistagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgarder eller frsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller frlust inte &r fdrenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfbrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omr&den och férhallanden som &r vasentliga fr verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for freningens
situation. Vi g&r igenom ach prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som & relevania idr vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Stockholm den i ! 6—- 2020
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Av HSB Riksforbund utsedd revisor



