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Styrelsen for HSB BRF ANNEXET 1

FO 'va Itn I ng S- TABY féir héirmed avge drsredovisning
Jfor rikenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas éven dkta
bostadsrittsférening.

Foreningen #ger fastigheten Marknaden 2 i Tdby kommun med dérpé uppforda 1 st byggnader med 219 lédgenheter
och 7 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1971. Fastighetens adress #r Biblioteksgangen i T#by.

Brf Annexet ingér med 44 % i Marknadens samfillighetsférening som #ger garaget under Biblioteksgéngen.
Ovriga sgare dr Rodamco T#by Centrum KB 47% och T#by kommun 9 %. Rodamco har forvaltningsansvaret for
hela samfilligheten. Brf Annexet disponerar 140 garageplatser och 2 mc platser for uthyrning till
bostasrittsinnehavare och hyresgéster. Féreningens representanter i Marknadens styrelse har varit Ulf Paulsson
och Eva Lindau.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 5 rok
116 92 4 7

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage Mc-platser

7 140 2
Total tomtarea: 10 009 m?
Total bostadsarea: 12 773 m?
Varav hyresritter: 58 m?
Total lokalarea: 830 m?
Arets taxeringsvirde 176 796 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 176 796 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsdkrade i Lansforsdkringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i1 foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingétt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen, HSB och Stugab Fastighetsskotsel samt extra fastighetsskotsel
Riksbyggen Teknisk och ekonomisk forvaltning

NFS Stdd AB Lokalvérd

Fortum Elnit och fjérrvirme

Goteborgs Energi El

Roslagsvatten Vatten

EkoMilj6 & Mark Markskaotsel

Schindler Hissar

Ownit Bredband

Com Hem Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2015-05-21 och dérefter f6ljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
Ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av
Ulf Paulsson Ordforande Stdmman
Annika Branderud Vice ordforande Stdmman
Eva Lindau Sekreterare Stdimman
Simon Wagemyr Ledamot Stédmman
Arvi Laigar Ledamot Stimman
Carolina Taube-Persson HSB
Styrelsesuppleanter

Alexander Follin Stdmman
Alexandra Lundkvist Stdmman
Jens Lundgren Stdmman

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Ake Tledal Revisor Stimman
Engzells Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor HSB
Revisorssuppleanter

Berhanu Yemane Revisor Stdimman
Valberedning

Niclas Evén Stdmman
Mabel Rodriguez Stdmman
Gunilla Lindberg-Wada Stdmman
Studieorganisator

Ulf Paulsson Studieorganisator Styrelsen

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen findrade arsavgiften senast 2015-01-01 da den hojdes med 1,5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6réindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 695 kr/m¥ar.
7
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Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 316 tkr och planerat underhall for 476 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhélisbehov pé 1 610 tkr per &r for de ndrmaste 10 dren. Avsittning

for verksamhetsaret har skett med 1 144 tkr. Styrelsen beriknar att avséttningen till underhallsfonden tillsammans,
med fondbehallning kommer tédcka framtida planerade underhallsétgérder.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Planerat underhall Ar
Renovering hissar 2015
Renovering av kéllarstammar 2015
Byte termostaventiler till elementen, $versyn tvittstugeutrustning 2016
Milning stalplatar, omfogning tegel, versyn tvittstugeutrustning 2017
Omliggning asfalt, byte fibercementskivor pa fasaderna 2018
Byte entrépartier, byte frekvensomformare 2018
Underhall virmecentral, renovering fliktar, byte sopsdcksvixlare 2021
Renovering fldktaggregat 2022
Renovering, kompletteringssadd, buskar omplantering 2023
Arets utférda underhall Belopp tkr

Underhallsadministration 30

Lokaler 28

Malningsarbeten 136

Ventilationsrengdring 94

Tordningstillande grillplats 188

I resultatet ingar avskrivningar med 2 888 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 004 tkr.
Avskrivningar #r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapséret 2014 géller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken. Foréndringen innebér att synen pa avskrivningar,
investeringar och underh&ll har fordndrats. Detta kan medfora att resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i
flerarsoversikten avviker fran dldre arsredovisningar.

Som framgar av redovisningsprinciper har foreningen valt att tillimpa K3-regelverket under 2015 vilket innebér
att man delat upp foreningens byggnadsavskrivning i vésentliga komponenter.

Hiindelser av viisentlig betydelseunder rikenskapsaret eller efter dess slut

19 liigenheter pa vindsvaningen 1162 kvm bostadsarea

L#genheterna pa vaning 8 #r projekterade och byggnadslov har erhéllits frdn kommunen.
Vi har kontrakterat byggforetaget Valento for genomférande av projektet. Vi hoppas
komma igéng till sommaren 2016 och réknar med en byggnadstid pa cirka ett ar. Arendet
kommer upp i Hyresndmnden den 16 mars, 2016.

1
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Fjdrrvirmeprojektet i Arninge

Bostadsrittsforeningarna Storstugan, Volten, Annexet och Farmen &r via det gemensamt
dgda SVAF AB tillsammans med Eon deldgare i Tdby Fjéarrvirme AB. Bolaget bygger nu en
anldggning for produktion av fjérrvérme i Arninge. Anléggningen ska forse foreningarna i
SVAF medlemmar med virme tillverkad av skogsflis. Detta kommer under minst 25 ar att
goras till sjalvkostnadspris betydligt ldgre dn kostnaden for dagens fjarrvérme frén

Fortum. Enligt planen ska vérme borja levereras i oktober 2016.

Nya hissar
Under vintern 2015-16 har foreningen latit byta ut de gamla hissarna mot nya, ljusare och
mer moderna hissar.

Stambyte under kiillaren

Foreningen har genomfort ett stambyte av de stammar som ligger under golvet i killaren.
Projektet foranleddes av att stammarna var i betydligt sémre skick &n vad som tidigare
har forutsatts. Efter genomfort arbete ska killaren grundligt stddas och mélas om.

En ny grillplats

Foreningen har anlagt en grillplats i parken bakom huset. Hir finns ett par grillar och nya
bord och binkar har byggts. I 6vrigt héller de boende sig med egen utrustning vid
anvéndningen.

Nya stadgar

Vid foreningsstimman 2015 togs det forsta steget for att infora nya stadgar. Vid
foreningsstdmman den 17 maj 2016 tas det andra steget och stadgarna beslutas.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 246 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 22 dverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 19).

Foreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsritt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader

600

500 -/./.\
400
— é —— p——1%

300

200

2011 2012 2013 2014 2015
=@==Rinta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?

== Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?

HSB BRF ANNEXET | TABY 716000-1421 4

/7



Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 11795 11747 11053 10 069 10 323
Arets resultat 2116 1 663 - 1350 2397 3281
Resultat exkl. avskrivningar 5004 4 603 1586 3 864 4749
Balansomslutning 111947 100 719 100 591 118 316 58 681
Soliditet 25% 26% 24% 22% 40%
Likviditet 233% 186% 102% 141% 60%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?2 695 684 671 653 616
Driftkostnader, ki/m? 374 361 509 465 427
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 339 334 366 363 355
Rénta, kr/m? 97 128 150 36 38
Underhéllsfond, kr/m? 714 575 627 552 550
Lan, kr/m? 5761 5275 5415 5709 975

Arsavgiftsniva for bostider ki/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad ki/m?, rinta kr/m?, underhéllsfond ki/m? och 1an ki/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstaimmans férfogande finns féljande medel
Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring

Summa overskott

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets iansprakstagande av underhéllsfond

Summa 6verskott

Att balansera i ny rakning

(kr)

5501139
2116371

7617 510

-1 144 000
475 995

6 949 505

6 949 505

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Roérelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintiikter 1 11 795 480 11 746 533
Ovriga rorelseintakter 2 763 602 756 490
Summa rorelseintakter, m.m. 12 559 082 12 503 022
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -5088 731 -4 911 126
Ovriga externa kostnader 4 - 880 679 -1 004 521
Personalkostnader 5 -273268 -258 168
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 6 -2 888 122 -2 939 079
Summa rorelsekostnader -9 130 800 -9 112 893
Rorelseresultat 3428 282 3390129
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 14 190 15982
Riéntekostnader och liknande resultatposter 8 -1 326 101 -1 742 670
Summa finansiella poster -1311911 -1 726 688
Resultat efter finansiella poster 2116 371 1663 441
Arets resultat 18 2116 371 1663 441
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 87 001 165 89 635 246
Inventarier, verktyg och installationer 10 2258 533 2512574
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 11 7 460 666 990 640
Summa materiella anléiggningstillgangar 96 720 364 93 138 460
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 12 315916 315916
Summa finansiella anléiggningstillgangar 315916 315916
Summa anlidggningstillgangar 97 036 280 93 454 376
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 22 602 7 269
Ovriga fordringar 14 7 899 240 23242
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 788 955 319113
Summa kortfristiga fordringar 8710797 349 624
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 2 000 000 1 300 000
Kassa och bank

Kassa och bank 17 4199 780 5615018
Summa kassa och bank 4199 780 5615018
Summa omsittningstillgangar 14 910 577 7 264 642
SUNMMA TILLGANGAR 111 946 857 100 719 018
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 042 950 11 042 950
Reservfond 8200 8200
Fond for yttre underhall 9709 017 7 828 037
Summa bundet eget kapital 20 760 167 18 879 187
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5501 139 5718678
Arets resultat 2116 371 1663 441
Summa fritt eget kapital 7617 510 7382119
Summa eget kapital 28 377 677 26 261 307
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 77 160 645 70 560 645
Summa lingfristiga skulder 77 160 645 70 560 645
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 1200 000 1200 000
Leverantorskulder 20 3276 154 635309
Ovriga skulder 21 689 119 582776
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 22 1243 262 1478 982
Summa kortfristiga skulder 6408 535 3 897 066
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111 946 857 100 719 018
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 71 161 000 71 161 000
Foretagsinteckning SVAF AB 11281 000 11 281 000
Summa stiillda siikerheter 82 442 000 82 442 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser SVAF AB 10 400 000 kr Inga
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Kassaflédesanalys
enligt indirekt metod

2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2116371 1663 441
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 2 888 122 2939 079
Kassaflode frén den 16pande verksamheten fore forédndringar av 5004 493 4 602 520
Kassaflode fran foréandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -8361173 -28 003

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 2511469 363 978
Kassaflgde fran den 16pande verksamheten -845 211 4938 496
Investeringsverksamheten
Investeringar i padgdende byggnation -6 596 176 -105 544
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 596 176 -105 544
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld 6 600 000 -1 899 571
Kassaflgde fran finansieringsverksamheten 6 600 000 -1 899 571
Arets kassafléde -841 387 2933 381
Likvida medel vid arets borjan 6915018 3 981 638
Likvida medel vid arets slut 6073 631 6915019

(se Not 16 och Not 17)

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald riinta se Not 7 och Not 8 Y
£



Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmédnna redovisningsprinciper

Frén och med rikenskapsaret 2015 upprittas ars-
redovisningen med tillimpning av arsredovisnings-
lagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredo-
visning (K3). Tidigare tillimpades arsredovisnings-
lagen och Bokforingsndmndens allménna rad foru-
tom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1
(K3). Overgangen har gjorts i enlighet med fore-
skrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsréttsféreningen
dr ett mindre foretag och har utnyttjat mindre fore-
tags mdojlighet att inte rikna om jamfGrelsetalen for
2013 enligt K3s principer. Presenterade jimforelse-
tal 6verensstimmer i stillet med de uppgifter som
presenterades i foregdende ars arsredovisning.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de
berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till
anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt vérde av vad fore-
ningen fatt eller kommer att f&. Det innebér att
foreningen redovisar inkomsten till nominellt virde
(fakturabelopp) om foreningen far erséttning i lik-
vida medel direkt vid leveransen. Avdrag gors for
ldmnade rabatter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens
fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar, 0,3% av taxeringsvirdet.

Anldggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar
redovisas till anskaffningsvirde minskat med ack-
umulerade avskrivningar enligt plan och eventuella
nedskrivningar

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstillts.
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Avskrivning

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha
visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda virde fordelats pa visentliga
komponenter. Komponentindelningen har genom-
forts med utgdngspunkt i végledning for kompo-
nentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men
med anpassning till bostadsrittsféreningens sér-
skilda forutsittningar. Komponenternas dterstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for even-
tuella utforda atgirder pé visentliga komponenter
har beaktas sé& vil som ackumulerade avskrivning-
ar.

Avskrivningarna sker linjért §ver komponenternas
forvantade nyttjandeperiod. Arets avskrivning pa
byggnad motsvarar 1,5 % av bokfort anskafthings-
virde.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt
fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bo-
stadsrittsforening). Intikter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor
till fastigheten fér inte dras av frén intékterna. In-
tékter som inte hor till fastigheten skall tas upp i
inkomstslaget ndringsverksamhet. Féreningen ska
ta upp och beskattas for kapitalintikter. Kapital-
kostnader skall dras av savida de inte hor till fastig-
heten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader,
sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reverser med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutmng/ //,/
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter, bostider 8 832 637 8702 105
Arsavgifter, lokaler 178 611 175 971
Hyror, lokaler 1907 814 1908 129
Hyror, garage 1111893 1 060 085
Hyror, p-platser - - 507
Hyror, 6vriga 2400 2 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -7746 -5089
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -90 130 -60 810
Rabatter - 140 000 -35752
11 795 480 11 746 533

Not 2 Ovriga rérelseintikter
Ovriga lokalintikter 6388 —
Ovriga avgifter 58 853 58 853
Avgift for balkonger 548 400 548 400
Fakturerade kostnader - 139
Ovriga sidointdkter = 1 000
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 149 - 14
Ovriga intikter - 4000
Inkassointakter 4 860 3660
Intdkt garagesamfillighet 144 952 140 452
763 602 756 490

Not 3 Driftkostnader

Reparationer 316 400 328 318
Underhall 475 995 367 020
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 410 177 404 483
Samfillighetsavgift for garage 130 936 192 821
Forsdkringspremier 173 279 175 021
Kabel- och digital-TV 202 704 197 928
Fastighetsskotsel 620 620 670 169
Triadgardsskotsel 46 287 55981
Bevakningskostnader - 1 881
Systematiskt brandskyddsarbete 1851 11 832
Stddning gemensamma utrymmen 277 148 288 543
Obligatoriska besiktningar 41 117 85 820
Sno- och halkbekdmpning 26 493 17 637
Forbrukningsmateriel 32 542 30683
Vatten 508 991 299 024
El 445788 426 191
Uppvéirmning 1010414 1036 131
Sophantering och atervinning 367 989 321 644
5088 731 4911126
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Not4 Ovriga externa kostnader

Kostnad for gym i Storstugan - 217 500
Arvode for ekonomisk forvaltning 366 760 380 625
IT-kostnader 160 065 154 586
Juridiska kostnader 9336 46 350
Arvode, yrkesrevisorer 76 480 48 799
Moteskostnader 19 500 1413
Ovriga forvaltningskostnader 30 197 43 254
Kontorsmateriel 39117 14 137
Telefon och porto 29 086 20 635
Konstaterade forluster hyror/avgifter 250 =
Medlems- och foreningsavgifter 61 000 50 500
Konsultarvoden 87 637 25472
Bankkostnader 1250 1250
880 679 1004 521
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Personalomkostnader fastighetsskotare - 2 800
Utbildning — 1 400
Fast styrelsearvode 109 750 78 000
Sammantridesarvoden 57 600 47 450
Arvode till valberedningen 7 000 6 500
Ovriga ersittningar - 4000
Uppdragsredovisning 32200 57 800
Ovriga ersittningar till fortroendevalda - 438
Ovriga kostnadsersittningar 11748 14 158
Foreningsvald revisor 9 000 8 000
Pensionskostnader 4020 - 5960
Summa 231318 214 586
Sociala kostnader 41 950 43 582
273 268 258 168
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgdngar
Byggnader 1657016 1707 973
Om- och tillbyggnader 553 442 553 442
Markanléggningar 243 090 243 090
Markinventarier 51333 51333
Standardforbittringar 129 200 129 200
Installationer 254 041 254 041
2 888 122 2939079
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank — 1710
Rinteintdkter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 13 546 9913
Rinteintdkter frdn hyres/kundfordringar 644 536
Ovriga rénteintikter = 3 823
14 190 15982
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Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetslén 1326101 1742 545
Ovriga rintekostnader — 125
1326101 1742 670
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 86 817 877 86 817 877
Byggnadsinventarier 308 535 308 535
Mark 567 857 567 857
Standardforbéttringar 22 565 501 22 565 501
110259 770 110259 770
Arets anskaffningar
Summa anskaftningsvérden 110259770 110259 770
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9559 762 -7 851 789
Standardforbéttringar -11359 185 -10382 120
Markanldggningar 243 090 243 090
Markinventarier 51333 51333
-20 624 524 -17 939 486
Arets avskrivning byggnader -1 657016 -1707 973
Arets avskrivning standardforbittringar - 682 642 - 682 642
Arets avskrivning markanliggningar -243 090 -243 090
Arets avskrivning markinventarier - 51333 - 51333
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -23 258 605 -20 624 524
Restvérde enligt plan vid arets slut 87 001 165 89 635 246
Varav
Byggnader 75 909 634 77 566 650
Mark 567 857 567 857
Standardforbéttringar 10 523 674 11 500 739
Taxeringsvarden
bostéder 163 000 000 163 000 000
lokaler 13 796 000 13 796 000
Totalt taxeringsvirde 176 796 000 176 796 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Maskiner 95 443 95 443
Installationer pa egen fastighet 4767 623 4767 623
Summa anskaffningsvérden 4 863 066 4 863 066
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner - 95443 - 95443
Installationer -2 255 049 -2 001 008
-2 350492 -2 096 451
Arets avskrivningar
Installationer -254 041 - 254 041
- 254 041 -254 041
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 604 533 -2 350 492
Restvirde enligt plan vid arets slut 2258533 2512 574
Varav
Installationer 2258 533 2512574
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
Pabyggnation tak 898 872 885 096
Utbyggnad yta entré 105 544 105 544
Stam- och hissrenovering 6456 250 —
7 460 666 990 640
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Aktier i SVAF AB (dger 8,5%) 315416 315 416
Andelar i HSB 500 500
315916 315916
Not 13 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 22 602 7 269
22 602 7 269
Not 14 Ovriga fordringar
Skattefordringar 7724 13418
Skattekonto 10 141 9 824
Andra kortfristiga fordringar 7 881 375 —
7 899 240 23242
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier 43 427 42 997
Forutbetald kabel-tv-avgift 51 826 50 676
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 44 460 38 763
Ovriga férutbetalda kostnader 649 242 186 677
788 955 319 113
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 000 000 1300 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 2 000 000 0,20  2016-01-07
2000 000 1 300 000
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 2775 2775
Bankmedel 1714388 1797 013
Forvaltningskonto i Swedbank 2482618 3 815231
4199 780 5615018
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhalls-  Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid érets bérjan 8525969 2516981 7 828 037 5718 678 1 663 441
Extra reservering fo6r under-
hall enl. stimmobeslut 1 000 000 -1 000 000
Disposition enl.
arsstimmobeslut 1 663 441 -1 663 441
Reservering underhallsfond 1248 000 -1 248 000
Ianspréktagande av
underhallsfond -367 020 367 020
Arets resultat 2116 371
Vid arets slut 8525969 2516981 9709017 5501 139 2116 37?,,
7/

HSB BRF ANNEXET | TABY 716000-1421 15



Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 78 360 645 71 760 645
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) -1 200 000 -1 200 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 77 160 645 70 560 645
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 0,50% 2016-12-30 7 800 000 7 800 000
STADSHYPOTEK AB 0,50% 2016-12-30 17 525 035 300 000 17 225 035
STADSHYPOTEK AB 0,45% 2016-03-29 19 185 540 300 000 18 885 540
STADSHYPOTEK AB 1,65% 2019-12-01 17 525 035 300 000 17 225 035
STADSHYPOTEK AB 2,84% 2017-12-01 17 525 035 300 000 17 225 035

71760 645 7 800 000 1200 000 78 360 645

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 1 200 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 77 160 645 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 0 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 20 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantorsskulder 3276 154 635 309
3276154 635 309
Not 21 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 220410 220 410
Depositionsavgifter 469 900 231 000
Skuld for moms - 11451 125 101
Skuld sociala avgifter och skatter - 9 445
Clearing 10 260 -3180 |
689 119 582 776
|
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter ‘
Upplupna rintekostnader 7 985 24 533
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 23 666
Upplupna elkostnader 43 063 41 047
Upplupna virmekostnader 120 764 139 574 ‘
Upplupna revisionsarvoden 33750 20 000 ‘
Upplupna styrelsearvoden 110 012 30 060
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter - 40 619
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall — 301 605
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11934 63 074
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 915 754 794 804
1243 262 1478 982
7
a4
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Annexet i Taby, org.nr 716000-1421

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Annexet i Taby for &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebar detta
att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sakerhet
att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
&rsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pad fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar  ocksd8 en utvardering  av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i
enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stalining per 2015-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt  &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foéreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér f6reningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens Overskott eller underskott samt styrelsens
forvaltning for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande féreningens Overskott eller
underskott, och det ar styrelsen som har ansvaret f&r
férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betraffande féreningens 6verskott
eller underskott och om férvaltningen p& grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande f&reningens &verskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver vér revision av &rsredovisningen granskat vésentliga
beslut, tgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot ar erséttningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med
&rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar &verskottet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den .2 (7 april 2016

A

Zl A aed ol a i

Per Engzell Ake lledal
Auktoriserad revisor Revisor
Utsedd i samrad med

HSBs Riksférbund



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella ngigt
poster 3%
12% 3

Driftkostnader
Av- och 49%
nedskrivningar
av materiella och
immateriella
anlaggningstillga
ngar
28%

Ovriga externa
kostnader
8%
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2015

5088 731
880 679
273 268

2 888 122

1311911

10 442 711

2014

4911 126
1004 521
258 168
2939079
1726 688
10 839 581




driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar XXXX)
Samfillighetsavgift for garage
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel
Bevakningskostnader

Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
14%

Reparationer

Sophantering . )
och atervinning FaStlgzgasaVQIﬂ
0,
& fastighetsskatt
{ 8%
|
!
!
\.‘ Fastighetsskotse
Uppvarmning 1
pp20% ¢ \'\‘ 12%
Stédning
- gemensamma
El Vatten utrymmen

9% 10% 5%
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2015

316 400
475 995
410 177

130 936
173 279
202 704
620 620
46 287

0

1851
277 148
41117
26 493
32 542
508 991
445 788
1010414
367 989
5088 731

2014

328318
367 020
404 483
0

192 821
175 021
197 928
670 169
55 981
1881

11 832
288 543
85 820
17 637
30 683
299 024
426 191
1036 131
321 644
4911126




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrattsavgild (16ptid tom 4r XXXX)
Samfillighetsavgift for garage
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel
Bevakningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Stadning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekampning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader
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Bilaga

2015 2014
[ 12584  12584|
Kr/ kvm Kr/ kvm
25 26
38 29
33 32

0 0

10 15
14 14
16 16
49 53

4 4

0 0

0 1

22 23

3 7

2 1

3 2

40 24
35 34
80 82
29 26
404 390




Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrzkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behgva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hidndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#iga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen giller och vid
premietidens slut #r den nere i noll.
Upplupna intékter 4r intidkter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pd ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska I5pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som freningen betalar inom ett ar.
Om en fond {6r inre underhall finns raknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd fsrmégan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhdllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstiligdngarna 4r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande

dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intiikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovwriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintidkter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd féreningen #r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen ridntekénslig.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tiligAngar. Motsatt innebér att om en forening
har 13g soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhdllande till summa tillgngar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
1an. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stéllda sakerheter

Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhallna l&n.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen péaverkar resultatrdkningen som
en kostnad. 1 balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erléggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

TN B R e T e
Arsredovisningen dir upprettad av
styrelsen for HSB BRF ANNEXET 1
TABY i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mdjligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

R Fistzesen



