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Varsagod! Har ar din foérenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér fér
vad som hént under det géngna dret och vad som planeras fér kommande ér. Arsredovis-
ningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stéllning och resultatet
for verksamhetsdret. Ta gérna en stund och Ids igenom den. Pé insidan av omslagets bak-
sida kan du ldsa mer om hur du ldser din bostadsréittsférenings drsredovisning.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt &r en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som dger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas
av, inte minst tack vare de stora mojligheterna att
sjdlv paverka sitt boende i form av att foréandra i
bostaden och att aktivt delta i styrelsens arbete for
att forvalta vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och hyreslagen. Foreningen kan agera
utifran en rad olika roller — fastighetségare, hyres-
vard, arbetsgivare, lantagare, kopare av produkter
och tjanster, bestallare av byggentreprenader och
mycket annat. SBC kan stotta foreningen i samtliga
dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, da manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med dr det viktigt att pla-
nera féreningens ekonomi, finansiering och under-
hall langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget
och en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som
mojligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod
genom en professionell forvaltning. Styrelsen bor
ocksa vara lyhord infor medlemmarnas onskemal, in-
formera medlemmarna och ge dem mojlighet till en
god dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare
att fa fler medlemmar att engagera sig i sin forening
vilket vi pa SBC tycker éar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, maklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar foreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudpara-
metrarna. Analysen ger styrelsen en plattform att
arbeta vidare utifran och inom vilka omraden det
finns forbattringspotential.

Om den analyserade bostadsrattsforeningen lever
upp till de krav vi pa SBC staller pa en valskott
bostadsrattsforening far foreningen stampeln ”SBC
Godkand”. Stampeln ar en indikator pa att forening-
en arbetar aktivt for ett 6kat varde pa foreningens
fastighet, en mer effektiv forvaltning och en 6kad
boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla féreningar
ar valkomna att genomga analysen SBC Boendeindika-
tor. F6r mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall
Var kundtjanst har oppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostads-
ratts-foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Akerbyparken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2044.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen skall vidare framja medlemmarnas
intresse genom att tillhandahalla viss boendeservice.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1990-08-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-07-14
och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-20 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Taby.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Taby Ekorren GA:1. Féreningens andel ar 75 procent.
Gemensamhetsanlaggningen omfattar tillfarter till bostadshus och parkeringsomraden, gadngvagar, garage- och
carportplatser samt 6vriga parkeringsplatser for uthyrning, gastparkeringar, dag- och spillvattenledningar, sophus och
sophantering samt belysning.

Styrelsen

Stendke Johansson Ordférande
Margaretha Scheja Vice ordférande
Anders Orrsten Sekreterare
Kerstin Fernheden Kassor

Roger Flodin Fastighetsansvarig
Rolf Olofsson Suppleant

Jan Erik Ulrikson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Per Engzell Ordinarie Extern Engzells Revisionsbyrd AB
Lars Klingberg Ordinarie Intern

Valberedning

Rabbe Friberg Sammankallande
Gunilla Giers

Ulla Holmertz

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-06-15. Méjlighet fanns till postréstning.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Ekorren 1 1994 Taby

Fullvardesforsakring finns via IF.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme samt med varmeatervinning fran fastighetens franluftsystem.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1993 - 1994 och bestdr av 3 flerbostadshus samt en ansluten ekonomibyggnad med bl a kok
och restaurang.

Vardearet ar 1994.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 446 m2, varav 6 778 m2 utgor lagenhetsyta och 668 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 81 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

48

22
1"

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2044.
Underhdllsplanen uppdaterades 2020.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning Sveriges BostadsrattsCentrum (SBC)

Ekonomisk férvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum (SBC)

Teknisk forvaltning Wahlings Installationsservice AB, Chemi Clean AB
Fastighetsskotsel Firesafe Protection AB, Lybecks Hogtryck-tj AB
Markskotsel HSB Mark & Tradgard

Snéroéjning PEAB

Hissarna Schindler Hiss AB, Inspecta Sweden AB
TV/Bredband Com Hem AB

Fjarrvarme Stockholm Exergi

Vatten Roslagsvatten AB/Taby kommun

Sophamtning RangSells AB, Suez Recycling AB, IL Recycling AB
Restaurang Sallberg Catering AB

El - forbrukning Fortum Market AB

El - nat Ellevio AB

Ovrig information
Avgift andelstal 2

Tas ut for att tacka kapitalkostnader for de 1an som vid féreningens tillkomst inte erholl fullt rantebidrag. Har i ar
tagits ut for 5 lagenheter. Underlaget fér berakning av avgiften har varit kr 182 772. Efter arsskiftet aterstar 1
lagenhet.

Aktivitetsgrupper

P g a pandemin som paverkat landet en stor del av aret, har féreningens olika aktiviteter och som vanligtvis
arrangeras av bl a trivselgruppen, inte kunnat genomféras. Daremot har de bouleintresserade medlemmarna kunnat
traffas regelbundet, liksom att vara gympagrupper flyttat utomhus sa lange vadret tillatit. Biblioteks- och
flaggrupperna har fungerat som vanligt.

Vi har en aktiv tradgardsgrupp som pa ett uppskattat satt kompletterat det arbete som var tradgardsentreprendr
utfor. Det galler bl a plantering av varlokar, vattning av rabatter och allman tillsyn. Dessutom har medlemmarna slutit
upp till arbetsdagar bade var och host.

Tillgang finns till sdval dam- och herrfrisér som fotvard och massage.

Restaurang

Da restriktionerna for att hindra smittspridning av Coronapandemin inférdes i borjan av mars, tvingades
restaurangverksamheten att forandras. | stéllet for att dta tillsammans, kunde vi hdmta mat tre dagar i veckan och &ta
hemma. Detta blev en mycket uppskattad mojlighet, som efter en kort atergang till restaurangatande under forsta
delen av hosten, gallt i stort sett hela aret.

Medlemsinformation

Efter varje styrelsemdte far medlemmarna ett "Information fran styrelsen” med allman info om aktuella fragor.
Dessutom finns féreningens hemsida. Vanligtvis brukar styrelsen inbjuda till medlemsméte i slutet av aret. P g a
radande omstandigheter ersattes motet med en fyllig skriftlig information. Varje lagenhet har en "lagenhetsparm"
med Ordnings-och trivselregler, stadgar samt kontaktuppagifter till de boende.
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Foreningens ekonomi

Kostnaderna for fastighetsskotsel och reparationer har blivit betydligt lagre an budgeterat. Kostnaderna fér underhall
har daremot blivit ndgot hdgre an budgeterat. Det beror pa tatning av grundmuren under sallskapsrummet och
brandtatning av rérgenomforingar i kéllare. Rantekostnaderna har blivit lagre an budgeterat, vilket gjort det mojligt
att reducera avgiften under 1%2 manad. Trots detta finns ett visst nettodverskott.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4796 106 5643 959
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5049 627 5409 600
Finansiella intakter 0 105
Minskning kortfristiga fordringar 0 32 077
Kapitaltillskott 33 040 0
Okning av kortfristiga skulder 410 669 0
5493 336 5441782
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3498 048 3593659
Finansiella kostnader 348 660 310450
Okning av kortfristiga fordringar 30912 0
Minskning av langfristiga skulder 2 000 000 2 139832
Minskning av kortfristiga skulder 0 245 695
5877 620 6 289 635
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 411 822 4796 106
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -384 284 -847 854

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovrig drift Avskriv-
26% ningar

17%

Ovriga
intakter
4%

Hyror
3y% Fastighets-
avaift Kapital-
4% kostnader
\ 8%
o R ,
Arsavgifter epaBri;oloner
93%
Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall

30% 12%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

e  Utbyte av larmcentral och rokdetektorer for restaurang och undercentral

e  Brandtétning av rérgenomforingar i kallare

e Tatning av grundmur under sallskapsrummet

e  Byte av cirkulationspump i radiatorsystemet

e  Arbete med grundisolering/drénering i 11:ans sédra gavel

e  Byte av dagvattenbrunn vid koéksingdngen

e  Komplettering av plattgdng mot parkeringen

e  Byte av rokluckor i 9:an och 11:an

e  Komplettering av utrymningsarmaturer i kallarplanen

e  Stamspolning

e Underhéllsarbete pa hissar

e  Byte av utvandiga armaturer pa garagelangor

e  Akustikreglering i biljardrum

e Smarre mdlningsarbeten inom- och utomhus

e Revidering av parkeringsregler samt skyltning

e Genomfort HLR-utbildning fér medlemmar

e Tagit ner tallbuskage i slant mot allmanning
Den 3 december 2019 kom en dom fran Hogsta forvaltningsdomstolen (Mal nr 1595-19) att individuell matning
(IMD) av el, véarme, vatten m.m. numera ar skattepliktigt.
Da foreningen anvander sig av IMD for el innebér det att féreningen under aret har momsregistrerat sig och
upprattat momsredovisning. | domen framgar det att momsredovisning ska upprattas fran 2018-02-09 och darfor
har momsredovisning upprattats for rédkenskapsaret men ocksa for ar 2019. Det kan innebdra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregaende rakenskapsaret, da bade intakter och kostnader har
minskat och istallet numera redovisas som moms. Eftersom rattelser fér aret 2019 ar gjord under 2020 sa kan det

dven innebéra en bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och kommande rakenskapsar, dd momsrattning for
2019 paverkar resultatet fér 2020.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 81 st
Overlatelser under &ret: 5 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 112
Tillkommande medlemmar: 6

Avgadende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 113

Flerarsoversikt

Brf Akerbyparken
716421-3618

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 696 726 725 727
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7 009 7 304 7 620 7 620
Elkostnad/m? totalyta 71 88 65 58
Varmekostnad/m? totalyta 75 84 80 56
Vattenkostnad/m?2 totalyta 24 21 22 21
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 47 42 44 51
Soliditet (%) 45 44 42 42
Resultat efter finansiella poster (tkr) 390 692 303 229
Nettoomsattning (tkr) 5002 5351 5177 5216

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 778 m2 bostader och 668 m2 lokaler.

Elkostnad ar fran och med 2019 inklusive lagenhetsel. Bristande jamférbarhet pga IMD 2019, 2020.

Extra nyckeltal elkostnad — elintakt
624 248 - 179 607 = 444 641
Elkostnad/m? totalyta: 60

Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 27 897 107
Kapitaltillskott 746 481

Fond for yttre underhall 5416 818
S:a bundet eget kapital 34 060 406
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5123196

Arets resultat 389 643
S:a fritt eget kapital 5512 839

S:a eget kapital 39 573 245
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Disposition av
féregaende
ars resultat

Férandring enl stammans Belopp vid
under aret beslut arets ingang
0 0 27 897 107

33 040 0 713 441
290 456 -135 376 5261738
323 496 -135 376 33 872 286
-290 456 827 695 4 585 957
389 643 -692 319 692 319
99 187 135 376 5278 276
422 683 0 39 150 562



Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

389 643
5413 652
-290 456
5512 839

579 155
6 091 994

Brf Akerbyparken
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Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

5001 503
48 124
5049 627

-2 910 657
-227 745
-359 646
-813 277

-4 311 325

738 303

0
-348 660
-348 660
389 643

389 643

2019

5350911
58 689
5409 600

-2 932 225
-309 849
-351 585
-813 277

-4 406 935

1002 664
105

-310 450
-310 345
692 319

692 319
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13 83 434 559 84 247 835
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 83 434 559 84 247 835
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 95 087 95 087
Summa finansiella anlaggningstillgangar 95 087 95 087
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 83 529 646 84 342 922
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4384 4384
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1281977 674 619
Summa kortfristiga fordringar 1286 361 679 003
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3206 585 4167 315
Summa kassa och bank 3 206 585 4167 315
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 492 946 4846 318
SUMMA TILLGANGAR 88 022 592 89 189 240
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

27 897 107
746 481
5416 818
34 060 406

5123196
389 643
5512 839

39 573 245

47 508 611
291 255
77 002

572 479
48 449 347

88 022 592

2019-12-31

27 897 107
713 441
5261738
33 872 286

4 585 957
692 319
5278 276
39 150 562
11109 768
11 109 768
38 398 843
337 907
28 596

163 564
38 928 910

89 189 240
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér rets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdaknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar
tilldmpas.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Pga att individuell matning av lagenhetsel (IMD) numera &r skattepliktigt och
momsredovisning har uppréattats for &r 2019 och 2020, sé kan det innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast foregadende rakenskapsaret.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 120 ar 120 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 4938 928 4915722
Arsavgifter - Kapital 3648 3703
Arsavgifter — bortfall* -223 744 0
Hyror parkering 2 600 1375
Hyror garage 103 400 104 000
Hyror carport 39 900 42 050
Elintakter 54 374 158 544
Elintakter moms 72 003 0
Serviceavgifter 0 105 711
Ovriga debiterade avgifter 1211 0
Gastlagenhet 9 100 19 700
Oresutjamning 83 106

5001503 5350911

* P4 grund av andrade rutiner hos SBC har den avgiftsfria manaden januari (447 488 kr) inte bokats som

Arsavgifter — bortfall.
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 28 241 36 684
Ovriga erhallna bidrag 10 082 0
Aterbaring forsakringsbolag 4166 8178
Ovriga intakter 5635 13 827

48 124 58 689

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 13076 11296
Fastighetsskotsel gard entreprenad 120 276 131751
Fastighetsskotsel gard bestallning 19 995 16 897
Snérojning/sandning 18732 60 471
Stadning entreprenad 21 050 127 650
Stadning enligt bestallning 0 2413
Mattvatt/Hyrmattor 0 12 312
Sotning 8 555 6 556
Hissbesiktning 8 962 6 896
Myndighetstillsyn 0 17 030
Gemensamma utrymmen 7 827 25 306
Sophantering 5938 6238
Gard 11 896 9750
Serviceavtal 80 786 72 371
Forbrukningsmateriel 11958 39 357
Brandskydd 407 17 430
Fordon 52 0

329 510 563 724
Reparationer
Tvattstuga 7270 2 826
Entré/trapphus 1094 15424
Las 12 387 8612
WS 20 302 6 326
Varmeanlaggning/undercentral 56 269 39 260
Ventilation 0 17 354
Elinstallationer 813 6 342
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4 406 19 257
Hiss 9 550 56 467
Huskropp utvandigt 0 8285
Balkonger/altaner 0 1063
Mark/gard/utemiljo 7 475 5748

119 566 186 964
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 256 088 35931
WS 209 835 0
Varmeanldggning 0 18 550
Ventilation 14 194 21875
Elinstallationer 33 091 9389
Hiss 48 463 0
Tak 0 49 631
Mark/gard/utemiljo 13992 0
Garage/parkering 3492 0

579 155 135376
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Not 4 Driftskostnader fort.
Taxebundna kostnader

Brf Akerbyparken
716421-3618

El 530 160 658 082
Varme 560 281 625 561
Vatten 182 094 154 989
Sophémtning/renhalining 131 871 126 570
Grovsopor 4 850 10 055
1409 256 1575 257
Ovriga driftkostnader
Forsakring 113277 114 166
Kabel-TV 179 929 176 257
Bredband 1905 6 634
295 111 297 057
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 178 059 173 847
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 910 657 2 932 225
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Medlemsinformation 2318 1352
Tele- och datakommunikation 8769 20 688
Inkassering avgift/hyra -425 425
Hyresforluster 0 63
Revisionsarvode extern revisor 20 000 20875
Foreningskostnader 9 698 52 887
Styrelseomkostnader 8 869 13226
Fritids- och trivselkostnader 4172 25 437
Studieverksamhet 14 313 0
Forvaltningsarvode 125 154 123 952
Forvaltningsarvoden 6vriga 3482 5276
Administration 20214 12 075
Korttidsinventarier 0 13756
Konsultarvode 0 8744
Tidningar facklitteratur 451 451
Foreningsavgifter 3651 3702
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 080 6 940
227 745 309 849
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld kvinna.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 91 000 91 000
Loner 231 828 222 983
Kostnadsersattningar 74 241
Sociala kostnader 31743 37 361
Ovriga personalkostnader 5 000 0
359 646 351 585
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 813 277 813277
813 277 813 277
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 99 631 666 99 631 666
Utgaende anskaffningsvarde 99 631 666 99 631 666
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -15 383 831 -14 570 554
Arets avskrivningar enligt plan -813 277 -813 277
Utgaende avskrivning enligt plan -16 197 107 -15 383 831
Planenligt restvarde vid arets slut 83 434 559 84 247 835
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2 813 000 2 813000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 74 816 000 74 816 000
Taxeringsvarde mark 48 415 000 48 415 000
123 231 000 123 231 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 117 000 000 117 000 000
Lokaler 6231 000 6231000
123 231 000 123 231 000
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1136627 1136627
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1136 627 1136 627
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -1 136 627 -1 136 627
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1 136 627 -1136 627
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 48 606 37 970
Skattefordran 1153 5365
Momsavrakning 467 0
Klientmedel hos SBC 1205 237 628 791
Fordringar 26 514 1 000
Fordringar kreditfakturor 0 1493
1281977 674 619
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 5261738 5560 381
Reservering enligt stadgar 290 456 290 456
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -135 376 -589 099
Vid arets slut 5416 818 5261738
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,490 % 13 843 434 13843434 2021-10-29
Handelsbanken 0,490 % 11 788 300 12 788 300 2021-01-29
Handelsbanken 0,490 % 10 627 277 11627 277 2021-01-29
Handelsbanken 1,060 % 11 249 600 11 249 600 2021-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 47 508 611 49 508 611
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -47 508 611 -38 398 843
0 11 109 768

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 47 508 611 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga

skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 82 000 000 82 000 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 495 577

Sociala avgifter 2 257 2 201

Ranta 49 810 51498

Avgifter och hyror 498 307 88 306

Semesterloner 21610 20982

572 479 163 564

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Torktumlarna i bada tvattstugorna byts ut under februari 2021.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte markt av nagon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Akerbyparken, org.nr 716421-3618

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden )
Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Akerbyparken for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r
tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en hg
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en
sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om

de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péaverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen. :

e utvidrderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser
eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Akerbyparken for &r 2020 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar 6verskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r
tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betridffande foreningens Sverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande
sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
négon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pandgot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och didrmed vért uttalande om detta, §r att med rimlig grad
av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens dverskott eller underskott grundar sig framst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utfdrs baseras pé den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
Ovriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pé sddana &tgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens dverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Hur man liaser en arsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen ldmnar éver ett avslutat rékenskapsér och
som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla férvaltningsberdt-

telse, resultatrdkning, balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och tabel-
ler.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgdngar bestar av an-
laggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar). Forening-
ens skulder bestar av langfristiga skulder (t.ex. fastig-
hetslan) och kortfristiga skulder (t ex forskottshyror
och leverantorsskulder). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstme-
del eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &ar foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER 4&r skulder som forfaller ill
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som
|6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgangarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (bendamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se aven ”Avskrivningar”).

SPARA din arsredovisning, det ar en vardehandling!
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