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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, méaklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkadnd”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en Okad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — bes6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Jordhalla

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifrén féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

o Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-08-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-10-15
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-27 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stenungsund.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Carl Jonathan Brinkhoff Ledamot

Gunilla Paulina Fasth Ledamot

Roderick Merijn ledema Ledamot

Per Michael Lind Ledamot Avgick pga. flytt hoésten 2019
Eva Marie Lindblad Ledamot

Jenny Marika Sandstedt Ledamot

Bill Christian Flodin Suppleant

Anna Eva Louise Orstrém Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Carl Jonathan Brinkhoff, Gunilla Paulina Fasth, Bill Christian Flodin, Roderick Merijn ledema, Eva Marie Lindblad,
Jenny Marika Sandstedt och Anna Eva Louise Orstrém.

Styrelsen har under aret avhallit 19 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Hakan Kjellstrém

Valberedning
Camilla Clain

Mats Fehrm

Dorte Miland Borring

Stammor

Ordinarie Extern

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-06-03.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvarv

Brf Jordhélla
769608-6334

Adact Revisorer & Konsulter AB

Kommun

Svenshogen 1:143

2003

Stenungsund

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen med pelletspanna.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1991 och bestér av 1 flerbostadshus och 8 smahus.

Vérdearet ar 1991.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 103 m2, varav 2 087 m2 utgdr lagenhetsyta och 16 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 27 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

19

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forrad 4 m? pagdende
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstuga.
Lagenhet nr. 7 som anvants som
féreningslokal.

6 kvm i fristdende forradsbyggnad.
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Teknisk status

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Brf Jordhélla
769608-6334

Utfort underhall Ar Kommentar

Gemensam utemiljo 2019 - 2020 Lekplats och grillplats utanfor
foreningslokal paborjades.

Varmejustering 2019 - 2020 Byte av termostater och
ventilation/filterhdllare paborjades.

Balkonger 2019 Renovering och utbyte av skadade
delar. Rengoring och
maogelbehandling av racken m.m.

SBA (Systematiskt 2019 Lépande underhall av brandslangar

BrandskyddsArbete) med mera.

Underhall tak. 2016 - 2030 Lopande underhall.

Planerat underhall Ar Kommentar

Rojning av sly och trad pa var mark.  2016-2030 R&jning av sly. Fortsatt underhall av
skogmiljo kommer att ske vid
behov.

Forbattring och foérskoning av 2017-2022 Forbattringar i utemiljén gors

utemiljo. successivt och efter behov. Plan for
utemiljén har tagits fram med hjalp
av landskapsarkitekt.

Balkonger och trappor - renovering.  2019-20 Rengoring och mégelbehandling av
racken m.m. samt utbyte av
skadade delar. Avdelare mellan
balkongerna samt undertaken
behdéver malas om. Fortsattning av
pagaende projekt.

Parkering 2020 Mala nya linjer pa
parkeringsplatserna, frascha upp
skyltning.

Energideklaration. 2020 Ny energideklaration utfors.

Fonster och altandorrar. 2020 Fortsatt renovering planeras, samt
ev utbyte vid behov.

Varmejustering 2020 Installation av nya filterhallare
bakom elementen (med utbytbara
filter). Gors i samband med
varmeinjustering. Fortsattning av
pagaende projekt.

Reparation av belysning. 2020 Genomgang av utebelysning pa
altan, balkong och entré.

Energieffektivisering. 2020 Injustering av vdarmesystemet.

Spolning av avlopp. 2021 Regelbundet underhall planeras vart
femte ar.

OVK, obligatorisk 2023 Né&sta OVK (6 ars intervall).

ventilationskontroll.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Egen regi
Ekonomisk foérvaltning SBC
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Foreningens ekonomi
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Hanteringen av férsenade betalningar av manadsavgiften fran enskilda medlemmar innebéar en kostnad for
féreningen. Under 2019 kostade detta féreningen 3825k, vilket &r pengar som annars kunde anvandas till underhall

och trivselatgarder.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2025.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 936 730 545 190
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1368 609 1308 524
Finansiella intakter 133 82
Minskning kortfristiga fordringar 0 419572
Okning av l&ngfristiga skulder 422 373 0
Okning av kortfristiga skulder 266 950 110 331
2 058 065 1838 509
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1615 640 1269 229
Finansiella kostnader 99 170 103719
Okning av kortfristiga fordringar 41 478 0
Minskning av langfristiga skulder 0 74 021
1756 288 1446 969
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1238 507 936 730
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 301 776 391 541
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Ovrig drift Avskriv-
intakter Fastighets- 18% ningar
13% avgift 1%

Arsavgifter
87%

3%

Kapital-
kostnader
5%

Reparationer

6%
Taxebundna
kostnader
29%
Periodiskt

underhall
28%

Skatter och avgifter

For smahus ar den kommunala avgiften 8 049 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsdret
Balkonger renoverades och byttes ut. Arbetet fortsatter [dpande under 2020.

Varmepump byttes ut som en del i arbetet med varmejusteringen i bérjan av 2019.
Underhallsplan paboérjades i bérjan av 2019 och fardigstalls i borjan av 2020.

Varmejusteringen paborjades, for energieffektivisering och béattre inomhusklimat, med byte av termostater och
ventilationsdon. Arbetet fortsatter och fardigstalls under vinter/var 2020.

En plan fér utomhusmiljon fardigstalldes med hjalp av landskapsarkitekt (medlem i féreningen) och vi pabdrjade
renovering av den centrala samlingsplatsen i féreningen, med lekplats och stenbankar/mur. Fardigstalls i bérjan av
2020.

Arsstamman beslutade om gemensamma riktlinjer fér uteplatser och att nyttjanderattsavtal for dessa ska tas fram,
utifrdn planen for utomhusmiljon. Fardigstalls i borjan av 2020.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 27 st
Overlatelser under ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 34
Tillkommande medlemmar: 6

Avgaende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 34

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 567 542 542 542
Hyror/m2 hyresrattsyta 98 138 195 195
Lan/m?2 bostadsrattsyta 2288 1994 2028 2 063
Elkostnad/m? totalyta 84 83 89 85
Varmekostnad/m? totalyta 140 130 128 118
Vattenkostnad/m? totalyta 30 32 29 36
Kapitalkostnader/m? totalyta 47 48 55 53
Soliditet (%) 40 47 48 48
Resultat efter finansiella poster (tkr) -548 -266 -143 -343
Nettoomsattning (tkr) 1337 1302 1370 1350

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 087 m2 bostader och 16 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 5 000 000
Fond for yttre underhall 476 335
S:a bundet eget kapital 5476 335
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 258 668
Arets resultat -547 910
S:a ansamlad forlust -1 806 578
S:a eget kapital 3669 757

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

darets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning o6verfors

Forandring
under aret

0
315727
315727

-315727
-547 910
-863 637

-547 910

Disposition av
féregaende
ars resultat

enl stammans

beslut

0
0
0

-266 183
266 183
0

0

-547 910
-942 941
-315727
-1 806 578

476 335
-1 330 243

Brf Jordhélla
769608-6334

Belopp vid
arets ingang

5000 000
160 608
5160 608

-676 758
-266 183
-942 941

4 217 667

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

1336 505
32 104
1368 609

-1 351575
-186 079
-77 987
-201 842
-1817 482
-448 873
133

-99 170
-99 037
-547 910

-547 910

2018

1302 383
6 141
1308 524

-785 508
-405 886
-77 835
-201 842
-1 471 071
-162 547
82

-103 719
-103 637
-266 183

-266 183
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

7 839742
0
7 839 742

7 839 742

342
1023 579
1023 921

311 382

311 382

1335303

9 175 045

2018-12-31

8 041 584
0
8 041 584

8 041 584

333
680 223
680 556

311492

311 492

992 048

9033 632
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5 000 000 5 000 000
Fond for yttre underhall Not 11 476 335 160 608
Summa bundet eget kapital 5476 335 5160 608
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 258 668 -676 758
Arets resultat -547 910 -266 183
Summa fritt eget kapital -1 806 578 -942 941
SUMMA EGET KAPITAL 3 669 757 4217 667
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 3 459 658 4004 473
Summa langfristiga skulder 3 459 658 4004 473
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 1316 000 348 812
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 385712 142 720
Skatteskulder 117 653 110 385
Ovriga skulder 51 897 12 536
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 174 368 197 039
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 045 630 811493
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 175 045 9 033 632
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdll for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldampas.

Avskrivningar
Byggnader
Elanldggning
Kabel-TV
Balkonger

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter
Hyror lokaler
Hyror forrad
Elintakter
Tvattstuga
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Aterbaring forsakringsbolag
Ovriga intakter

2019
50 ar
20 ar
20 ar
30 ar

2019

1183 498
1560
1050

145 185
5216

-4

1336 505

2019

2 807
29 297
32 104
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2018
50 ar
20 ar
20 ar
30 ar

2018

1183498
2210
4200

108 362
4112

1

1302 383

2018

4140
2 001
6 141



Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel gard bestallning
Snoéréjning/sandning
Gemensamma utrymmen

Gard

Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Fordon

Reparationer
Fastighet forbattringar
Lokaler

Tvattstuga

Las

VWS

Tak

Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljé
Vattenskada

Periodiskt underhall
Entré/trapphus
Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljé

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2019

10 720
8744
17 655
1452

38 571

0

0

1250
1700
1650
41 331
31375
43 178
0

120 484

60 574
426 756
51401
538 731

175 835
293 937
63 070
30414
563 256

31885
31 885

58 648

1351575

2018

[=MeoNeNe)

181 276
283 849
70 238
30414
565 777

29 992
29 992

59 005

785 508
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstélld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Uppskrivning byggnad
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2019

612

0
3226
20625
3825
12 375
21640
11580
582
5000
50616
5383
2 989
42 875
4750
186 079

2019

60 000

268
17719
77 987

2019

92 788
50 647
58 406
201 842

2018

1532
500
271985
18 688
2 550
12 375
13 052
1353
4439

0

49 065
6 542
12 064
7 081

4 660
405 886

2018

60 000

300
17 535
77 835

2018

92 788
50 647
58 406
201 842
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerad uppskrivning

Vid drets borjan

Arets avskrivning p& uppskrivet belopp
Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp
Utgaende redovisat restvarde pa
uppskrivet belopp

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvéarde
Bostader
Lokaler

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsalining
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Fordringar

2019-12-31

6 885 295
6 885 295

3583211
-58 406
-584 064
2940 741

-1 842 858
-143 435
-1 986 293

7 839 742
1482 202

11 228 000
2 966 000
14 194 000

14 172 000
22 000
14 194 000

2019-12-31

5464
0
0
5464

-5 464

-5 464

2019-12-31

96 222
927 125
232
1023 579
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2018-12-31

6 885 295
6 885 295

3583211
-58 406
-525 658
2999 147

-1 699 422
-143 435
-1 842 858

8 041 584
1482 202

10 606 000
2793 000
13 399 000

13399 000
0
13 399 000

2018-12-31

5464
0
0
5464

-5 464

-5 464

2018-12-31

54753
625 238
232
680 223

Brf Jordhélla
769608-6334



Not 11

Not 12

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan
Reservering enligt stadgar

Reservering enligt stémmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar

lanspraktagande enligt stdmmobeslut

Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Summa skulder till kreditinstitut

Rantesats
2019-12-31

2,270 %
1,750 %
2,050 %
1,950 %
2,490 %
1,750 %

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 387 523 kr.

2019-12-31

160 608
315727
0
0
0
476 335

Belopp
2019-12-31
1244137
273 060
1246 503
275 460
1238373
498 125
4775 658

-1 316 000
3 459 658

2018-12-31

160 875
37 323

0

0

-37 590
160 608

Belopp
2018-12-31
1264 477
279720
1267 275
281720
1260 093
0

4353 285

-348 812
4004 473

Brf Jordhélla
769608-6334

Villkors-
andringsdag
2021-06-01
2022-09-30
2023-03-01
2023-09-30
2020-03-01
2022-09-30

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt
belaning sker hos bank.

Not 13

Not 14

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Avgifter och hyror
Forbrukning
Fritids-trivselkostnader
Gard

Fordon
Styrelseomkostnader
Adminstration
Gemensamma utrymmen
Korttidsinventarier
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2019-12-31

5400 000

2019-12-31

60 000
18 852

4028
91 488

OO O OO OoOOo

174 368

2018-12-31

5400 000

2018-12-31

60 000
18 852
3802
88 748
53
475
4232
5815
930
350
1718
12 064
197 039
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Brf Jordhélla
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Varmejustering: Arbetet med varmejusteringen har fortsatt, och byte av termostater och
ventilationsdon &r gjort.

Utemiljon: En plan for utomhusmiljon fardigstalldes med hjalp av landskapsarkitekt
(medlem i féreningen) och vi pabdrjade renovering av den centrala samlingsplatsen i
féreningen, med lekplats och stenbankar/mur. Fardigstalls i bérjan av 2020.

Nyttjanderattsavtal: Arsstdmman beslutade om gemensamma riktlinjer for uteplatser
och att nyttjanderattsavtal for dessa ska tas fram, utifran planen fér utomhusmiljén.
Fardigstalls i borjan av 2020.
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Styrelsens underskrifter

SVENSHOGEN den 7/ (& 2020

N %ﬂﬂ// Fra T

Carl Jonathan Brinkhoff Gunﬁla Pautina Fasth

Ledamot Ledamot

Roderick Merijn ledema lenny Marika Sandstedt

Ledamot Ledamot

Eva Marie Lindblad

Ledamot
%W

f 2020
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adaci

revisorer & konsulter

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Jordhalla
Org.nr. 769608-6334

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Jordhalla fér 4r 2019.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdiler vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir aft uttala mig om arsredovisningen p& grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné rimlig sikerhet att
Arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma niskemna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att uiforma
granskningsatgirder som 4r &ndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av &ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den ¢vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tiliréickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen édr
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Sida 1(2)
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revisorer & konsulter

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision om fdrslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning f6r Brf Jordhélla for &r 2019.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
férlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag {Or mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande {dreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beshut, atgédrder och férhalianden i féreningen f6r att kunna beddma om ndgon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot
P& annat sétt har handlat i1 strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller fSreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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