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NORMALSTADGAR
for bostadsrittsforening

STADGAR for HSB Bostadsrittsfrening Brinnan i Pites.

INLEDANDE BESTAMMELSER

Féreningens firma och #indamal w 0 L{ -~ L{ (?—

$1
Féreningens firma #r HSB Bostadsritisférening Brinnan i Pitea.

Foreningen har till 4ndamé| att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 4t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmamas ekonomiska intressen. Vidare
har foreningen till findamél att framja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning til)
boendet.

Bostadsritt & den ratt i foreningen, som en medlem har p& grund av upplételsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite

§2

Foreningens styrelse har sitt sdte i Pited.
Samverkan

§3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB skall vara medlem i foreningen.

HSB skall beviljas intrade i fireningen,

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB,

Foreningen bdr genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrada freningen i forvaltningen av
foreningens angeldgenheter och handhavandet av dess rikenskaper och medelsforvaltning.

Allméinna bestimmelser om medlemskap i foreningen

54
Intréde i féreningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och
1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplitelse i fireningens hus, eller
2. vertar bostadsritt i foreningens hus.
Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsligenhet far vigras

medlemskap.

$§s5

Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen 4r skyidig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora frigan om medlemskap. Som underlag for medlemskapsprovningen kan foreningen komma att
begdra kreditupplysning avseende sékanden.

56

Den som en bostadsritt dvergétt till fir inte véigras intride i foreningen, om de villkor fr medlemskap som
fOreskrivs i § 4 ar uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att
forvérvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadsiigenheten har foreningen i enlighet med regleringeni § 1
rétt att viigra medlemskap.

Medlemskap fér inte vigras p4 diskriminerande grund sisom t ex ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung,
religion, 6vertygelse eller sexuell liggning.
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§7

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsréttshavarens make fir maken vigras medlemskap i freningen endast
om maken inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts #ger motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsldgenhet vergatt till annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

For att den som férvérvat andel i bostadsrét till bostadslagenhet skall beviljas medlemskap giller att bostadsritten
efter frvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende personer.

§8

Om en bostadsritt vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte elier liknande forvirv och forvirvaren
inte antagits till medlem, fir foreningen uppmana frvirvaren att inom sex manader frin uppmaningen visa att
négon, som inte fir véigras intréde i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsratten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsritislagen for forvirvarens rikning,.

Ogiltighet vid vigrat medlemskap

59
En dverlételse 4r ogiitig om den som bostadsritten Svergatt till vagras medlemskap i fireningen.
Detta géller inte vid exekutiv forsdljning eller vid tvingsforsilining enligt bostadsrittslagen. Har i dessa fall
forvérvaren inte antagits som medlem skall foreningen 18sa bostadsritten mot skilig ersittning utom i fall d& en
juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrittslagen far utéva bostadsrétten utan att vara medlem.

Riitt for juridisk person som 4r medlem att forviirva bostadsritt

$10
En juridisk person som 4 medlem i bostadsréttsforeningen fir inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
verlatelse, forvirva bostadsratt till en bostadsligenhet.

Riitt att utova bostadsritten

§1

Om en bostadsritt dverltits till ny innehavare, fir denne utéva bostadsrétten endast om han eller hon &r eller
antas till medlem i fSreningen.

Ett dddsbo efier en avliden bostadsrétishavare fir utva bostadsritten trots att dddsboet inte 4r medlem i
foreningen. Tre &r efter dédsfallet, far foreningen dock uppmana dddsboet att inom sex manader fidn uppmaningen
visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
ndgon, som inte fir végras intrdde i fireningen, har fSrvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen
inte f5ljs, fir bostadsritten tvangsforsilias enligt § kap bostadsrittslagen fr dsdsboets rikning.

Motsvarande andra stycket géller for juridisk person om denne har pantrétt i bostadsrétten och forvarvet sker
genom tvingsforsdljning enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv firséljning.

Formkrav vid dverlitelse

§12

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsrétt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av sdljaren och
koparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ligenhet som 8verlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande
skall gélla vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlitelsen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR
Foreningens organjsation

§13
Féreningens organisation bestir av:
foreningsstimma

styrelse

revisorer
valberedning
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Riikenskapsdr och drsredovisning

§14

Foreningens rakenskapsér omfattar tiden 1 januari ~ 31 december.

Fore mars manads utging varje &r skall styrelsen till revisorerna avlimna arsredovisning. Denna bestir av
resultatrikning, balansrikning och forvalmingsberattelse.

Foéreningsstimma

§15

Ordinarie foreningsstimma skall hillas inom sex ménader efter utgAngen av varje rékenskapsar,

Exira stimma skall hallas nér styrelsen finner skl till det. Sadan stimma skall ocksa hallas om det skriftligen
begirs av en revisor elier av minst en tiondel av samtliga réstberittigade. I begiran anges vilket drende som skall
behandlas.

Kallelse till stimma

§16

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till stimma skall innehalla uppgift om de #renden som skall fsrekomma pa stimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfirdas senast tv4 veckor fore ordinarie och
senast en vecka fore extra stimma. Kallelse utfirdas genom anslag pa ldmplig plats inom foreningens fastighet.
Skriftlig kallelse skall dock alltid avsindas till varje medlem vars postadress 4r kéind for freningen om

1. ordinarie foreningsstdmma skall h4llas p4 annan tid &n som foreskrivs i stadgarna, eller
2. fbreningsstimma skall behandla friga om

a) foreningens forsdttande i likvidation eller

b) freningens uppgéende i annan férening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmama delges genom anslag pa lsmplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev.

Motionsritt

§1i7
Medlem, som &nskar visst 4rende behandlat pA ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen anméla drendet till
styrelsen fore januari méinads utging.

$18

P4 ordinarie stdmma skall fsrekomma:

val av stimmoordférande

anmélan av stémmoordfSrandens val av protokollfSrare

godkénnande av rdstlingd

faststdllande av dagorduningen

val av tvé personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet samt val av réstraknare

frdga om kallelse behorigen skett

styrelsens arsredovisning

revisorernas berittelse

9. beslut om faststdllande av resultatrikningen och balansrikningen

10. beslut i anledning av foreningens vinst eller frlust enligt den faststillda balansrikningen

11. beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12. friga om arvoden for styrelseledamdter och revisorer for kommande verksamhetsir samt principer for
andra ekonomiska ersitmingar for styrelseledamdter

13. val av styrelseledaméter och suppleanter

14. val av revisorer och suppleant

15. val av valberedning

16. erforderligt val av fullméktige med suppleanter och vriga representanter i HSB

17. &vriga i kallelsen anm#lda #renden

PR BN -

Pé extra foreningsstimma fir inte beslut fattas i andra arenden 4n de som angivits i kallelsen.
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Ristning

$19

P4 foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de
tillsammans endast en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter i foreningen har medlemmen endast en rost.

Rostberattigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Ombud och bitride

§20

En medlems ratt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som 4r medlemmens
stéllfSretrddare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt, Fullmakten skall
foretes i original och giller hogst ett r frin utfirdandet. Ombud far bara fSretrada en medlem.

Medlem fér pa foreningsstimma medfbra hogst ett bitride.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
fordldrar, syskon eller barn fir vara bitréide eller ombud.

Beslut vid stimma

§21

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 4n hilften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stdmmoordfSranden bitrider. Vid val anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid
lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestdmmelserna i bostadsrittslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pd foreningsstdmma innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsrétt kommer att
fordndras eller i sin helhet behtva tas i ansprik av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad skall
bostadsrattshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir
beslutet anda giltigt om minst tv4 tredjedelar av de riistande har gatt med pé beslutet och det dessutom har godkints
av hyresndimnden.

§23
Om et beslut innebir att foreningen begér sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pd tva pa varandra
fSljande foreningsstimmor och p4 den senare stimman bitratts av minst tvé tredjedelar av de rostande.

Valberedning

§24

Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess n4sta ordinarie freningsstimma hallits.
En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresld kandidater till de fSriroendeuppdrag till vilka val skall forréttas p&
foreningsstimma,

Protokoll

§ 25
Stimmoordfdranden skall sdtja for att det fors protokoll vid foreningsstimman. I friga om protokollets mnehall
giller
1. attrostlingden skall tas in i eller bildggas
2. att stimmans beslut skall firas in, samt
3. om omrdstning har skett, att resuitatet skall anges.
Senast tre veckor efter foreningsstimman skall det justerade protokollet hallas tillgingligt hos freningen for
medlemmarna.
Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av styrelseordforanden och den ytterligare
ledamot, som styrelsen utser,
Protokoll skall frvaras betryggande. Protokoll fran styrelsemote skall foras i nummerfoljd.
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Styrelse

$26

Styrelsen bestir av lagst tre och hogst elva ledamoter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och
hdgst en suppieant fr denne av styrelsen for HSB; ovriga ledaméter och suppleanter viljs pa foreningsstimman.

Styrelseledamoter och suppleanter vljs for hogst tvé &r. Ledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse véljs p4 foreningsstimma skall mandattiden f5r halften, eller vid udda tal nérmast hdgre antal, vara et 4r,

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordfSrande, vice ordfrande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatér for studie-
och fritidsverksamheten inom féreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvi styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna foreningens firma.

Beslutforhet

$28

Styrelsen &r beslutfor nr fler 4n haiften av hela antalet styrelseledamater &r nirvarande. Som styrelsens beslut
géller den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika rostetal den mening som ordfdranden bitrader. Nar
minsta antal ledaméter & nirvarande kriivs enhillighet for giltigt beslut,

$29

Styreisen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhiinda féreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga fSréandringar av fSreningens hus eller
mark sisom vésentliga ny-, till- eller ombyggnader av sddan egendom. Vad som giller fr 4ndring av ligenhet
reglerasi § 41.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansska om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tomiritt.

Revisorer

$30

Revisorerna skall till antalet vara minst tva och hégst tre, samt hogst en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie
fOreningsstimma for tiden intill dess néista ordinarie stimma hallits, dock skall en revisor alltid utses av HSB
Riksforbund.

Revisoremna skall bedriva sitt arbete s, att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den 30
april.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma dver av revisorerna i revisionsbersttelsen giorda
anmirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring ver av revisorerna gjorda
anmérkningar skall hallas tillgngliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstdmma, pé vilken de
skali behandlas.

Avgifter till foreningen

§31

Insats och drsavgift for ligenhet faststalls av styrelsen, Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstimma.

Arsavgiften avvags s4 att den i forhaliande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som beldper p&
ligenheten av fSreningens kostnader, samt amorteringar och avsdtming till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje kalenderménads barjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte Arsavgiften
betalas i ritt tid utgdr drojsmélsranta enligt rintelagen (1975:635) pé den obetalda avgiften frin forfallodagen till
dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om erséttning for
inkassokostnader mm.

I drsavgiften ingdende erséttning for virme och varmvatten, elektrisk strom, renhdlining eller konsumtionsvatten
kan beriknas efter forbrukning.
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Ar ligenheten inte ansluten till gemensam varmecentral, skall ersittning for viirme och varmvatten inte ing i
arsavgiften, utan det &ligger bostadsrittshavaren att pd egen bekostnad sérja for att Jigenheten forses med virme
och varmvatten,

§32

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fér arbete vid
dverglng av bostadsriit fir av bostadsrattshavaren uttas &verlitelseavgift med belopp motsvarande hdgst 2,5% av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsakring vid tidpunkten for anstkan om medlemskap, For
arbete vid pantsétining av bostadsritt far av bostadsrittshavaren uttas pantsitmingsavgift med hogst 1% av
prisbasbeloppet vid tidpunkten for underrattelse om pantséttming. Féreningen fir i $vrigt inte ta ut sarskilda avgifter
for atgérder som foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfatming,

Underhillspian

§33

Styrelsen skall uppratta underhallsplan fr genomftrande av underhéllet av freningens hus och arligen budgetera
samt genom beslut om 4rsavgifiens storlek sikerstilla erforderliga medel for att trygga underhillet av foreningens
hus. Styrelsen skall varje &r tilise att foreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
foreningens underhéllsplan.

Foander

§$34

Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Reservering av mede} for yttre underhal! skall ske i enlighet med antagen underhdlisplan enligt § 33,

Det over- eller underskott som kan uppsta p4 foreningens verksamhet skall, efter erforderlig underhllsfondering
i enlighet med andra stycket, balanseras i ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur ligenhetsférteckning

§35
Bostadsréttshavare har ritt att p begéran fA utdrag ur ligenhetsfirteckningen betraffande ligenhet som han
innehar med bostadsritt. Utdraget skall ange dagen for utfirdandet samt

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,
dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsrétten, samt

5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten.

Bostadsriittshavarens réattigheter och skyldigheter

§36

Bostadsratishavaren skall p4 egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebir att bostadsrittshavaren
ansvarar for ait sdvil underhélla som reparera lagenheten och att bekosta atgirderna. Foreningen svarar for att huset
och fbreningens fasta egendom i dvrigt r vl underhillet och halls i gott skick.

Bostadsréttshavaren bor teckna forsikring som omfattar det underhalls- och reparationsansvar som fokjer av lag
och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren skall folja de anvisningar som foreningen ldmnar betriffande installationer avseende aviopp,
vdrme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationsdverforing, For vissa atgirder i ligenheten kriivs
styrelsens tillstdnd enligt § 41. De atgirder bostadsrittshavaren vidtar i l4genheten skall alltid utfdras fackim&ssigt.

Till Iigenheten hdr bland annai:
* ytskikt pd rummens véggar, golv och tak jémte den underliggande behandling som krivs fir att anbringa

ytskiktet pd ett fackmissigt sétt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocks4 for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,
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icke barande innervéiggar, stuckatur,
inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
ké&ksinredning, vitvaror ssom kyl/frys och tviittmaskin; bestederiitishavesen-svarar-oolesi-firelo

Pty =

| inredaing
* l4genhetens ytter- och innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister, 18s inklusive nycklar
mm; bostadsrattsforeningen svarar dock for mélning av ytterddrrens yitersida. Vid byte av l4genhetens
ytterddrr skall den nya dorren motsvara de normer som vid utbytet galler for brandklassning och
ljudddmpning,
* glas i fonster och dorrar samt sprijs pd fonster,
till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gingjdrn, titmingslister mm samt milning;
bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifrin synliga delar av fonster/fonsterdorr,
mélning av radiatorer och virmeledningar,
I s . 8 sas—orelehdeine aTtcH

o e

= B

== py )

en,
*  armaturer fOr vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning, avstingringsventilerech

anr PP ar-pavatrre M e an Wi eRae &

klémringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

¢ eldstider och braskaminer,

*  koksflakt, kolfilterflikt, spisképa, ventiationsdomoeh-ventiationsfiilt, med undantag for
bostadsrattsforeningens underhallsansvar enlig sista stycket. Installation av anordning som paverkar husets
ventilation kréver styrelsens tillstdnd enligt § 41,

* OFITTeE T T IR H eSS f -y -ya W RIS REa-

armaturer,

brandvarnare,

elektrisk golvvirme, som bostadsritishavaren forsett légenheten med,

handdukstork; om bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med vattenburen handdukstork som en del av

ligenhetens varmefUrsérjning ansvarar bostadsrittsforeningen fr underhallet,

egna installationer.

‘ [1] % § 11N 1]

For reparation p4 grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande tappvatten)
svarar bostadsréttshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bostadsrattslagen. Detta géller dven i
tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Ingér i upplatelsen frrdd, garage eller anmat lagenhetskomplement har bostadsrittshavaren samma underhalls-
och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som ér upplten
med bostadsritt.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till lgenheten mark/uteplats som &r uppléten med
bostadsrétt svarar bostadsrattshavaren for renhéllning och sndskottning, Fr balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for malning av insida av balkengfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner. Om ldgenheten 4r utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren dirutsver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r bostadsrattshavaren skyldig att folja
fSreningens anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sddan lagenhetsutrustning/ledningar som
foreningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse eller enligt lag.

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av ledningar fr avlopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om
freningen har forsett ligenheten med ledningama och dessa tjinar fler 4n en lagenhet. Detsamtma géller for
ventilationskanaler.

Foreningen har déruttver underhllsansvaret for ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for
informationséverforing som foreningen forsett iigenheten med och som inte #r synliga i l4genheten.
Bostadsrittsforeningen ansvarar vidare for underhill av radiatorer och virmeledningar i ligenheten som fSreningen
forsett lagenheten med om ldgenheten 4r ansluten till gemensam vérmecentral. Foreningen svarar ocks3 for
rokgangar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler som foreningen forsett ligenheten med samt %ven for
spiskipa/ktksflakt som utgér del av husets ventilation.
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$37

Bostadsrattsforeningen fir ata sig att utfora sddan reparation samt byte av inredning och utrustning vilken
bostadsrittshavaren enligt § 36 skall svara fr. Beslut hirom skall fattas pé foreningsstdmma och fir endast avse
atgird som foretas i samband med omfattande underhail eller ombyggnad av fSreningens hus och som berdr
bostadsrittshavarens lagenhet. Foreningens itgirder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig standard,

$38
Bostadsréttshavaren ansvarar gentemot fSreningen for sidana atgirder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denpe utfort.

§39
Om foreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for ldgenhetsutrustning
eller personligt 18s¢re skall ersattningen beriknas utifrdn gillande forsdkringsviltkor.

§40

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt § 36 i sidan utstrickning att annans
sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjlper
bristen i ligenhetens skick s& snart som majligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad,

5§41
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfSra &tgird som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. aunnan visentlig forandring av lagenheten.
Styrelsen fir inte vigra att medge tillstdnd till en &tgérd som avses i forsta stycket om inte atgirden 4r till pAtaglig
skada eller olagenhet for foreningen.

§42

Nér bostadsrattshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for strningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte
skiligen bor tilas. Bostadsrattshavaren skall dven i Svrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rétta sig efter de
sdrskilda regler som fSreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar, Bostadsrittshavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att dessa 4ligganden fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsrittslagen.

Om det férekommer sddana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall foreningen ge
bostadsréttshavaren tillségelse att se till att stdrningarna omedeibart upphdr.

Andra stycket géller inte om fdreningen siger upp bostadsréittshavaren med anledning av att strningarna &r
sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behftat med ohyra fér detta inte
tas in i ligenheten.

$43
Féretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att & komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn eller for att
utfora arbete som fSreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt § 40. Nér bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller nér bostadsritten skall tvéngsforsiljas dr bostadsrattshavaren skyldig att 15ta ligenheten visas pé
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet #n nddvindigt.
Bostadsréttshavaren #r enligt bostadsrétslagen skyldig att tila sidana inskrdnkningar i nyttjanderitten som
fSranleds av nddvindiga &tghrder for att utrota ohyra i huset eller pé marken.
Om bostadsrattshavaren inte limnat tillirdde ndr f5reningen har rétt till det kan féreningen anstka om sérskild
handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§44
En bostadsrattshavare fir uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid.
Samtycke behdvs dock inte,
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen av
en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i freningen, eller
2. om ldgenheten #r avsedd fr permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.
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Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsrittshavaren inda upplita sin ligenhet
1 andra hand om hyresndmnden lmnar sitt tillstand till upplatelsen. Tillstdnd skall Mmnas om bostadsrittshavaren
har beaktansvérda skél for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning atf viigra samtycke,
Tillstdndet skall av hyresnimnden begransas till viss tid.

Ifriga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kriivs det for tillstind endast att foreningen inte
har nigon befogad anledning att viigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan forenas med villkor.

§45
Bostadsrattshavaren fr inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfra men for foreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen.

§46
Bostadsréttshavaren far inte anviinda ldgenheten for nigot annat dndamal 4n det avsedda,
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon medlem i
foreningen.

Avsiéigelse av bostadsriti

$47
En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tv& &r fran upplételsen och ddrigenom bli fii frin
sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse, vergir bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar nirmast efter tre
ménader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte, som angetts i denna.

Forverkandeanledaingar

§48
Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltréitts &r forverkad och foreningen
sdledes beréttigad att saga upp bostadsréittshavaren till avflyttning;

1. om bostadsrittshavaren drGjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor frin det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgbra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsréttshavaren drdjer med att betala arsavgift, nir det giller en bostadsldgenhet, mer #n en vecka

efter frfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer &n tvd vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppléter ldgenheten i andra hand,

om légenheten anvinds for annat 4ndam3l 4n det avsedda,

om bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende personer till men for foreningen eller annan medlem,

om bostadsrétishavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vArdsloshet 4r vallande

till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmal

underrétta styrelsen om att det fiuns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. om ligenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren &sidosstter sina skyldigheter entigt §
42 vid anviindning av lagenheten eller om den som ligenheten upplétits till i andra hand vid anvindning av
denna &sidosttter de skyldigheter som enligt samma paragraf &ligger en bostadsrittshavare,

8. om bostadsréttshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten enligt § 43 och han inte kan visa en giltig ursikt
for detta,

9. om bostadsrittshavaren inte fullgtr skyldighet som gér utéver det han skall gora enligt bostadsritislagen
och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgirs, samt

10. om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for néringsverksambhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brotisligt forfarande eller om lagenhetenr anvinds
for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

oW

§49

Nyttjanderitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Inte heller 4r nyttjanderitten till bostadsldgenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte
fullgdrs, om bostadsritishavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av sddan
bostadsrittshavare.
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§350

En uppségning skall vara skriftlig. Uppségning pd grund av forhallande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 far ske
om bostadsréttshavaren later bli att efter tillségelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppségning pd grund av forhallande som avses i § 48 p 3 far dock, om det 4r friga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsrattshavaren utan dr8jsmal anssker om tillstdnd till uppltelsen och fir anstkan beviljad.

Ar det friga om sérskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som ségs i § 48 p 7 4ven om nigon tills4gelse
om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stomingarna intréiffat under tid da ldgenheten varit upplaten i
andra hand pA sdtt som anges i § 44.

§31!

Ar nyttjanderitten forverkad pé grund av forhéllande, som avses i § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker rittelse inan
foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, fir hen eller hon inte direfter skiljas frin ligenheten pd
den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderéten 4r forverkad pa grund av sidana sirskilt allvarliga
storningar i boendet som avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsréttshavaren fér inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren til}
avilyttning inom tre ménader frin den dag d4 foreningen fick reda p4 forhallande som avses i § 48 p 6 eller 9 eller
inte inom tv& manader frin den dag d foreningen fick reda p4 forhillande som avses i § 48 p 3 sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

§352

En bostadsréftshavare kan skiljas frin ligenheten p4 grund av frh4llande som avses i § 48 p 10 endast om
foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva manader frin det att freningen fick reda pa
frhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till tal eller om forundersokning har inletts inom samma
tid, har foreningen dock kvar sin r4tt till uppssgning intill dess att tvi manader har gitt frin det att domen i
brottmdlet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat siit.

§33

Ar nyttjanderstten enligt § 48 p 2 forverkad p4 grund av dr&jsm&l med betalning av Arsavgift, och har fdreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrétishavaren till avflytming, fir denne pa grund av drjsmélet inte skiljas
frin ligenheten

1. om avgiften ~ nér det #r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsréttshavaren har deigetts underrattelse om mojligheten att f3 tillbaka ligenheten genom att betala
arsavgifien inom denna tid, eller

2. om avgiften - ndr det 4r fréga om en lokal - betalas inom tv4 veckor frén det att bostadsrittshavaren har
delgetts underréttelse om majligheten att 3 tillbaka ldgenheten genom att betala &rsavgiften inom denna
tid.

Ar det friga om en bostadskigenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas fran l4genheten om han eller hon
bar varit férhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket pé grund av sjukdom eller
liknande oftrutsedd omsténdighet och &rsavgiften har betalats s snart det var mdjligt, dock senast pir tvisten om
avhysning avgors i frsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
&rsavgiften inom den tid som anges i § 48 p 2, har &sidosatt sina forpliktelser i s hog grad att han eller hon skéligen
inte bor A behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i frsta stycket 1
eller 2,

§54

Sigs bostadsréttshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i § 48 p 1, 6~8 eller 10, & han eller hon
skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsréttshavaren upp av nigon orsak som anges i § 48 p 3-5 eller 9, fir han eller hon bo kvar till det
ménadsskifte som intréffar narmast efter tre manader frin uppsigningen, om inte rétten dldgger honom eller henne
att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i § 48 p 2 och bestimmelserna i § 53
tredje stycket 4r tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillimpas Svriga bestimmelser i §53.

Vissa tivriga meddelanden
§55

Ar sddant meddelande fran foreningen som avses i §§ 8, 40, 42, 48 p 1 och § 50, avsint i rekorumenderat brev
under mottagarens vanliga adress skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pé den.
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Tvangsforsiljning

§36

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ligenheten till f5ljd av uppségning i fall som avses i § 48, skall
bostadsrétten tvingsforsiljas enligt bostadsrattslagen sd snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kinda borgendrer vars rétt berrs av frsiliningen kommer dverens om ndgot annat. Forsiljningen far dock
anstd till dess att brister som bostadsrattshavaren ansvarar for blivit &tgirdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Sirskilda regler for giltigt beslut
§57
For giltigheten av foljande beslut fordras godk#nnande av styrelsen fr HSB och s&vitt géller p 3 4ven av HSB
Riksforbund.
1. Beslut att avhéinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.
2. Beslut om &ndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna verensstimmer med av HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsfirening.
3. Beslut att foreningen skall trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk person.
Beslut om @ndring av stadgar skall godkénnas 4dven av HSB Riksforbund i de fall de nya stadgamna inte
Overensstimmer med av HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforening,
Upplosning
3358
Om foreningen upploses skall behélina tiligngar tillfalla medlemmarna i forh&llande till genheternas insatser.
Tilldgg till § 3 enligt bilaga,

Ovanstdende stadgar har antagits av medlemmarna vid tvé pd varandra foljande stammor:

017((75&3, och O’Lj()ézl (datum)

For bostadsréttsforeningen:
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Bilaga till HSB:s normalstadgar for bostadsrittsférening 2003-387-4 HSB
Bostadsriittsforening Brinnan i Pited

Ovanstéende stadgar har antagits med foljande avvikelser:

§ 3 Tillagg:
For att tillgodose erforderlig kapitalbildning inom HSB skal] foreningen betala avgald till
HSB pa satt som anges i den ekonomiska planen,

§ 36 Bostadsrittsféreningen ansvarar for:

¢ El och vattenledningar, avstangningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning.

e Ledningar f6r avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar fér informationséverforing
till de delar de ir synliga i ldgenheten och betjdnar endast den aktuella ldgenheten.
Avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning, varmvattenberedare.
Ventilationsdon och ventilationsflakt.

Gruppcentral/sikringsskap och darifran utgdende synliga elledningar i ligenheten, brytare,
eluttag och fasta armaturer.

e Om ldgenheten inte &r ansluten till gemensam varmecentral ansvarar féreningen for
varmesystemet i lagenheten, inklusive radiatorer och ledningar.

HSB:s normalstadgar 2003-387-4 har antagits av medlemmarna vid tva pé varandra foljande
stammor: 04-05-24 och 04-06-21 (datum).

For bostadsrittsforeningen:




