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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Brénnan, 716415-9084 far hirmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsfreningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslidgenheter fr permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och déirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten Svensbyn 11:65. P4 fastigheten har under 1991 uppfrts hus med
adresser Brinnavégen 1,3,5,7,9,11,13 och 15 och innehéller 8 bostadsritter. Freningen har sitt site i Pited
kommun.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsfSretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad i Folksam. I foreningens fastighetsforsikring ingdr ej bostadsrattstilligg for
foreningens ldgenheter.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
2 rum och kék 4 260
3 rum och kék 4 324
Bostidder 8 584

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhéllsdtgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar
2011-2012 Samtliga elpannor utbytta
2019 Malning av fasader

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Styrelsen genomftrde den stadgeenliga besiktningen i augusti 2020. Vid besikningen framkom att nigra stupror
samt 6vrig vattenavrinningsdelar beh&ver bytas ut.

Styrelsen uppdaterar underhéllsplanen rligen och kommer att gdra en ordentlig 6versyn av underhéllsplanen
under 2021,

Ekonomi

Arsavgifterna héjdes senast med 2 % from 2019-04-01. Arsavgifterna uppgir till i genomsnitt 710 kr/n?-
Styrelsen har faststillt budgeten for 2021 och beslutat om oftrindrade arsavgifter.

Arets avsitining till underhillsfond 50 000 kr i enlighet med styrelsebeslut.
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Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft féljande sammanséttning:

Nicklas Enyedi Lidstrom ordférande

Jens Lindstrom vice ordforande
Margit Niska sekreterare

Anders Berglund ledamot

Sofia Johansson utsedd av HSB Norr
Anders Berglund vicevird

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for Nicklas Enyedi Lidstrém och Jens Lindstrém,

Styrelsen har under dret hallit 2 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Nicklas Enyedi Lidstrom, Jens Lindstrom, Margit Niska och Anders Berglund, tv i
forening.

Revisorer
Revisorer har varit Hans Karlsson, vald av foreningen samt en av HSBs Riksforbund utsedd revisior frin
BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Tore Ohman och Anna-Lisa Eriksson, dir Tore Ohman varit sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Representanter i HSB:s distriktstdimma har varit ordférande med vice ordforande som suppleant.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-22. Vid stimman deltog 6 medlemmar. P4 stimman antogs beslut tv3
gillande nya stadgar 2011 version 5.

Medlemsinformation

Under aret har ingen ligenhet Gverlatits. Foreningen hade vid &rets slut 10 (10) medlemmar varav HSB Norr
utgdér en. Anledning till att medlemsantalet dverstiger antal bostadsrétter i féreningen 4r att mer 4n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rdst cavsett antalet
innehavare.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Administration HSB Norr
Renhéllning Pited renhillning & Vatten AB
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Flerarsiversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 415 415 407 408 408
Resultat efter fin.poster i tkr 186 196 191 140 141
Arsavgifter bostiider, kr/m2 bostadsyta 710 706 696 696 696
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 147 143 135 150 113
Laneskuld, kr/m?2 totalyta 4264 4402 4 541 4680 4818
Genomsnittlig rénta lan i % 1,8 1,8 2,0 3,6 43
Yitre underhallsfond, kr/m2 totalyta 421 336 250 192 134
Sparande, kr/m2 totalyta* 451 460 445 358
Soliditet i %** 46,5 43,5 40,5 37,0 343

*Sparande= Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklin uppgar pa bokslutsdagen till 2 489 923 kr. Under 4ret har foreningen amorterat 81 000 kr,

vilket kan siigas motsvara en amorteringstakt pd 31 ar.

Foréndring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid éarets bérjan 210 000 195 968 1438 511 195 900
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-06-22 195 899 -195 900
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 50 000 -50 000
Arets resultat 185 508
Vid drets shut 210 000 245 968 1 584 410 185 508
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1584 410
Avrets resultat 185 508
Totalt att disponera 1769 918
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 1769 918

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.

/2(1
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Resultatriikning
Belopp i b Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2 414 953 415 231
Ovriga rérelseintikter 3 - 379
414953 415610
Rorelsekostnader
Drift 4 -86 125 -83 508
Ovriga externa kostnader 5 -10 167 -7 500
Personalkostnader 6 -9416 -8 489
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -77 721 -72 548
-183 429 -172 045
Rorelseresultat 231524 243 565
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 8 - 67
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -46 016 -47 732
-46 016 -47 665
Resultat efter finansiella poster 185 508 195900
Resultat fore skatt 185 508 195 900

Arets resultat 10 185 508 195 900
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Balansriikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 11,18 3 446 448 3524 169
3446 448 3524 169

Finansiella anliggningstillgdngar

Andel i HSB Norr ek for 500 500

500 500

Summa anliiggningstillgingar 3446 948 3 524 669

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avrdkning HSB Norr ek for 1329918 1149152

Ovriga fordringar 12 7 566 7593

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 5628 5116
1343112 1161 861

Kassa och bank 1000 1 000

Summa omsiittningstillgingar 1344 112 1162 861

SUMMA TILLGANGAR 4791 060 4 687 530
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 210 000 210000

Yittre underhéallsfond 14 245 968 195 968

455 968 405 968

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1584410 1438 511

Arets resultat 185 508 195 900
1769918 1634411

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 2225 886 2 040 379

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,18 1637410 2489923
1637 410 2489923

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 852513 81 000

Leveranttrsskulder 6 876 1325

Aktuell skatteskuld 5363 13 162

Ovriga skulder 3575 .

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 59 437 61741

927 764 157 228
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4791 060 4 687 530
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
-BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokfbrda virden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i viigledning f5r komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsfSreningens
sérskilda forutséttningar. Komponenternas terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pé vésentliga komponenter har beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenternz
avskrivs linjirt pa 15 -80 r och sker i snitt med 1,9 % pé anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgéngarnas anskaffhingsvéirden per Ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgAngar och skulder viirderas till det ligsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificiering géllande redovisning av Svriga skulder till
kreditinstitut. Didrmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har slutfrfallodatum
kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att frlinga 14nen.

_0:'vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intékeredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att frutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nér det #r sannolikt att
foreningen kommer att f& de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For smahusen blir avgiften 8 349 kr/Igh for 2020, dock hdgst 0,75 % av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler

beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de 4r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i fsSrekommande fall inkomster som inte dr hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar till 602 161 kr.

Yttre underhdlisfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras p3 foreningens
underhéllsplan/budget. Detta innebiir att drets avséttning och iansprékstagande redovisas som omforing i eget
kapital samma Ar.
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Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Avgifter 414 480 412 440
Intikter pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 473 2791
414 953 415231
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-12-31 2019-12-31
Erhéllen kundbonus frdn HSB Norr - 379
- 379
Not 4 Drift
2020 2019
Reparationer 7383 5412
Taxebundna utgifter och uppvidrmning
Renhallning 16 317 15 521
Forvaltningskostnader 24 100 25081
Forsikring 9135 8 305
Fastighetsskatt/avgift 29190 29189
86 125 83 508
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Telefon och porto mm 2767 400
Bolagsverket, gévor 1000 700
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 6 400 6 400
10 167 7 500
Not 6 Personalkostnader
2020 2019
Vicevird har varit Anders Berglund
Arvoden, 16ner andra erséittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 4 000 3000
Vicevird 3000 2500
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 500 500
Sociala kostnader fortroendevalda 1916 1 885
9416 7 885
Kostnader for loner
Ovriga personalkostnader 604
9416 8489

N
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Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

2020 2019

Byggnader 77 721 72 548
77 721 72 548

Not 8 Riinteintikter och liknande resultatposter

2020 2019
Ovriga rinteintikter 67
Summa 67
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

2020 2019
Rintekostnader for fastighetsanknutna lan 45 987 47 349
Ovriga finansiella kostnader 29 383
Summa 46 016 47732
Not 10 Arets resultat

2020 2019
Arets resultat 185 508 195 900
Reservering till yttre underhélisfond -50 000 -50 000
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 135 508 145 900

Tanspréktagande av yttre underhdllsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa foreningens underhéllsplan.

Not 11 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid érets borjan 6 468 962 6300 146
-Arets anskaffningar, mélning av alla fasader 168 816
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 6 468 962 6 468 962
Ackumulerade nedskrivningar av fastighet
Nedskrivning av fastighet -2785717 -2785 717

-2 785 717 -2 785717

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -937 542 -864 994
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet -77 721 "-72 548
Summa ackumulerade avskrivningar -1 015 263 -937 542
Bokfort virde byggnader 2 667 982 2745703
Bokfort viirde mark 778 466 778 466
Summa bokfért virde byggnader och mark 3446 448 3524 169
Taxeringsvirde byggnader "Virdedr 1992": 3372000 3372000

Taxeringsvérde mark: 520 000 520 000
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Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsikring

Not 14 Fond for yttre underhill

Fondbehallning vid arets bérjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid irets slut

10(12)

2020-12-31 2019-12-31
7 566 7 593

7 566 73593
2020-12-31 2019-12-31
5628 5116
5628 5116
2020-12-31 2019-12-31
195 968 145 968

50 000 50 000

245 968 195 968

N
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Rinta 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 2022-02-25 1,93% 1653410 1 669 410
Swedbank 2021-04-23 1,62% 836 513 901 513
Totala skulder pa bokslutsdagen 2489 923 2570923
Nista ars amortering -81 000 -81 000
Amorteringar inom 2 - 5 ér beriknas uppga till -324 000 -324 000
Om fem ar beriiknas nuvarande skulder uppga till 2084923 2165923
Totala skulder pa bokslutsdagen 2 489 923 2 570923
Avgér kortfristig del -852 513 -81 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1637 410 2 489 923

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Niista rikenskapsars berdknade amorteringar 81 000 81 000
Lan att omforhandla niéista rikenskapsér 771 513 -
852513 81 000
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Arvode 7 500 12 000
Sociala avgifter arvode 2340 3770
Réntor 10 810 11137
Forutbetalda avgifter/hyror 30 587 26 634
Borevision 8200 8200
59 437 61741
Not 18 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Panter och didrmed jamforliga sdkerheter som stillts for egna skulder
Stiillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 6 880 000 6 880 000
varav i egen dgo 2014000 2014 000

Eventualfdrpliktelser Inga Inga
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Var revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits 2021 _05/_$7/
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Hans Karlsson .
Av foreningen vald revisor BoRevision AB Pia Andersson
Av HSB's Riksforbund utsedd revisor




Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB brf Brannan, org.nr. 7164159084

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB brf Brénnan
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av freningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
&rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i frhéliande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 2r tillrdckliga och
dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrefsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enfigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontrolt som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(I8A) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som hethet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa ocegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professioneltt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalseniiga for att utgora en grund 6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentiig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag [8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsat drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gbra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Miit mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om

—



arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB brf Brannan for &r 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sift yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bfand annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa aft bokféringen,
medelsférvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart ml betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga fér
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenfigt med bostadsrattslagen.
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rakenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen ska

omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrékning och noter.

Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhéllande uppstér forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur drets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsitting/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgngar bestdr av anliggningstillgéngar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestdr av fastighetslén samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, annu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgitfter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsékringspremie, sophémtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingar i
foreningens underhallsplan.

Underhéllskostnader
Utgifter for planerade underhdllsatgirder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatrakningen.

Viirdehéjande underhill
Utgifter for tgarder enligt underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors dver
tillgéngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pd grund av dlder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgéng (aktivera} och skriva av den under
en beriknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden 6ver flera ér.

Anliiggningstillgingar
Ar de tillgdngar som é&r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Lingfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt 4n ett 4r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga formaga att betala aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fireningens underhallsfond

Till denna fond gérs arligen avséttningar for att sikerstilla foreningens framtida planerade underhéll. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och dterforing frén underhatlsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing frin underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhalisatgarder
genomfors.

Stiillda siikerheter
Avser det sakerhet som ldmnats for erhdllna i&n. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhéllna l&n.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om érsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvéndande av éverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstiamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad ir en bostadsriittsforening?

En bostadsrattsforening 4r en ekonomisk forening vars &ndamal &r att uppléta bostéder eller lokaler med bostadsrtt i foreningens fastighet
at sina medlemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att flja nar det galler en bostadsrittsforening finns bl.a i fSreningens stadgar.
Dérutdver finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska féreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestimmer dver ekonomi och forvaltning.

Nar du koper en bostadsriitt blir du indirekt delégare i bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder. Det ar ett &gande som ger bade
rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara f6r den egna ldgenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsratisforeningens stadgar.



Vad iir en iikta respektive oiikta bostadsriittsforening?

En #kta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksambhet till minst 60% bestér i att &t sina medlemmar
tillhandahélla bostéder (i forekommande fall lokaler) i byggnader som 4gs av foreningen. En o#kta bostadsrattsforening (sk oakta
bostadsforetag) 4r ett bostadsforetag som inte #r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som géller
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privathostadsforetag 4r ait det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformén av att bo i fastigheten.

Ett odikta bostadsforetag déremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta bostadsféretag beskattas fér
hyresformén av att bo I fastigheten. For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag
respektive oikta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar".

Vad iir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsrétt 4r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad tid.
Bostadsratten kan séljas och den kan 4rvas eller dverlitas p& samma sitt som andra tillgdngar.

Maiste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten méste man vara medlem i féreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fa frigan provad i hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de 4ger sin lagenhet. Det ar formellt fel. Foreningen &ger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsratt. Bostadsrattshavaren fger en andel i foreningen och har nyttjanderstt till [igenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten kan
Gverlatas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsforening?

[ en bostadsrattsforening rdder demokrati. En géng varje &r hélls en foreningsstimma dér de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rést och rétt att Iimna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman &r foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststéllande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfille dér man blickar tillbaka pd 4ret som gétt och tillsammans bestimmer hur det kommande éret ska motas. Dér diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av féreningens tillgdngar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse véljs. Varje medlem kan 1dmna forslag, motioner eller stilla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skétseln av foreningen fram till nésta foreningsstéimma. Styrelsen har regelbundna sammantriden och du kan lamna forslag, frégor
eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgor du om och det ska goras sméarre forandringar som t.ex. omméakning eller tapetsering. Ska du déremot géra storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra rumsindelningen méste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall f2 tillstind innan
du gor négra atgérder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstaende ska tjéna pengar pa ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skéter er bostadsritisforening, desto béttre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening &r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bésta satt. En val fungerande forening kan
darfor sjdlv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhéll, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad #r vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan ségas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp férekommer. Det ar
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgama finns oftast en bestdémmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behivs hemforsiikring for bostadsriitten?

En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor kompletteras men ett 5.k bostadsrattstillagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsréttstillaggsforsakringar och bostadsréttstilldgget ingr dé i drsavgifien. Bostadsrattstillagget omfattar det utskade
underhéllsansvaret bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det 4r i normalfallet styrelsen som faststaller avgifien. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i forhallande till bostadsratiens insats eller
andelstal beroende pé vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsréttsforeningen 4r en ekonomisk férening, ddr man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala drsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pé si bra satt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pd den styrelse som
foreningen medlemmar véljer. En forenings intikter bestér till storsta delen av de drsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift si drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifter mm genom pantritt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsrattstagen.



Vad giiller om man vill siilja sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsratt méste ske skriftligen och vissa uppgifier méste finnas i overlatelseavtalet, vem som 4r kopare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid overlatelse har foreningen rétt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsattningamna att det stér i
stadgarna. Vem som ska betala overlitelseavgiften framgér av foreningens stadgar.



