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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrdttsféreningar av 2011 | féljande bestammelser:

§17, 821, §22, §31 och §32
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och siite

Bostadsrattsforeningens firma r HSB Bostadsratisfirening Tofta | Svedala. Styrelsen har sitt sdte i
Skane l3n, Svedala kommun.

§ 2 Bostadsrattsféreningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsfireningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska Intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till andamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsritisféreningen samt for att stérka gemenskapen
och tiligodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tiligdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsréttsféreningen ska i all verksamhet varna om miljon genom att verka
fér en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt 3r den ratt | bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen,

Medlemn som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Rostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-farening, i det féljande kallad HSB. H5B ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB,

Bostadsrattsfreningen bér genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrittsféreningen i forvaltningen av dess angelidgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kip ska upprittas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kiparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den l3genhet som verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om Bverl8telseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverldtelsen ogiltig.

§ 5§ Ratt till medlemskap

Intrdde i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhdlia bostadsratt genom uppldtelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsréitt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsfireningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsratt till bostadsligenhet évergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanhbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte nekas intride i bostadsréttsforeningen, om de villkor
for medlemskap som fireskrivs i denna paragraf dr uppfylida och bostadsrittsforeningen skéligen bér
godia honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsriittsféreningen i enlighet med bostadsrétiféreningens
&ndarmal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvérvat bostadsrétt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom dverlatelse forvirva bostadsratt till en bostadsligenhet
som inte &r avsedd For fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsaljning eller
tvangsforsalining om den juridiska personen hade pantrdtt i bostaden eller vid férvéry som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som forvarvat andel | bostadsritt till bostadstiganhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter farviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende personer.

§ 7 Familjeratisliga forvarv

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, holagsskifte elter liknande férvéry och
forvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsfdreningen har
forvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte faljs, far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen for forvarvarens rékning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, fir denne utbva bostadsritten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéiva bostadsritten trots att dédsboet inte dr
medlem i bostadsrittsfdreningen. Tre &r efter didsfallet far bostadsréattsféreningen uppmana
didsboet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsratten har ingétt i bodelning eller
arvskifte etler att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har forvarvat
bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsiijas for
dédsboets riakning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsrétten och forvérvet skett genom tvangsforsilining
elier vid exekutiv forssljning, kan tre ar efter férviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att
n&gon, som inte t&r nekas mediemskap i bostadsrattsféreningen, har forvérvat bostadsriatten och sokt
medlemskap.

§ 9 Provning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgéra fragan om medlemskap inom en méanad frén det att skriftlig och
fullstiandig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsfireningen.

Fr att prova frigan om medlemskap kan hostadsrittsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

£n verlatelse ar ogiitig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
hostadsratisforeningen.
Enligt bostadsrattslagen géller sérskilda regler vid exekutiv forsaljning och tvangsforsalining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattsligenheterna i férhéllande till l3genheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens lopande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering f&r underh3ll av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsptan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhaff.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfdr
dndring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstamma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa féreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler fir giltigt beslut anges i
bostadsrdtislagen.
Styrelsen beslutar om Srsavgiftens stortek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
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utgar drjsmalsranta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning fér inkassokostnader m.m.

| §rsavgiften ingdende ersattning for viirme och varmvatten, elektricitet, sophdmining eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter férbrukning. For informationséverforing kan ersattning
bestdmmas till ltka belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrattsfdreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsétiningsavgift av bostadsrittshavaren med hiigst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasheloppet bestdms enligt socialférsikringsbalken och faststélls for dverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fir pantsittningsavgift vid underratielse om pantséttning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en def av ett ar, beriknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermdnader som ldgenheten &r uppiaten.

Bostadsrattsforeningen far | ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsfdreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riakenskapsar och arsredovisning
Bostadsritisforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari ~ 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna l3mna
drsredovisning. Denna bestar av férvaliningsberittelse, resultatrikning, batansrikning och
tillsggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstamman dr bostadsrittsforeningens hiigsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstamma ska hallas inam sex manader efter utgéngen av varje rdkenskapsar.

Extra f8reningsstdmma ska hallas nir styrelsen finner skal till det. Extra f&reningsstdmma ska ocksa
haHas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandias.

Foreningsstamman far besluta att den sam inte r mediem ska ha riitt att nérvara eller pd annat sétt
folja forhandlingarna vid féreningsstimman, Ett sidant beslut 8r giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostberittigade som &r ndrvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktionarer har alltid ritt att ndrvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fére februari manads utgang.

§ 16 Kallelse iill foreningsstamma

Styrelsen kallar tili foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalia uppgift om de drenden som ska forekomma pd
féreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére féreningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstdmman,

Kallelse sker genom anstag pa lamplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress &r kéind for bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvanda elektroniska hjdlpmedel.
Narmare reglering av férutsittningar fér anvindning av elektroniska hjélpmedel angesi lag.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstamma ska forekomma:

féreningsstammans dppnande
val av stdmmoaordfdrande
anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare
godkinnande av rostlangd
frdga om nirvaroritt vid féreningsstdmman
godkinnande av dagordning
val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rdstréknare
fraga om kallelse skett i behdrig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
genomgang av revisorernas berttelse
. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning
. beslut { antedning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststdllda
balansrakningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar fér styrelsens
ledambter, revisorer och valberedning
16, beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
17. val av styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av H5B-ledamot
19. val av revisor/er och suppleant
20. val av valberedning, en ledamot utses tiil valberedningens ordidrande
21. val av fullmiktige och ersittare samt Hvriga representanter | HSB
22. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frégor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen
23. féreningsstimmans avslutande
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Extra foreningsstamma

P3 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
bhehandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

P& féreningsstdmma har varje mediem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsréttsféreningen har
mediemmen en rést.

Medlem som Inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostritt.

En mediems ritt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och gétler hogst ett &r
fran utfirdandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem,

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Ridstning

Féreningsstimmans beslut utgiirs av den mening som har fatt mer n halften av de avgivna risterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet férrittas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestdimmelser i lag.

Om réstsedel inte avidmnas elter réstsede! avldmnas utan rstningsuppgift (s& kallad blank sedel}
vid sluten omrdstning anses inte rostning ha skett.
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§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordforanden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
| fréga om protokollets innehall galler att;
1. rostlingden ska tas in i elier bifogas protokoliet,
2. féreningsstimmans beslut ska foras In | protokollet, samt
3. om rbstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokoliet hallas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB.
Féraningsstamman viljer 6vriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv och utser inam sig ordférande samt sekreterare. Styrelsen utser ocksd
organisatér f&r studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen, Bostadsrittsféreningens
firma tecknas av styrelsen, Styrelsen kan utse hoigst fyra personer, varav minst tva styrelseledamditer, att
tva tillsamimans teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfér nar fler dn hilften av hela antalet styrelseledamdter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta risstande férenar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. N&r minsta antal ledamoter &r ndrvarande krévs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ratt att f avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Sver
mdjligheten att 18ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i nummerfdijd.

§ 25 Revisarer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga viljs av foreningsstdimman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen dr avslutad och revisionsberéttelsen lamnad
sanast tre veckor fore fdreningsstdmman. Styrelsen ska [dmna skriftlig f5rklaring till ordinarie
foreningsstamma dver glorda anmérkningar i revisionsberadttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring éver gjorda anmérkningar
i revisionsberittelsen ska hillas tillgangliga f6r medlemmarna minst tvd veckor fére den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarle féreningsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst tvad
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstimman tili ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féres|ar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsdtta.
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Valberedningen ska till freningsstdmman limna férslag pa arvode och fresld principer fér andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamdéter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsritisforeningen ska ha fond fér ytire underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respekiive ta i ansprak medel for
yitre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond fir inre underhdll av bostadsrétisligenheter.

Overfaring till fond for inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrattshavare f3r fér att bekosta inre underhall av ligenhet anviinda sig av den dei av fonden
som tilihér bostadsrattslagenheten.

Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestims utifran férhallandet mellan andelstalet for
l4genheten och samtliga andelstal for bostadsréttsldgenheter i bostadsréttsféreningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Siyrelsen ska

1. uppratta en underhallsplan for genomférande av underhdll av bostadsréttsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3, se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhdllsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Udrag ur lagenhetsfdrteckning

Bostadsrattshavare har ratt att f3 utdrag ur lgenhetsférteckningen betréffande sin bostadsratt,
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger til grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsdtining av bostadsrétten, samt

datum fér utfirdandet.

SR

& 31 Bostadsraitshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
Atgirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna férsékring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsréttsféreningen tecknat en
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motsvarande forsakring till {&rman fér bostadsrittshavaren svarar bostadsrédttshavaren i
forekommande fail for sjiilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsriittsféreningen lamnar betriffande
installationer avseende avlapp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationsbverfaring. Fér vissa atgdrder i ligenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgarder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackméassigt.

Till lagenheten hér bfand annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa ytskiktet p3 ett fackméssigt sétt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande innerviggar, invandig trappa, stuckatur,

3. inredningiligenheten och 6vriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin s3 som badkar, dusch/duschkabin, duschmunstycke, kéksinredning, vitvaror
sasom kyl/frys, spis, diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och torkskip med inredning;
bostadsrattshavaren svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pad vattentedning till ovan ndmnda
exemplifierade vitvaror; hostadsritisféreningen svarar dock for flottdr samt bottenventil i
de toaletistolar som har installerats av féreningen samt i de toalettstolar som &r av fabrikat
Gustavsberg,

4. tagenhetens innerddrtar med tillhdrande lister, foder, karm, troskel, t#tningslister, 135
(l&scylinder, laskista, beslag) inklusive nycklar, handtag och beslag,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gingjarn, tatningslister, brevlada, 1as (lscylinder,

faskista, beslag) inklusive nycklar, ringklocka och namnskylt,

glas | fénster och dorrar samt spridjs pa fonster och i fdrekommande fall isolerglaskassett,

7. till fonster och fonsterdrr hdrande persienner, markiser, fdnsterbride, tétningslister,

lastylinder och nycklar samt invindig mélning av karm, bage, tréskel samt mellan bgar;

bostadsrattsféreningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdébrr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationstverféring till de delar de
&r synliga i ¥igenheten och betjénar endast den aktuella ligenheten,

10. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

11. eldstdder och braskaminer,

12, fasta armaturer,

13. brandvarnare, samt

14. elburen goivviirme och handdukstork som bostadsritishavare forsett lagenheten med. Om
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med vattenburen handdukstork som en del av
lgenhetens varmefdrsorining ansvarar bostadsrittsféreningen for underhallet

m

%

Ingar i bostadsrattsupplatelsen férrid, garage eller annat Jagenhetskomplement har
bostadsritishavaren samma underhalis- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som &r uppldten med bostadsratt.

Om ligenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsréttshavaren for renhallning och snéskottning. For
balkong/aitan svarar bostadsrattshavaren f6r malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrattsfareningens instruktioner. Om lagenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutéver se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats ar bostadsrittshavaren skyldig att félja bostadsrittsféreningens anvisningar gallande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till bostadsrattsférentngen anmila fel och brister i sadan
{dgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt [ag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar foir att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, r vl underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underball och reparationer av féljande:

10
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1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
férsett ligenheten med ledningarna och dessa tignar fler 8n en ldgenhet {sé kallade
stamledningar},

2. ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, byte av vattenlas ach anordningar fér
informationsdverfring som bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten med och som finns
i golv, tak, ldgenhetsavskiljande- eller bdrande vigg,

3. gaspannan inklusive varmvattenberedare, radiatorer och vdrmeledningar i ligenheten som
bostadsrattsfareningen forsett idgenheten med,

4, rokgangar (e] rdkgangar i kakelugnar) och ventitationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa,
koksflakt/ventilationsflakt som utgdr del av husets ventilation; bostadsrattshavaren
ansvarar dock for rengéiring av koksftakt/ventilationsfidkt och spiskdpa med tillhdrande
filter och fran/tilluftsventiler.

5. ytterddrr, karm och tréskel samt i forekommande fall for staket dar brevldda normalt
hinger,

6. till fanster och fonsterddrrar hérande beslag, spanjolett, handtag, gangjdrn, karm, bge och
tréskel med undantag fér bostadsrittshavarens ansvar fér malning enligt §31 p.7

7. armaturer for vatten {blandare mm.) inklusive packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar p& vattenledningar; Bostadsrittsféreningen ansvarar endast fér
ompackning av armaturer som installerats av féreningen eller dr av fabrikat FM Mattsson,
bostadsrittsforeningen svarar ocksa for flottér samt bottenventil i de toalettstolar som har
installerats av féreningen samt i de toaletistolar som &r av fabrikat Gustavsberg, samt

8. gruppcentral/sdkringsskdp och dirifran utgdende elledningar i lagenheten, brytare och
eluttag

§ 33 Brand- och vattentedningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begriansad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta giller dven i tilldimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens tvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
hostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse Atgird som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berér bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsréttslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas | ansprk av bostadsréattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pd beslutet, Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de ristande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick s att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart som mjligt, far bostadsrattsféreningen avhjélpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillsténd i ligenheten utféra dtgérd som innefattar;
1. ingrepp ien birande konstruktion,
2. Andring av befintliga ledningar for avlapp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fdréndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillsténd till en tgérd som avses i forsta stycket om atgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsratisforeningen.

11
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§ 38 Anvindning av bostadsratiten

Vid anvdndning av [igenheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for storningar somn | sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljd att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska aven i évrigt vid sin anvéndning av
ligenheten iaktta allt sam fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som
hor till bostadsrittshavarens hushail, de som bestker bostadsriittshavaren som gést, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfir arbete i
ldgenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Crdningsreglerna ska vara i dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsratishavaren ska félja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det fdrekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillségelse att se il att stdrningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs
upp med anledning av att stérningarna ar sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett féremal ar behéftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

§ 39 Tilitrade till idgenheten

Foretradare for bostadsrattsfaraningen har ritt att f3 komma in T 13genheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fir ldgenhetens skick.

Niir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritien eller nar bostadsrétten ska tvangsforséljas ar
hostadsrittshavaren skyldig att lata |igenheten visas pa limplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nidvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i lagenheten och utféra nadvindiga &tgarder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tiflirdde nar bostadsrattsféreningen har ratt till det kan
bostadsrattsfaraningen ansdka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begréinsas till viss tid ach ska
lamnas om bostadsrittshavaren har skil f6r upplatelsen och bostadsriittsféreningen inte har nagon
befogad anledning att végra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse |imnas av styrelsen fir hostadsrattshavaren dnda upplata

sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
« om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv férsiljning elier tvangsforsdljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantriti i bostadsratten och som inte antagits till

mediem i bostadsratisforeningen, eller

= om ldgenheten dr avsedd f&r permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsratishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsféreningen.
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§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenhetan f6r ndgot annat dndamal n det avsedda.
Bostadsriittsforeningen far dock endast beropa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for
hostadsrattsfareningen eller ndgon medlem i bostadsrétisforeningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsritt

En hostadsratishavare fir avsiga sig bostadsratten tidigast efter tvd &r fran upplatelsen och
darigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsiigelse évergsr bostadsritten till hostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som
intraffar nirmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
avsigelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r forverkad och
bostadsrattsféreningen har ratt att sdga upp bostadsriittshavaren till avflyttning enligt fdljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om hostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift uttver tvd veckor frén
det att bostadsrattsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. brojsmal med arsavgift eller aygift fir andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala &rsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nar
det galier en bostadsldgenhet, mer #in en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplételse i andra hand
om hostadsrittshavaren utan nodvindigt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ligenheten anvinds for annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om hostadsrittshavaren inrymmer utomstaende persorner till men for bostadsrattsféreningen efler
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten uppléatits till | andra hand, genom vérdsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller am bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underratta styrelsen am att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stdrningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsritten
dr upplaten till i andra hand utsidtter boende | omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrdde
om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten ndr bostadsrattsféreningen har ritt till
tiltriide och bostadsrittshavaren inte kan visa en gikiig ursdkt fér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utbver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

10. Brottsligt forfarande
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om lagenheten helt eller till vésentlig del anvinds f&r naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken uigdr eller [ vilken till en Inte ovisentlig del ingar brotisligt férfarande eller om
ldgenheten anvinds fér tilifilliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
hetydelse.

Rattelseanmodan, uppsdgning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rattelse utan drdjsmal.

Punki 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtten &r forverkad pd
grund av sirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfdreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pd grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplételse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren tifl avflyttning, far denne pa grund av drijsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nér det ar frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frén det
att hostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kemmun dar [agenheten ar
beldgen.

2. om avgiften — ndr det &r friga om en lokal ~ betalas inom tva veckor fran det att
bastadsrittshavaren har delgetts underrattelse om mdjligheten att f& tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén lagenheten om
hostadsritishavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har sidosatt sina forpliktelser | 53 hog grad att bostadsréttshavaren skiligen inte
bér fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges |
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 fir dock, om det dr friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand tilt upplatelsen och far ansokan beviljad.
Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
hostadsrattshavaren att vidta rittefse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tva manader frn
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

Vid sarskilt allvarfiga storningar | boendet g8ller vad som sigs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om rattelse ska alltid ske om bostadsrétten dr uppldten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrdttas. Vid
sarskilt alivarliga stdrningar far uppsagning ske utan underrittelse tilt socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till soctalndmnden,

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsfdreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader frén det att
bhostadsrattsforeningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till 3tal
eller om farundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsigning intill dess att tvd manader har gétt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa nigot annat sdtt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som krivs av den;

tillsigelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidia ratielse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning til juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

NeunhwN e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan dé krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av forutsattningar for
anviindning av elektroniska hjdlpmedet anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtréatt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkdnnande avhinda
hostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga foréndringar av
bostadsrattsfsreningens hus eller mark sdsom visentliga tili-, ny- och ombyggnader av s&dan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtrait.

§ 47 Sarskiida regler for giltigt besiut
For glitigheten av féljande besiut krivs godkannande av styrelsen for HSB;

1. beslet att dverldta bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

For giltigheten av faljande beslut krivs godkéinnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksforbund,;
3. heslut att bostadsrattsforeningen ska tréda i likvidation efler fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normaistadgar for bostadsrittsféreningar.
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§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebéar att bostadsrittsforeningen begér sitt uitrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pd varandra foliande foreningsstimmor och pa den senare féreningsstémman

bitrdtts av minst tva tredjedelar av de réstande.
Vid uttride ur HSB ska bostadsréttsféreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrattsféreningen upplises ska behdlina tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande titl
bostadsrittsldgenheternas insatser,
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HSB - dir mijligheterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF TOFTA | SVEDALA

2018-07-01

BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Malmd ekonomisk forening godkdnner beslutet av HSB Bostadsrittsforening
Tofta i Svedala att antaga nya normalstadgar med anpassningar i féljande paragrafer:

§17, §21, §22, §31 och §32

HSB Malmé ekonomisk forening

Elin S':nnerdahl
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HSB - adr mojlighetarna har

Fullmakt fo6r godkinnande av stadgar for HSB Bostadsrittsforeningar

Harmed ger HSB Malmd ek for Elin Sénnerdahl fullmakt att iér HSB Malmo godkanna
beslut av HSB Bostadsrattsféreningar om andring av stadgar, om stadgarna
dverensstdmmer med av HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for
bostadsrattsforening med av HSB Riksforbund godkdnda anpassningar.

Fullmakten galler till dess den aterkallas.

Malmé 2017-10 -23

HSB MALMO £K FOR

Claes Caroli Michael Carlsson
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HSB - dr m¥Highaterna bor

HSB Malmd

Att: Elin S6nnerdahl
Turning Torso

211 15 Malmod

Fulimakt fér godkiéinnande av 2011 ars normalstadgar for HSB
bostadsrattsfdrening med anpassningar

Harmed ger HSB Riksforbund ek for Elin Sénnerdahlt pd HSB Malmé som genomgatt
stadgeutbildning, fullmakt att fér HSB Riksférbunds rakning godkénna stadgar for
bostadsrattsforeningar med anpassningar i de bestammelser som anges pa HSB
gemensamma intranadt (under Verksamhet/Juridik/Stadgar/Stadgar fér brf). Fullmakien
omfattar de bestammelser som anges pé intranatet vid tidpunkten fér godkdnnandet.

Fullmakten gélier till dess den aterkallas eller till dess att anstéliningen upphor.

Stockholm som ovan

HSB Riksforbund ek for

Charlotte Carlsson Sofie Kjellin




