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HSB Brf Renen i Svedala
Org.nr 716439-4962

Styrelsen for HSB Brf Renen i Svedala far hirmed avge arsredovisning fSr rakenskapséret 2019,

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till indamal att i bostadsrttsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och ddrmed frdmja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsfreningens hus byggdes ar 1991 pa fastigheten Svedala 8:3 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress 4r Almgatan 3 och Storgatan 25.

Bostadsréttsforeningen 4r ett privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).
Foreningen har sitt séte i Svedala.

Fastigheten 4r fullvirdesfSrsikrad hos Lansforsikringar. | foreningens fastighetsforsdkring ingar
bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
2rok 8 st 65-82,5
2%rok 1 st 96
3rok 9 st 80,5-96
3%rok 1 st 106,5
4rok 3st 109,5
Lokaler, hyresritt 4 st 1024,5
Parkeringsplatser 22 st

Total lagenhetsyta 1 884,5 kvm
Total lokalyta 1 024,5 kvm.
Lagenheternas medelyta 85,6 kvm.

De senaste &ren har foreningen gjort fljande stdrre underhallsatgirder och investeringar i fastigheten:
Borttagning av yttertrappa (2017).

Trapphusddrrar utbyta (2017)

Spolning av fastighetens avloppsror.

Mélning av kéllargolv.

Forbiittring av belysningen i trappan mot Storgatan.

Samtliga entrédorrar samt de gréna terrassdorrarna malades om.

Byte av kontakter till samtliga hissdorrar.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 12 juni 2019.
Nirvarande var 17 st varav 11 st rostberéttigade medlemmar.



HSB Brf Renen i Svedala
Org.nr 716439-4962

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande Jonas Magnusson

Vice ordfSrande Gustaf Térnqvist
Sekreterare Johanna Leion

Utsedd av HSB Annika Wicktor-Ohlsson
Ledamot Patrik Leander
Suppleant Kristina Andersson

[ tur att avga vid kommande otrdinarie foreningsstimma 4r ledaméterna Jonas Magnusson och Patrik
Leander. Styrelsen har under 4ret hallit 14 sammantriden.

Firmatecknare tvi i forening
Jonas Magnusson, Gustaf Tornqvist, Johanna Leion och Patrik Leander.

Revisorer
Revisorer har varit Kjell-Ake Jakobsson samt revisor frén BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Margareta Jakobsson och Bernice Vinehagen.

Representanter i HSB Malmé fullmiiktige
Jonas Magnusson och Gustaf Térnkvist som ersittare.

Viceviird
Hela styrelsen férutom HSB-ledamoten.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort fljande stérre underhllsatgirder:
Installerat fjérrvirme

Mélning bursprak

Installerat egna mitare till IMD

Renovering av toalett p4 Dahls Optik

Ombyggnad av delar av avloppssystemet

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2019-09-09.
Vid besiktningen framkom inga anmérkningar.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhdllsplanen. De ndrmsta 4ren planerar styrelsen for foljande
storre atgdrder: Installation av taggarlisare till alla gemensamma dérrar samt ny porttelefon.

Planerade atgérder ska finansieras med egna medel. n
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HSB Brf Renen i Svedala
Org.nr 716439-4962

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 919 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den f6r ar 2020 uppréttade budgeten visade ett héjningsbehov med 0 % och styrelsen beslot att inte hoja
arsavgifterna.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 18 991 386 kr. Under aret har féreningen
amorterat 702 400 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt p& 27 4r.

Styrelsens intention 4r att amortera ner skulderna for att ha bittre utrymme att finansiera framtida

underhélisbehov med nya lan. [ syfte att begréinsa riskerna har féreningen bundit lanen pé olika
bindningstider.

Viisentliga avtal

Nya avtal angéende sopsortering, fjarrvdrme samt individuell mitning av el.
Nytt hyresavtal pa Flora Blommor.

Viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer som foreningen star infor
Svedala kommun har sagt upp sin lokal.

Medlemsinformation

Under éret har 7 ldgenhetsoverldtelser skett. Vid drets utging hade fSreningen 32 medlemmar (32
foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer #n en medlem kan

bo i samma léigenhet. HSB Malmg innehar dven ett medlemskap i fSreningen. Dock skall noteras att vid
stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Nedan framgér foreningens ekonomiska stillning och resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2 655 2 802 2791 2 796 2792
Rérelsens kostnader -1 967 -1 811 -1 887 -1 626 -1 598
Finansiella poster, netto -295 -293 =275 -287 -414
Arets resultat 394 698 629 883 780
Likvida medel & fin placeringar 2510 2277 1617 882 1484
Skulder till kreditinstitut 18 991 19 694 20 396 21 099 21 801
Fond for yttre underhéll 1310 1264 1 490 1538 1589
Balansomslutning 27 963 28 225 28 176 28 247 28 047
Fastigheternas taxeringsvirde 31920 24 461 24 461 24 461 21176
Soliditet % 29 29 26 24 21
Réntekostnad kr/kvm 106 103 95 100 143
Laneskuld kr/kvm 6 528 6770 7011 7239 7 480
Avgift kr/kvim 919 919 919 919 919_’/,.,
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HSB Brf Renen i Svedala
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Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Auvsiittning ar 2019 yttre
fond

lanspréktagande av yttre
fond

Disposition av foregiende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
i ny rakning dverfres

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noterw

Inbetalda

insatser

1502 002

1 502 002

Underhalls
fond
1264 040
403 000

-356 944

1310 096

Balanserat
resultat

4 643 648

-403 000

356 944

698 381

5295973

5295973
394 000
5689 973

5689 973
5689973

Arets
resultat

698 381

-698 381
394 000
394 000

Totalt
8108 071
0

0

0

394 000
8502 071



HSB Brf Renen i Svedala
Org.nr 716439-4962

Resultatrikning

Rérelsens intikter
Omsittning
Ovriga intikter

Rérelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 2 580 717
3 74 582
2 655299

4 -150 638
5 -356 944
-97 494

6 -559 665
7 -151 105
8 -72 389
-578 292

-1 966 527

688 772

14 247
-309 019
=294 772

394 000

2018-01-01
-2018-12-31

2725 804
76 629
2 802 433

-121 271
-286 390
-88 924
-567 089
-102 810
-70 673
-573 581
-1 810 738
991 695

7 198
-300 513
-293 315

698 381

h



HSB Brf Renen i Svedala
Org.nr 716439-4962

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstiligingar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar

Summa anliéiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB Malmé
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

14

2019-12-31

25343 874
0
25343 874

500
500
25344 374

1010 315
0

71 286
48 034
1129 635

1 500 000
1 500 000

2 629 635

27 974 009

2018-12-31

25789 499
62 868
25 852 367

500
500
25 852 867

1477 483
2 695

48 302
43 303
1571 783

800 000
800 000
2371783

28 224 650
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HSB Brf Renen i Svedala
Org.nr 716439-4962

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 15

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,17,18

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17,18
Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 20

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

1 502 002
1 310 096
2 812 098

5295973

394 000
5689 973
8502 071

11 652 320
11 652 320

7 339 066
104 302
5875

0

370 375
7 819 618

27 974 009

2018-12-31

1 502 002
1 264 040
2766 042

4 643 648

698 381
5342 029
8108 071

14 833 597
14 833 597

4 860 189
82 050

0

51 388
289 355
5282 982

28 224 650
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HSB Brf Renen i Svedala
Org.nr 716439-4962

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflsdet
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
férdindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rérelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investetingar i materiella anlédggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av [4n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2019-01-01
-2019-12-31

394 000
578 292

972 292

25020

37759
1055071

-119 839
-119 839

-702 400

=702 400

232 832

2277 483
2 510 315

2018-01-01
-2018-12-31

698 381
573 581

1271 962
17 518

52929
1342 409

21374
21 374

-702 400
-702 400
661 383

1616 100
2277 483
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HSB Brf Renen i Svedala
Org.ar 716439-4962

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r ofSréndrade jamfort med foregiende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intdkterna kan beriknas pé ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av fSreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
fSreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ér det styrelsen som &r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebdr att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019.

Anldggningstillgangar

Aterstdende redovisningsmissig nyttj andeperiod for foreningens byggnad beddms vara 92 ar.
Avskrivning sker linjért ver forvintade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning p4 de olika komponenterna uppgéar
genomsnittligt till 1,4 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriiknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

(")vrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Skatter

Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 20 064 368 kr (fg &r 20
064 368 kr) ,



HSB Brf Renen i Svedala
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintdkter

Not 3 Ovriga intiikter

Arsavgift virme
Ovriga intdkter

Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Material i 16pande underhall

Lopande underhéll av bostider

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall Va/sanitet

L&pande underhall virme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhall av hissar

Lépande underhall av huskropp utvandigt
Lopande underhall av markytor

Lépande underhall av lokaler
Forsdkringsskador

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall

Periodiskt underhall bostider

Periodiskt underhéll gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall Va/Sanitet

Periodiskt underhéll virme

Periodiskt underhall huskropp utvindigt

2019

1 732 044
848 673
2 580 717

2019

10 536
64 046
74 582

2019

4387
26 632
29 347
16 125

0
0
0
18 457

4938
36 875

2 100
11776

150 637

2019

0

0

62 868
100 623
139 593
53 860
356 944

2018

1732 044
993 760
2725 804

2018

10 536
66 093
76 629

2018

1758
10 317
11 606
43 837

8275

5484

3325

1512
32595

2562

0
0
0
121271

2018

31220
4375
250 795
0

0

0

286 390



HSB Brf Renen i Svedala
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskétsel och lokalvard
El

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

Not 8 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och ndgra l6ner har ej utbetalats.

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Revisorsarvode

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala l6ner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2019

150 407
64 041
166 076
49 478
63 133
66 530
559 665

2019

75749
8759
66 597
151 105

48 900
4 900
3 800

57 600

14 789
14 789

72 389

2018

179 317
58 659
150 354
57939
61 648
59172
567 089

2018

72 339
7 500
22971
102 810

47 800
4 800
3700

56 300

14 373
14 373

70 673

0



HSB Brf Renen i Svedala
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Not 9 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsviirden 40737 750 40 641 750
Omklassificering 0 96 000
Arets investering 132 667 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 40 870 417 40 737 750
Ingéende avskrivningar -16 850 851 -16 277 270
Arets avskrivningar -578 292 -573 581
Utgdende ackumulerade avskrivningar -17 429 143 -16 850 851
Mark 1 902 600 1 902 600
Utgdende viirde mark 1 902 600 1 902 600
Bokfort viirde byggnader och mark 25343 874 25 789 499
Taxeringsvérden byggnader 23200 000 18 584 000
Taxeringsvirden mark 8 720 000 5877 000
31 920 000 24 461 000
Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 62 868 180 242
Omklassificering 0 -96 000
Arets anskaffning -62 868 21374
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 0 62 868
Utgaende redovisat viirde 0 62 868
Not 11 Andelar
Anskaffn. Bokfort
Namn viirde viirde
HSB Malmé 500 500
500 500
Not 12 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 57 843 48 302
Mervirdesskatt 13 443 0
71 286 48 302
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rinteintikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 14 Kortfristiga placeringar

Fast rénteplacering HSB Malmé
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgidende redovisat virde
Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Avsittning
lanspréktagande

2019-12-31
6961

41 073
48 034

2019-12-31

1 500 000
1500 000

1500 000

2019-12-31

1 264 040
403 000
-356 944
1310 096

2018-12-31

3954
39 349
43 303

2018-12-31

800 000
800 000

800 000

2018-12-31

1490 430
60 000
-286 390
1264 040

72



HSB Brf Renen i Svedala
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Not 16 Stiillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
For skulder till kreditinstitut;
Stillda sdkerheter 38 690 000 38 690 000
38 690 000 38 690 000

Not 17 Skulder till kreditinstitut

7339 066 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre &n 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden 4r 702 400 kr.

2019-12-31 2018-12-31
Forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 &r. 7 339 066 4860 189
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 &r 11 652 320 14 833 597
18 991 386 19 693 786
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av foreningens l4n.
Riintesats Datum for Lénebelopp Léanebelopp
Langivare % omsittning 2019-12-31 2018-12-31
SEB Bolan 1,56 2020-03-28 5957 500 6 007 500
SEB Bolan 1,62 2021-01-28 2 803 637 2 853 637
SEB Boléan 1,81 2023-03-28 6 072 460 6122 460
SEB Bolan 1,52 2024-03-28 2776223 2 826223
SEB Boléan 0,96 2020-10-28 1 381 566 1 883 966
18 991 386 19 693 786
Not 19 Ovriga korftfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Mervirdesskatt 0 51253
Ovriga kortfristiga skulder 0 135
0

51 388
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna réntekostnader-l4n 8 289 8297
Ovriga upplupna kostnader 183 884 43192
Forutbetalda hyror och avgifter 178 202 237 867
370375 289 356
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Renen i Svedala, org.nr. 716439-4962

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Renen i
Svedala for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfatining har érsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella staflning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
ach batansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen eniigt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mitat 4r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hiig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller
misstag, utformar och utfr granskningsétgarder bland annat
utifr&n dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalisenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till faljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fareningens
formaga alt fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn efler,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning cch inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella batydande brister i den intemna kontrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen ach tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild av

féreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Grund for uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Renen i Svedala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
rékenskapséret 2019 samt av forslaget til dispositioner betraffande oberoende i férh&llande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i érigt fullgjort sitt
Vi lillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt frslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Horvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret, dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

»  foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ngon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fillampliga detar av lagen om ekonomiska fdreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller frsummelser som kan franleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfirs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse or foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har vi granskat
om farslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malms den /] 15 2020

~

oy Lele oy /WZ »
Per-Erik Gillben Kjai(ﬁike Jakobsson  ©

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor



ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.

Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om f&reningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital ar negativt.



Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga
avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.
Balansomslutning

Ar summan pé vardera sidan av en balansrikning. Tillgings- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anldggningstillgdngar, forédndring av eget kapital, medelantal anstéllda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.



Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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