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HSB:s bostadsrittsforening Pollux i Svedala 2021-05-28

HSB - dir méjligheterna bor

Stamma 2021-06-12

Ni har erhallet vart bokslut och dagordning. Styrelsen har dock inte dnnu
faststéllt var vi kommer att halla stimman men hoppas pé dndrade restriktioner
géllande moten denl/6 frén folkhdlsomyndigheten, dérefter tar vi beslut.

Vi aterkommer 1 drendet.

Med vianlig halsning

Styrelsen






Org Nr 716406-7238

HSB - dér méjligheterna bor

HSB Brf Pollux i Svedala

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittstorening Pollux i Svedala kallas hirmed till ordinarie
foreningsstdmma sondagen den 12 juni 2021 k1. 15:00.

Lokal: Kvarterslokalen

DAGORDNING

1. Oppnande av stimman

2. Val av ordf6rande for stimman

3. Anmilan av stimmoordforande val av protokollforare

4. Upprittande av férteckning dver niirvarande

5. Fraga om nédrvaroritt fOr utomstaende for foreningsstdmman

6. Faststdllande av dagordning

7. Val av tva personer att jamte ordférande n justera protokollet samt val av rostriiknare
8. Fraga om kallelse behérigen skett

9. Styrelsens arsredovisning

10. Revisorernas berittelse

11. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

12. Beslut 1 anledning av féreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

14. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella dvriga arvoden

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

16. Val av revisor och ev. suppleant

17. Val av valberedning

18. Val av fullmiktige jdmte suppleant till HSB Malmé

19. Inkomna motioner

20. Avslutning

21. Styrelsen informerar

22. Ovriga fragor






HSB Brf Pollux i Svedala
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Styrelsen for HSB Brf Pollux i Svedala far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020.

ARSREDOVISNING

HSB Brf Pollux i Svedala
Org. nr 7164067238
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2020-01-01 2020-12-31

foreningens 42:e verksamhetsér
Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4 medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1979 pa fastigheten Svedala 64:8 som foreningen
innehar 9 radhus med adresserna Vistergatan 1-35 samt Gammelgardsgatan 2—24
med dganderitt.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Svedala.

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad hos Lansforsékringar 1/1 2021-31/12 2021. I foreningens
fastighetsforsikring ingér bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Rok Antal Yta m?
5 30 126
Lokaler, kvarterslokal 1 100
Garage 30
Parkeringsplatser 28

Total ldgenhetsyta 3 780 kvm.
Total lokalyta 100 kvm.
Ligenheternas medelyta 126 kvm.
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 14 juni 2020
Nérvarande var 17 medlemmar rostberéttigade medlemmar och 1 st. fullmakt, 3 anhériga.

/WO
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Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Peter Nygren
Vice ordftrande / studieorganisator Glenn Larsson
Sekreterare Heléne Dodd
Ledamot / vicevird Jimmy Larsson
Ledamot / brandskyddsansvarig Tim Israelsson
Utsedd av HSB Lena Nilsson

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma #r ledaméterna Heléne Dodd
och Glenn Larsson och Tim Israelsson. Styrelsen har under aret hallit 12 sammantriden.

Firmatecknare tva i forening
Tim Israelsson, Peter Nygren, Jimmy Larsson samt Glenn Larsson

Revisorer
Per Svensson och Mats Jénsson med Per Hedvall som suppleant samt revisor fran

BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Per Svensson och Mats Jénsson med Per Hedvall som suppleant.
Representanter 1 HSB Malmé fullméktige

Peter Nygren med Jimmy Larsson som suppleant.

Viceviird
Jimmy Larsson

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall

Under det géngna aret har vi genomfort installation av nya ventilationsaggregat med tillhérande
utrustning, (ndgra hus kvar till 2021) som var viktigt enligt rekommendation fran HSB och
utsedd konsult. Vidare har vi avslutat renovering med ny utrustning i gymmet. Nya lekredskap
pa lekplatsen vd Gammelgérdsgatan. Rivning och montering av ny mur pa Vistergatan vid
parkeringen. Hogre stdngsel vid fotbollsplan. Byta av el och el-centraler samt belysningar i
garagen. I 6vrigt har en del mindre &tgérder utférts under verksamhetsaret.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2020-09-20. Vid besiktningen
framkom i huvudsak brister gillande, skadade tegelbalkar 6ver vardagsrumsfonster (5 st),
Daligt trd pa vissa hus som beh6ver bytas, samt skadade tegelviggar (fogar) giller sodergavlar.
Asfalt skadad pa parkeringsplatsen Véstergatan. Atgirder planerade till 2021.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. Under 2021 planerar styrelsen for foljande
storre atgérder. Byta av samtliga fonster och altanddrrar. Upprustning av lekplatsen pé
Vistergatan.

Utredning pagér for miljéanpassad sophantering samt ladd platser for bilar.

Planerade atgérder 2021 finansieras med nya lan som ingar i budgetplan for 2021.



HSB Brf Pollux i Svedala
Org.nr 716406-7238

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 590 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for &r 2021 uppréttade budgeten i forhallande till var underhéllsplan visade ett
h&jningsbehov med 6 % enligt HSB:s ekonom. Underhéllsplanen revideras och styrelsen
beslutade att hoja arsavgifterna med 6 % fr.o.m. 2021-01-01.

Styrelsen anser att vi star infor fortsatta utmaningar géllande de investeringsbehov som finns
enligt underhéllsplanen, och &r nodvindiga for att uppritthélla vara fastigheters virden och
undvika akuta och stora reparationskostnader.

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 8 805 336 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 51 908 kr, vilket kan sidgas motsvara en amorteringstakt pa 169 &r.

Kommentarer

Med anledning av dom investeringar som gjordes 2020 blev dven detta &rets resultat

ganska positivt och véra likvida medel har dkat mot 2019. Hansyn skall dock tas till vart nya
banklén pa 3 500 000 kr dér slutlikviden for vér nya ventilation kommer att redovisas under
2021. Budgeten for investeringen av ny ventilation enligt banklanet slutade med pa 3 208 503 kr
(ingér konsultarvode) vilket ger ett litet $verskott mot var plan.

Extrastimma
Extra f‘dreqingsstéimma 26/8 2020. Narvarande 25 rostberittigade varav 3 st. fullmakt, 4 st.
anhoriga. Arendet gillde malning av yttre fasader pa husen.

Viisentliga forindringar i styrelsens sammansittning
Inga

Viisentliga avtal
Inga

Viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer som foreningen stir infor
Inga

Medlemsinformation

Under éret har 1 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 45 medlemmar
(45 foregéende ar).

Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsritter i foreningen ér att mer 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmg innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stéllning och resultat.

ND
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2232 2189 2173
Rorelsens kostnader -2593 -2420 -1 904
Finansiella poster, netto -62 -60 -67
Arets resultat -423 -291 202
Likvida medel & fin placeringar 3289 1328 1289
Skulder till kreditinstitut 8 805 5 357 5409
Fond for yttre underhall 593 907 1 360
Balansomslutning 12 695 8128 8477
Fastigheternas taxeringsvirde 31110 31110 31110
Soliditet % 15 28 31
Réntekostnad kr/kvm 17 16 18
Laneskuld kr/kvm 2330 1417 1431
Avgift kr/kvm 590 577 574
Forindring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid érets ingang 1 005 000 906 741 677 462
Avsittning yttre fond 2020 360 000 -360 000
Disponering yttre fond
2020 -673 898 673 898
Disposition av foregaende
ars resultat: -290 752
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1 005 000 592 843 700 608
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 700 608
arets forlust -423 083
277 525
disponeras s att
i ny rakning Sverfores 277 525
277 525

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

2017
2142
-1753
-61
328
834
5459
1261
8202
26 430
29

16
1444
566

Arets
resultat

-290 751

290 752
-423 083
-423 082

2016
2.135
-1 897
-58
178
507
5511
1 099
7 825
26 430
26

17
1457
566

Totalt

2298 452
0

0
0

-423 083
1 875 369

D
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Omsittning
Ovriga intédkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

(98]

~N

2020-01-01
-2020-12-31

2230110
1 884
2231994

-212 774
-673 898
-233 325
-805 817
-196 086
-206 943
-263 884
-2 592 727
-360 733

2213
-64 563
-62 350

-423 083

2019-01-01
-2019-12-31

2181 240
7907
2189 147

-157 315
-640 913
-233 325
-794 094
-182 518
-200 547
-211 297
-2 420 009
-230 862

2118
-62 007
-59 889

-290 752

N
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Péagaende nyanldaggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Avrékningskonto HSB Malmé
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

2020-12-31

6336 182

72916
2905710
9314 808

500
500
9315 308

0
3288677
37 493
53197
3379 367

3 379 367

12 694 675

2019-12-31

6575761
97 221
4156
6677 138

500
500
6 677 638

60

1328 459
44917
76 881
1450 317

1450 317

8127 955
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Balansrikning Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 15

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

16, 17,18

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20
Summa kortfristiga skulder

16, 17, 18

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

1 005 000
592 843
1597 843

700 608
-423 083
277 525

1 875 368

8 805 336
1 087 893
5422

43 578
877078
10 819 307

12 694 675

2019-12-31

1 005 000
906 741
1911 741

677 462
-290 752
386 710
2298 451

2778 480
2778 480

2578 764
74 007

33 560
42 840
321 853
3 051 024

8127 955

NO
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foriandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Investering i maskiner och inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av lan

Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2020-01-01
-2020-12-31

-423 083
263 884

-159 199

60
31108
1013 886
527 826
1413 681

2901 554
0
-2 901 554

3 500 000
-51 908
3 448 092

1960 219

1328 459
3288678

2019-01-01
-2019-12-31

-290 752
211297

-79 455

-60

303 356
-52 697
46 350
217 494

-4 155
-121 526
-125 681

0
-51 908
-51 908
39 905

1288 554
1328 459

ALY,



HSB Brf Pollux i Svedala
Org.nr 716406-7238

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér of6érandrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som 4r behérigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebir att arets omféring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2020.

Anlidggningstillgangar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad bedéms vara 78 ar.
Avskrivning sker linjirt dver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,17 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ér beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter

Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 8 183 472 kr
(fg ar 8 183 472 kr).

iy



HSB Brf Pollux i Svedala
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Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter bostider
Not 3 Ovriga intiikter
Overlatelse-och pantforskrivningsavgift
Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Material i I6pande underhéll

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhall av huskropp utvindigt
Lopande underhall av markytor

Lopande underhall av garage och p-platser
Forsakringsskador

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall huskropp utvindigt
Periodiskt underhall

Periodiskt underhall el

Periodiskt underhall markytor

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophédmtning

Ovriga avgifter

Gemensam utdebitering

10

2020

2230110
2230110

2020

1884
1 884

2020

37 505
34502
29 925
0

12 605
1 856
26 412
15 106
24 975
26 250
1263
2375
212 774

2020

118 269
51625
0

291 563
212 441
673 898

2020

153 944
18 446
311 009
168 589
53 090
100 740
0

805 818

2019

2 181 240
2 181240

2019

7907
7907

2019

11715
18 084
23 594
5625
6 594
54 859
0

18 407
9638
5000
1424
2375
157 315

2019

22 225
593 250
25438
0

0
640913

2019

166 057
21136
298 814
141 576
48 090
114 724
3697
794 094

Mo
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Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden externa
Medlemsavgift HSB Malmdo
Fritidsverksamhet

Styrelse

Korttidsinventarier
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter
Konsultarvoden
Fastighetsjour
Energideklaration

Ovriga kostnader

Not 8 Arvode och sociala kostnader

Arvode och andra ersiittningar
Styrelsearvode
Revisorers arvode

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala arvode, ersittningar, sociala kostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende viirde mark

Bokfort viirde byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

11

2020

63 597
10 586
12 865
0
1338
57417
1418
0
3272
12 500
33093
196 086

2020

141 900
13 460
155 360

51583

51583

206 943

2020-12-31

11036 422
11 036 422

-5160 661
-239 579
-5 400 240

700 000
700 000

6 336 182
23 520 000

7 590 000
31110 000

2019

71173
9414
12 865
23 078
3172
16 650
8789
12 063
4334
0

20 980
182 518

2019

139 500
13100
152 600

47947

47 947

200 547

2019-12-31

11036 422
11 036 422

-4 973 669
-186 992
-5160 661

700 000
700 000

6 575761
23 520 000

7590 000
31110 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Inkop 121 526 121 526
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 121 526 121 526
Ingaende avskrivningar -24 305 0
Arets avskrivningar -24 305 -24 305
Utgaende ackumulerade avskrivningar -48 610 -24 305
Utgaende redovisat viirde 72 916 97 221
Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 4156 0
Arets investeringar 2901 554 4156
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2905710 4 156
Utgaende redovisat virde 2905710 4156
Pagaende byggnation avser ventilation fardigt varen 2021
Not 12 Andelar
Anskaffn. Bokfort
Namn virde virde
HSB Malmé 500 500
500 500
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 37 493 44 917
37 493 44 917
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Com Hem AB 3679 3 655
Willis Estate AB 45 780 44 985
TeliaSonera Sverige AB 3737 3743
Castor gemensamhet 0 10 083
Neglén i Svedala 0 1875
Svedala Kommun 0 12 539
53 196 76 880

12
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Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Avsittning
lanspraktagande

Not 16 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stédllda sdkerheter

Not 17 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31

906 741
360 000
-673 898
592 843

2020-12-31

10 251 400
10 251 400

2019-12-31

1359 641
188 000
-640 900
906 741

2019-12-31

10 251 400
10 251 400

8 805 336 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen 4r dock av langfristig karaktér och lanen omsiitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ir 52 000 kr.

Den totala skulden om fem ar forvéntas uppga till 8 545 336 kr.

Forfaller inom ett till fem ar efter balansdagen

Beridknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som forfaller inom 2—5 ar

Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av lan.

Riéntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,490
Stadshypotek 1,300
Stadshypotek 0,900
Stadshypotek 0,700
SBAB 0,520

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade arbetsgivaravgifter

13

Datum for
omsittning
2021-12-01
2021-03-01
2020-04-07
2021-10-07
2021-12-01

2020-12-31

8 805 336
0
8 805 336

Lanebelopp
2020-12-31
889 240

1 889 240

0

2 526 856

3 500 000

8 805 336

2020-12-31

21285
22293
43 578

2019-12-31
2578 764
2 778 480
5357 244

Lanebelopp

2019-12-31

910 740

1910 740

2 535 764

0

0

5357 244
2019-12-31
20925
21915
42 840

/WO
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31

Upplupna styrelsearvode 70 950
Upplupna revisionsarvode 9460
Upplupen extern revisor 10 000
Ovriga upplupna arvode 30522
Upplupen virmekostnad 42 476
Upplupen elkostnad 1 662
Forutbetalda hyror och avgifter 191 835
Upplupna réintekostnader-lan 8 844
Upplupen fastighetsskotsel 0
Ovriga upplupna kostnader, forutbetalda intikter 511330
877 079
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av foreningen utsedd revisor

14

2019-12-31

69 750
0

9414
21915
35808
1737
164 058
9075
6771
3325
321 853



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Pollux i Svedala, org.nr. 716406-7238

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pollux i
Svedala for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningara, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.

15

pD



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pollux i Svedala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget il oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar P - " ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag ill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Svedala 2%/5 — 20 Z '

ﬂu % b/<’ %% A sy o9

Mohammed Daabas er Svensson Mats Jonsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Till Revisorn i HSB Brf Pollux i Svedala.
Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av arsredovisningen fér HSB Brf Pollux i Svedala for det
rakenskapsar som avslutas den 31 december 2020. Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning att
arsredovisningen har uppréattats enligt arsredovisningslagen och darmed ger en réattvisande bild av
féreningens ekonomiska stalining per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rakenskapsaret
enligt god redovisningssed.

Styrelsen &r medveten om att ert uppdrag &r att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket
innebar att granskningens omfattning anpassats till &Andamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i
stort.

Vi bekraftar att vi &r ansvariga for att arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.

Vi bekraftar, utifran var basta kunskap och évertygelse, féljande:

e Det har enligt var kannedom inte férekommit ndgra oegentligheter dar styrelsen, eller ndgon annan med
betydelsefull roll i fraga om redovisningssystem och system fér intern kontroll &r inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt.

e Vi har gett er tillgang till allt rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rakenskapsarets stdmmor och styrelseméten samt alla vasentliga avtal och éverenskommelser.

e Alla féreningens transaktioner har bokférts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

e Féreningen har uppfyllt alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen
vasentligt om de inte hade uppfylits.

e Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot néarstdende
parter (definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokforts pa ett korrekt satt, tillracklig
information har Iamnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning
och beslut avseende dessa transaktioner.

e Foreningen kan styrka sin dganderatt till alla tillgéngar pa ett tillfredstéllande sétt, och det finns inga
pantratter eller andra inteckningar i féreningens tillgangar férutom vad som framgar av
arsredovisningen.

e Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

e Vi har pa lampligt satt bokfort eller lamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och
ansvarsfoérbindelser. Inga andra réattsliga skadestandskrav, som kan medféra vasentliga kostnader for
féreningen, har tagits emot eller férvantas.

e Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande begrénsningar. Om det fdrekommer SWAP-
avtal s har detta angivits i arsredovisningen.

e Viintygar att vi i férvaltningsberattelsen eller not har redogjort for alla ké&nda omsténdigheter som &r
noédvandiga nar det galler att bedéma féreningens formaga till fortsatt verksamhet.

e Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras
tillsammans med arsredovisningen eller pa annat sétt och kan paverka bilden av féreningens resultat
och stalining.

e Vi har lamnat upplysning i arsredovisningen om att féreningen &r ett privatbostadsféretag. Eller i det fall
féreningen skattemassigt betraktas som en s k oékta bostadsrattsforening har vi pa ett riktigt satt
bokfért och Iamnat upplysning i arsredovisningen.

e Samtliga affarshéndelser har registrerats i bokféringen som ligger till grund fér arsredovisningen.
Arsredovisningen innehaller inga vasentliga felaktigheter och inga vasentliga uppgifter har utelamnats.

e Bortsett frAn vad som beskrivits i férvaltningsberattelsen eller not har det inte forekommit nagra
handelser efter rakenskapsarets slut som kréver andring eller upplysning i arsredovisningen.

¢ Ingen av styrelsens ledamoter eller féretréadare for féreningen &r att betrakta som en person i politiskt
utsatt stallning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism.

Svedala der’Y / 72021
HSB Brf Pollux i Svedala

Styrelsens ordférant
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.

19



Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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