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HSB Brf Polaris i Svedala

KALLELSE

Med anledning av rddande Pandemi har styrelsen beslutat att stimman, den 1 juni 2021, ska
hallas utan fysisk nédrvaro och att utomstdende inte har rétt att ndrvara. Stimman ska genomforas
enbart genom postrostning. Formular till postrostning delas ut till samtliga medlemmar senast en
vecka fore stimman. Postrosten ska forslutas och ldmnas i1 bifogat kuvert i1 foreningens
brevlddor, utanfor Brf Polaris tvéttstugor senast den 31 maj 2021.

DAGORDNING

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlingd

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
Val av minst tva rostriknare

A o

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

—_
=]

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

—
—

. Genomgang av revisorernas beréttelse

—_
N

. Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrdkning

—_
(O8]

. Beslut 1 anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansridkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordforande, styrelseledamdter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i1 valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande
23. Val av fullméktige och ersittare samt ovriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstdimman hénskjuta fragor och av medlemmar anmaélda drenden
som angivits 1 kallelsen

25. Foreningsstimmans avslutande

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: c0560af72c0da8e693c2bc4d143e9d64cdedc25a737b909c0fbd03eab5e390ae29ch13eeb872e9197ee4665c4b87b94bfb85405cd054436a6968139421abd509






HSB Brf Polaris i Svedala
Org.nr 746000-4661

ARSREDOVISNING

HSB Brf Polaris i Svedala
Org. Nr. 716000—4661

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret

2020-01-01 - 2020-12-31
Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1957 pa fastigheten Svedala 3:2 som foreningen innehar
med dganderétt. Fastighetens adress dr Langgatan 39 och Bokebergsgatan 10.

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site 1 Svedala.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Lansforsdkringar Skéne. I foreningens
fastighetsforsékring ingér bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?

1 12 39,0-43,0
2 35 55,5 -60,00
3 5 69,5 - 72,5
4 1 118,0
Totalt: 53

Lokaler, bostadsratt 0

Lokaler, hyresritt 12 266
Garage 8

Parkeringsplatser 20

Total lagenhetsyta 2 968,5 kvm

Total lokalyta 266 kvm.
Lagenheternas medelyta 56 kvm.

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgarder och investeringar 1
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fastigheten:

2011 Nya gaspannor installerades

2012 Asfaltering vid parkering och framfor garage

2013 Stora delar av plantering ersattes med gris och trad

2015 Byte av samtliga tak, fonster och putsning av delar av fasaden

2015 Montering av solceller pé fastigheten med adress Langgatan 39

2016 Digitalt passagesystem med digitala informationstavlor

2018 Brandskyddssystem med Systematiskt brandskyddsarbete (SBA). Ny miljostation

2019 Nya entrédorrar med automatisk dorroppning till ndringsidkarna i fastigheterna

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 24 juni 2020
Nérvarande var 10 rostberittigade medlemmar.
Styrelsen under verksamhetséret

Ordférande Hakan Nilsson

Vice ordforande Ann-Christine Munoz
Sekreterare Kerstin Hammerin
Studieorganisator Margareta Holmqvist
Ledamot André Larsson
Ledamot Thomas Hedin
Utsedd av HSB Lena Nilsson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledaméterna Hakan Nilsson, Thomas
Hedin, Ann-Christine Munoz, Kerstin Hammerin och Margareta Holmqvist. Styrelsen har under
aret hallit 10 sammantriaden.

Firmatecknare tvi i forening
Hakan Nilsson, Ann-Christine Munoz, Kerstin Hammerin och André Larsson.

Revisorer
Revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Lena Odhner.

Representanter i HSB Malmo fullméaktige
Haékan Nilsson ordinarie och Thomas Hedin.

Vicevard
André Larsson

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
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Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsdtgiarder: Samtliga stenlagda ytor
har ersatts med ny marksten och nytt underarbete. Ny kantsten och ny stenkross har kompletterat
nya stenlagda ytor samt iordningstéllande av ny grillplats med nya bord och bénkar.
Upphandling paborjades for att gora en relining av avloppssystemet 1 bada fastigheterna.
Upphandlingen avbréts pd grund av pandemin.

Nytt gruppavtal for bredband och digital-TV har tecknats med ComHem.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2020-10-01. Vid besiktningen
framkom bland annat att vissa balkonger behdver en 6versyn, staket saknas vid nya L-stdd,
byglar till vindforrdd behdver bytas, rengdring av Langgatans kéllartrappa och sprickor i viggar
vid kéllardorrar behover dtgérdas.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for foljande
storre dtgirder: Relining av avloppsstammar och pé langre sikt planeras byte av termostater.

Planerade atgérder ska finansieras med befintliga likvida medel och vid behov ny upplaning.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 785 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den upprittade budgeten for 2021 visade ett hdjningsbehov med 3 procent av ménadsavgiften
och styrelsen beslot darfor att hoja minadsavgifterna med 3 procent fran och med 2021-04-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hojningar
enskilda ar.

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 12 940 572 kr. Under aret har féreningen
amorterat 128816 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 100 ar.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhallsbehov med nya lén. I syfte att begrénsa riskerna har foreningen lan med rorlig
rdnta och bundna lan med olika bindningstider.

Extrastimma
Ingen extra foreningsstimma har hallits under éret.

Visentliga forindringar i styrelsens sammansittning
Inga fordndringar har skett i styrelsens sammanséttning under aret.

Visentliga avtal
Inga visentliga avtal har ingétts.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer som foreningen star infor
Styrelsen ser inga risker eller osdkerhetsfaktorer som foreningen stir infor.

Medlemsinformation

Under éret har 6 lagenhetsoverlatelser skett. Vid éarets utgang hade foreningen 60 medlemmar
(60 medlemmar foregaende éar).

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter 1 foreningen &r att mer dn en
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medlem kan bo 1 samma ligenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap 1 foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stillning och resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019
Nettoomséttning 2817 2793
Rorelsens kostnader -2 699 -2 660
Finansiella poster, netto -152 -137
Arets resultat -34 -4
Likvida medel & fin placeringar 1795 2418
Skulder till kreditinstitut 12 941 13 069
Fond for yttre underhall 1 650 1639
Balansomslutning 17 417 17 451
Fastigheternas taxeringsvarde 35 803 35 803
Soliditet % 22 22
Réntekostnad kr/kvm 52 49
Laneskuld kr/kvm 4359 4403
Avgift kr/kvm 785 773
Forandring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 77270 1 639 346
Avsittning yttre fond 2020 203 000
Disponering yttre fond
2020 -191 351
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 77270 1 650 995

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rakning dverfores

Foreningens resultat och stéllning 1 Gvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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2018
2767
-2526
-129
111
2135
13198
1762
17 568
25178
22

46

4 445
762

Balanserat

resultat

2170 590
-203 000

191 351

-4 001

2154 940

2 154 940
-34 048
2120 892

2120 892
2120 892

2017
2714
-2209
-181
324
1873
13327
1939
17716
25178
21

62
4490
747

Arets

resultat

-4 001

4 001
-34 048
-34 048

2016
2419
-2 144

-166

109

1676
13 456
1877
17 537
25178

20
57
4533
736

Totalt

3 883 205
0

0
0

-34 048
3 849 157
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Resultatrakning

Rorelsens intiikter
Omsittning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat
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2020-01-01
-2020-12-31

2608 253
208 578
2 816 831

-148 269
-191 351
-89 767

-1 364 009
-227 523
-188 518
-489 617
-2 699 054

117 777

4 486
-156 311
-151 825

-34 048
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Péagéende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB Malméo
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

11

12
13

14, 15

2020-12-31

15470 084
48 000
15 518 084

500
500
15 518 584

795 307
33262
69 990

898 559

1 000 005
1 000 005
1 898 564

17 417 148
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0
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700
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14 933 401

1418179
32105
66 906

1517 190

1 000 005
1 000 005
2517195

17 450 596
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 77270 77270
Fond for yttre underhall 1 650 995 1 639 346
1728 265 1716 616
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2 154 940 2170 590
Arets resultat -34 048 -4 001
2120 892 2166 589
Summa eget kapital 3 849 157 3 883 205
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 12 940 572 4753422
Summa langfristiga skulder 12 940 572 4753 422
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 0 8315966
Leverantorsskulder 127 040 98 963
Fond for inre underhall 0 42 605
Aktuella skatteskulder 8 950 6194
Ovriga skulder 29 071 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 462 358 350 241
Summa Kortfristiga skulder 627 419 8 813 969
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 417 148 17 450 596
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forsdljning av immateriella anldggningstillgangar
Investeringar i materiella anléggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid 4rets slut
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Not 2020-01-01
-2020-12-31

-34 048
489 617

455 569

0

-4 241
28 077
101 339
580 744

200
-1 075 000
-1 074 800

-128 816
-128 816
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2418179
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2020.

Anléiggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedoms vara 57 ar.
Avskrivning sker linjért over forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,98 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Egna bostadsratter

Bostadsrittslagen 6 kap. 11§ star det "Har en bostadsritt Gvergatt till bostadsrattsforeningen, skall den
Overlatas sa snart det kan ske utan forlust, om inte féreningen pa en féreningsstimma beslutar att
bostadsritten ska upphdra". Utifran detta dr tolkningen att egendgda ldgenheter per definition dr
kortfristiga.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsittning
2020 2019
Arsavgifter bostider 2 329 821 2292 897
Hyresintdkter 278 432 274 208
2 608 253 2567 105
Not 3 Ovriga intiikter
2020 2019
Overlatelse- och Pantforskrivningsavgift 13 656 14 187
El, momsreg 160 234 0
El, ¢ momsreg 0 212 181
Arets avsittning inre fond 19 297 0
Ovriga intikter 15 391 0
208 578 226 368
Not 4 Reparationer
2020 2019
Lopande underhall 41 339 3344
Material i lopande underhall 7415 32262
Lopande underhéll av bostader 2703 531
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 0 4250
Lopande underhall tvéttutrustning 35215 14 521
Lopande underhéll av installationer 9 008 0
Lopande underhall Va/sanitet 0 16 660
Lopande underhall virme 22 169 20 854
Lopande underhall el 3607 13471
Lopande underhall tele/TV/passagesystem 1158 0
Kostnadsford del byggprojekt 12 062 12 162
Loépande underhall av huskropp utvandigt 13 594 0
Forsakringsskador 0 6911
148 270 124 966
Not 5 Planerat underhall
2020 2019
Periodiskt underhall 0 173 125
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 0 77 390
Periodiskt underhall tvéttutrustning 47 341 0
Periodiskt underhéll markytor 144 010 0
191 351 250 515
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Not 6 Driftskostnader
2020 2019
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 75221
Ovriga obligatoriska besiktningar 0 1635
Mitning konsumtionsavgifter 9908 9113
Snoérenhéllning 16 232 50300
Elavg for drivkraft och belysning 244 878 311971
Gas* 417 983 368 836
Vatten 194 702 129 133
Sophédmtning 56 675 60015
Fastighetsforsikringar 42755 39 588
Bevakningskostnader 16 988 16 726
Kabel-TV och bredband 41 967 45 328
Fastighetsskotsel och lokalvard 321921 263 400
1364 009 1371 266
*Skillnaden mellan 2020 och 2019 berér pa felaktig hansynspost i AR 2019
Not 7 Ovriga Kkostnader
2020 2019
Forvaltningsarvoden 113 694 116 858
Revisionsarvoden - extern revisor 10 088 9412
Medlemsavgift HSB Malmo 23 240 23 240
Overlételse-och Pantforskrivningsavgifter 11323 17 439
Stdmma 1 662 8910
Certifieringskostnader och driftsuppf6ljning 19 375 6 454
Konsultarvoden 19 594 13 563
Ovriga externa kostnader 28 547 23 664
227 523 219 540
Not 8 Arvode och sociala kostnader
2020 2019
Arvode och andra erséttningar
Styrelsearvode 94 600 93 000
Revisorer 6 000 6 000
Vicevird 40 205 39 525
Arvode valberedning 6 000 5000
Loner vicevird/styrelsemedlem 1 652 0
148 457 143 525
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 40 061 42 591
40 061 42 591
Totala arvode, ersittningar, sociala kostnader 188 518 186 116
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde mark
Bokfort virde mark

Ingaende anskaffningsvarde markanlaggning
Arets investering

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirde

Utgédende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader bostidder

Taxeringsvirden mark bostdder

Taxeringsvirden byggnader lokaler
Taxeringsvirden mark lokaler

2020-12-31

23 638 398
23 638 398

-8 755 697
-386 917
-9 142 614

50 000
50 000

0

1027 000
-102 700
924 300

15 470 084

23 400 000
11 000 000
34 400 000

1 144 000
259 000
1403 000

2019-12-31

23 638 398
23 638 398

-8 334 964
-420 733
-8 755 697

50 000
50 000

SO OO

14 932 701

23 400 000
11 000 000
34 400 000

1 144 000
259 000
1 403 000

Not 10 Pigiende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Péagaende byggnation
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

2020-12-31

0
48 000
48 000

48 000

2019-12-31

0
0
0

Péagaende byggnation géller konsultkostnader for projekt relining. Ingen berdknat slutdatum pga.
pandemin.

Not 11 Andelar

2020-12-31 2019-12-31

Andel HSB - langfristig 500 500
Andel Fonus - langfristig 0 200
500 700
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HSB Brf Polaris i Svedala
Org.nr 746000-4661

Not 12 Ovriga fodringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovr forutb kostn, uppl int
Upplupna réanteintakter

Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar

Bunden inlaning HSB Malmé

Not 15 Egen Brf, kortvarigt bruk

Egen Brf, kortvarigt bruk avser lokal 54 och 55

Not 16 Stallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sdkerheter

Not 17 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31

33262
33262

2020-12-31
69 750

240
69 990

2020-12-31

1 000 000
1000 000

2020-12-31

5

2020-12-31

13 593 000
13 593 000

2019-12-31

32105
32105

2019-12-31
64 903

2003
66 906

2019-12-31

1 000 000
1 000 000

2019-12-31

5

2019-12-31

13 593 000
13 593 000

0 kr av foreningens fastighetslén har formellt en loptid pd mindre &n 12 manader och redovisas déarfor
som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under éaret for den totala skulden dr 128 816 kr.

Beréknat skuld om 5 &r uppgar till 12 296 492 kr inkl kommande ars amorteringar.

Forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

13

2020-12-31

0
12 940 572
12 940 572
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HSB Brf Polaris i Svedala
Org.nr 746000-4661

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av 1an.

Langivare

SEB Bolan 37154776
Stadshypotek 182939
Stadshypotek 270605
Stadshypotek 274655
Stadshypotek 274655
Stadshypotek 348393
Stadshypotek 360121
SEB 45017141

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

1,800
1,350
1,140
0,815
0,750
1,150
1,020
0,670

Datum for

rianteiindring

2022-01-28
2020-12-30
2023-04-30
2020-05-28
2020-07-27
2023-06-01
2023-07-30
2022-12-28

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader-lan
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Denna arsredovisning har signerats digitalt av styrelsen

Svedala

Hakan Nilsson

Ordforande

Ann-Christine Munoz

André Larsson

Lena Nilsson

Var revisionsberittelse har lamnats

BoRevision AB

av HSB Riksforbund utsedd revisor

14

Kerstin Hammerin

Thomas Hedin

Margareta Holmqvist

Lanebelopp
2020-12-31
1487922
0

3265 500
0

0

2 670 000
3000 000
2517 150
12 940 572

0

Lanebelopp
2019-12-31
1 506 638
2 546 250
3286 500
2 730 000
3000 000
0

0

0

13 069 388

8315966

2020-12-31

11 951
230 695
219713
462 359

2019-12-31

10 525
103 542
236 173
350 240
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Polaris i Svedala, org.nr. 716000-4661

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Polaris i
Svedala for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Polaris i Svedala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget ill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Ovriga upplysningar
Pa stdamman utsags ingen foreningsvald revisor och darmed har undertecknad varit ensam pa uppdraget.

Styrelsens ansvar e . . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Svedala

Digitalt signerad av

Alexandra Ong
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

borevision
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2021-04-20

Svar pa Motion 1 till HSB Polaris arsstimma

Brf Polaris styrelse foreslar att stimman avslar motionen som avser att begéra in
offerter for sédkerhetsdorrar.

Styrelsen har tidigare ordnat besdk pa Brf Polaris fran leverantor av sédkerhetsdorrar
for att fa in offerter till de bostadsrattsinnehavare som ar intresserade av
sakerhetsdorrar. Det har visat sig att intresset har varit svalt samtidigt blir det
formanligare ur kostnadssynpunkt att bostadsrattsinnehavaren sjalv tar kontakt med
den leverantor av sakerhetsddrrar som ar upphandlad av HSB Malmo.

17
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For att motionen ska behandlas under nasta arsstdmma maste motionen vara inldamnad till Brf Polaris” “
senast 28 februari 2021. Lagg motionen i féreningens brevlador vid tvattstugorna.
Motion till arsstamma i HSB:s Bostadsrattsforening
Polaris i Svedala

L _
Datum: //2 ........ 2 \ ................................................................................
Motionar: .5 - T ’F(‘b“‘ﬂ .......................................................................
(2NN TAGTIE) 55 mmas s s 00 s ommmmunass s s o0 REESE 5 SRR 68 5 HA3EEHR S 5 45 GUEI0RE § £ 5 & Sl § 5 5 5 SR § 5§ SEREE § § § SOHRERFF 7 5
Motion
Jag foreslar att stdmman beslutar att:
B L N S CE XS T ST OO L0 AN L SO T4 LI
....................... e 12 2 & Jotepoeis ol 2 o s = 2 s £ 5.0 veenie » 5 Sy TR 52 2 v £ 5 Mleaiiens 5 s yETaEY § 08 DEEHERSE
Lddrrac A ehhe Lo o Cn T e BT L. Otferder .
R e e ey
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Svar pa Motion 2 till HSB Polaris arsstamma

Brf Polaris styrelse foreslar att stdmman avslar motionen i sin helhet bade fraga 1
och fraga 2.

Fraga 1: Onskat eluttag for att ladda batteri, dammsuga och grilla. Att montera ett

eluttag i anslutning till varje parkeringsplats ar alldeles for kostsamt. Grillplats finns
pa garden och eluttag finns pa varje balkong och kan anvéandas till elgrill.

Fraga 2: Undersoka sa att brandlarmet hors i samtliga lagenheter. Brandlarmet
testas varje ar och det hors tydligt i samtliga lagenheter oavsett vaning.

19



For att motionen ska behandlas under nasta arsstdmma maste motionen vara inlamnad till Brf Polaris
senast 28 februari 2021. Lagg motionen i féreningens brevlador vid tvattstugorna. '
/. /l / ‘ - 4
/(7 — ( 7 ({/

Motion till arsstamma i HSB:s Bostadsréttsféreningﬁ
Polaris i Svedala

Datum:  ......./[.4%... s 3§ R § RMEEE § 55 SRS RS TSE £ § BOGRS  SARIILE 25 e 25 e
7 Y i

Motionar:  ../. .‘.g.}e.g K. /\ < / A2 LN e

(=TT R EoTe T TR

O € e AT

Motion

Jag foreslar att stdmman beslutar att:

D CENETal L
Motivering och bakgrund till férslaget:
/ ‘LCL) I:L/ (“1 :\,5,‘_‘ ‘l t‘k ..... (/‘{4\ .. S J\,’.".’.vl\.".'L. e L//) ./.{.(;)\ .................................
[ ¢ - )

1 F i
s Fofamws o s vomens &7 5 snea E i % el | (O O ——— Eoon soovereins s 5 mismiun

L AASY S ORGSR AR LAl hor ¢ A Ala L acenhetar
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.

Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pé dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att

eget kapital ar negativt. 51



Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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