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HSB Brf Organisten i Svedala

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsférening Organisten i Svedala
kallas hdarmed till ordinarie féreningsstimma onsdagen den 9 juni 2021 k1. 18.00

Plats: Uteplatsen pa giarden

DAGORDNING

foreningsstimmans 6ppnande

val av stimmoordforande

anmaélan av stdimmoordforandens val av protokollforare

godkinnande av rostlangd

frdga om nédrvaroritt vid foreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tvd personer att jamte ordféranden justera protokollet

val av minst tva rostraknare

. fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrikning

13. beslut 1 anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrdakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

S R

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledamoéter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i1 valberedningen

22.val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullméktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits 1 kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande
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Styrelsen for HSB Brf Organisten i Svedala far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2020.

Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed framja

medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens byggnader fardigstélldes &r 1973.
Organistgatan 2 AC, 4 A-C och 6 AC.

Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).
Foreningen har sitt séte i Svedala.
Fastigheten dr fullvdrdesforsakrad hos Lénsforsakringar Skane.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt folj ande:
75 st lagenheter

[ fastigheten finns:
3 st bostadshus
9 st trapphus

Foreningens 75 st bostdder fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

2 57

3 18

Total ldgenhetsyta 4612,5 kvm

Lagenheternas medelyta 61,5 kvm
P-platser som hyrs ut uppgar till 54 st

Foreningsstimma

Forkortad ordinarie foreningsstimma holls den 3 juni 2020 pé foreningens gard. Nérvarande var 19
rostberittigade medlemmar.

Resterande punkter frén arsstimman avhandlades den 7 oktober 2020 i Svenska kyrkans lokaler i Svedala.
Narvarande var 28 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Tomas Vittmo (2020-01-01 - 2020-10-07)
Ann-Margret Persson (2020-10-07 - 2020-12-31)

Vice ordforande Ann-Margret Persson (2020-01-01 - 2020-10-07)
Tomas Vittmo (2020-10-07 - 2020-12-31)

Sekreterare Mathilda Malmborn

Ledamot Ann-Margret Elvingson

Ledamot Jonas Billgren

Ledamot Markus Wedeberg

Utsedd av HSB Eva Hallberg {f&

{
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[ tur att avgé vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r:
Tomas Vittmo, Ann-Margret Persson, Ann-Margret Elvingson och Jonas Billgren.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantréden.

Firmatecknare, tva i férening
Tomas Vittmo, Ann-Margret Persson, Ann-Margret Elvingson, Mathilda Malmborn.

Revisorer

Ordinarie revisorer har varit Gunbritt Gulistrand och Ingemar Akerberg och revisorssuppleant har varit
Elsbeth Linnar frdn och med 2020-01-01 - 2020-10-07. Dérefter sd hade foreningen ingen revisorssuppeant.
Extern revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Har varit Karl-Einar Persson.

Representanter i HSB fullmiiktige
Ordinarie: Mathilda Malmborg
Suppleant: Ann-Margret Elvingsson

Viceviird
Har varit Karl-Einar Persson.

Medlemsinformation

Vid érets slut var medlemsantalet 89 st.

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att mer &n en medlem kan
bo i samma lgenhet. HSB Malmé innehar &ven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid
stdimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Antalet ldgenhetstverlételser har under &ret varit 10 st.

Visentliga hiindelser under aret

Underhall

Kodlas monterat i trappuppgangar och kéllardorr.

Renovering av miljéhus.

Reparation av kéllartrappan.

Serviceavtal tecknat med Skénska tak.

Anslutning av Bolina 3.0 med Telia, allmént bredband och tv-kanaler.
Nya tvittmaskiner och torktumlare i en av tvéttstugorna.

Tecknat serviceavtal med VASAB AB angdende véra fléktar pd taket.

Aktiviteter
Vi har inte haft nagra foreningsaktiviteter under aret.

Arsavgifter
Avgifterna hojdes med 1,5 % under 2020.

Arlig stadgeenlig besiktning
Yttre och inre besiktning hélls den 26 augusti.
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Forvintad framtida utveckling
Relining av avloppssystem for delar av fastigheten.
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) kommer att utféras under éret.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 782 kr/m? bostadslégenhetsyta.
Arsavgifterna kommer att 6ka med 1,5 % under 2021 enligt den uppréttade budgeten.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hgjas lite varje &r for att undvika stora hojningar enskilda ar.

Féreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 8 528 614 kr. Under aret har féreningen amorterat 155
763 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 55 ar.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida
underhéllningsbehov med nya lan. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen bundit l1dnen pé olika
bindningstider.

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stédllningen vid arets utgdng framgar av

efterféljande resultat- och balansrékning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3779 3658 3642 3626 3472
Rorelsens kostnader -2 924 -3032 -2 724 -2 494 -2552
Finansiella poster, netto -96 -167 -184 -196 -224
Arets resultat 758 459 734 934 696
Likvida medel & fin placeringar 7116 6 142 5533 4 830 3754
Skulder till kreditinstitut 8529 8 684 8 847 9010 9174
Fond for yttre underhéll 1223 1574 1737 1514 1267
Balansomslutning 15 642 14 786 14 384 13932 13 044
Fastigheternas taxeringsvérde 55200 55200 39400 39 400 39400
Soliditet % 35 34 35 31 26
Réntekostnad kr/kvm 29 45 46 47 52
Laneskuld kr/kvm 1 849 1883 1918 1954 1989
Avgift kr/kvm 782 774 769 750 732
Forindring av eget kapital
Inbetalda Underhalls Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 487300 1573 985 2 944 543 458 966 5 464 794
Avsittning ar 2020 yttre

fond 73 000 -73 000 0
lanspraktagande av yttre

fond -424 267 424 267 0
Disposition av foregdende

ars resultat: 458 966 -458 966 0
Arets resultat 757 926 757 926
Belopp vid arets utgang 487 300 1222718 3754776 757 926 6222 720
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3754776

arets vinst 757 926
4512 702

disponeras sé att

i ny rikning 6verfores 4512702
4512 702

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansréikning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omséttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

3679 499
99 125
3778 624

-351 732
-424 267
-107 175
-1299 850
-230 105
=271 770
-239 395
-2 924294
854 330

38399
-134 804
-96 405

757 926

2019-01-01
-2019-12-31

3639 841
18 447
3 658 288

-384 121
-236 428
-103 275
-1 577583
-219 250
-281 843
-229 685
-3 032 185
626 103

41598
-208 735
-167 137

458 966

(ﬁé'
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pégéende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Avridkningskonto HSB Malmé
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

14

2020-12-31

8296 845
65313
8362 158

500
500
8 362 658

40 652
1315576
15 809
107 067
1479 104

5800 000
5800 000
7279 104

15 641 762

2019-12-31

8536240
0
8536 240

500
500
8536 740

2380
1041731
11421
88 854

1 144 386

5100 000
5100 000
6244 386

14 781 126

{2
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond fo6r yttre underhall 15

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

487 300
1222718
1710 018

3754776

757 926
4512 702
6222 720

6 909 042
6 909 042

1619 572
193 429
8472

54 380
634 147
2510 000

15 641 762

2019-12-31

487 300
1573 985
2 061 285

2944 543

458 966
3403 509
5464 794

6 036 254
6036 254

2648 123
151 663
4572

56 800
418 920
3280078

14 781 126

7
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgngar
Kassafléde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan/amortering av lan
Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2020-01-01
-2020-12-31

757.926
239395

997 321

-60 873

258 473
1194921

-65 313
-65 313

-155 763

-155 763

973 845

6141731
7 115 576

2019-01-01
~2019-12-31

458 966
229 685

688 651

-17 737

101 000
771 914

<

-163 144
-163 144

608 770

5532961
6141 731

Ve
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jaimfort med féregdende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras féreningen och intdkterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar 4r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2020.

Anléiggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad bedéms vara 108 ar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver forvédntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt
till 1,52 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pé inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Skatter
Féreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 3 112 738 kr (fg ar3 112 738

kr)w
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider
Hyresintdkter

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter
Erséttning forsdkringsskador

Not 4 Reparationer

Material i I6pande underhall

Lopande underhéll av bostéder

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhéll ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhéll av huskropp utvandigt
Lopande underhall av markytor
Forsékringsskador

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhéll gemensamma utrymmen
Periodiskt underhdll tvéttutrustning
Periodiskt underhéll varme

Material i periodiskt underhall

10

2020

3608 568
70931
3679 499

2020

22 134
76 991
99 125

2020

10 787
3500
46 674
25324
11733
41799
959

8 856
39 023
14 069
14 281
134 727
351732

2020

90 150
164 284
0

169 833
424267

2019

3568 500
71 341
3 639 841

2019
18 447

18 447

2019

9597
4 800
2450
15380

10 644
17 864
0

0

6 906
37 036
279 444
384 121

2019

0
0
236 428
0

236 428
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode

Revisorsarvode

Loner och andra ersédttningar styrelse
Ovriga I6ner och ersittningar

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

11

2020

311 667
118017
487 044
189 474
60 802
132 846
1299 850

2020

109 636

9785
110 684
230 105

2020

140 280
9285
70 197
800
220 562

51208
51208

271770

2019

514 829
129 173
606 583
145 897
54 996
126 105
1577 583

2019

110 790
9412
99 048
219250

2019

135240
8951
69 754
13 200
227 145

54 698
54 698

281 843

{

/
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende virde mark

Bokfort viirde byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2020-12-31

15700 355
15700 355

-7561014
-239 395
-7 800 409

396 000
396 000

8295 946
38 000 000

17 200 000
55200 000

2019-12-31

15700 355
15700 355

-7331329
-229 685
-7 561 014

396 900
396 900

8536 241

38 000 000
17 200 000
55200 000

Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar
Pégéende nyanldggning avser relining och berdknas att firdigstéllas 2021.

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde
Not 11 Andelar

Namn
HSB Malmo

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

12

2020-12-31
0

65313
65 313

65 313

Anskaffn.
virde

500

500

2020-12-31

15 809
15 809

2019-12-31

0
0
0

Bokfort
virde
500

500

2019-12-31

11421
11 421

b
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 14 Kortfristiga placeringar
Fast rénteplacering HSB Malmé
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Avsittning
Tanspraktagande

Not 16 Stiillda sakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stéllda sikerheter

Not 17 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31
5824

101 243
107 067

2020-12-31

5 800 000
5800 000

5 800 000

2020-12-31

1 573 985
73 000
-424 267
1222718

2020-12-31

12 914 000
12 914 000

2019-12-31
4 881

83973
88 854

2019-12-31

5 100 000
5100 000

5100 000

2019-12-31

1737 413
73 000
-236 428
1573 985

2019-12-31

12 914 000
12 914 000

1 619 572 kr av {6reningens fastighetsian har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och 1&nen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret f6r den totala skulden &r 155 763 kr.

Beriknad skuld om fem ar dr 7 712 894 kr.

Forfaller senare iin fem ir efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

13

2020-12-31

1619 572
6909 042
8528 614

2019-12-31

2648 123
6036 254
8 684 377

w
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Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga 1&n.

Riintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 1,160
Swedbank Hypotek 1,590
Swedbank Hypotek 1,420
Stadshypotek 1,290

Not 19 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter

14

Datum for
omsiittning
2025-04-25
2022-06-22
2021-01-25
2024-12-30

Lanebelopp
2020-12-31
2 568 488
1121253
1 489 340
3349 533
8528614

2020-12-31

31062
23318
54 380

Lanebelopp
2019-12-31
2590 631
1 145 833
1522 252
3425 661
8 684 377

2019-12-31

32702
24 098
56 800
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader-lan 11564 14 292
Forutbetalda hyror och avgifter 319 766 296 102
Ovriga upplupna kostnader 302 818 108 525
634 148 418 919
Svedala den o -
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Organisten i Svedala, org.nr. 746001-0809

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Organisten i
Svedala for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller
misstag, och att [3mna en revisionsberttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stélinin

o




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Organisten i Svedala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 4ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar T . . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

fersvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk mstallnmg under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget ill dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskmngsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen péa s&dana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

P
Svedaladen S /6 2021
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BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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