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Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret
2020-01-01 2020-12-31

foreningens 37:e verksamhetsar

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att 1 bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1983 pa fastigheten Svedala 29:3 som féreningen
innehar med dganderétt. Fastighetens adress d4r Marbdcksgatan 20B i Svedala.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sidte 1 Svedala.

Fastigheten dr fullviardesforsidkrad hos Lansforsiakringar. I foreningens fastighetsforsiakring ingér
bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
2 10 670

3 14 1162
4 52 5588
6 10 1320
Totalt: 86 8 740
Lokaler, bostadsrétt 0 0
Lokaler, hyresrétt 1 25
Garage 86
Parkeringsplatser 61

Total ldgenhetsyta 8740 kvm
Total lokalyta 25 kvm.
Lagenheternas medelyta 101,6 kvm.

De senaste tre dren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgiarder och investeringar i
fastigheten:

Byte av virme- och varmvattensystem fran naturgaspannor till fjarrvérme.
Utbyte av fonster, dorrar och altandorrar pa samtliga hus.
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Malning och utbyte av briddor pa de delar av fasaden som é&r 1 tré.
Ombyggnad av Marbéacksgatan 77 och 79 till tva nya ldgenheter.
Utbyte av ventiler i varmvattensystem samt installation av legionellafilter.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 24 juni 2020

Stdimman genomfordes med postrostning och nédrvarande var 6 rostberittigade medlemmar och
30 medlemmar vald att postrosta.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Per Svedensten
Vice ordforande Staffan Ersborg
Sekreterare Eva-Lotta Billgren
Ledamot och Studieorganisator Fidel Vasquez
Utsedd av HSB Tomas Rosén
Suppleant Helena Nilsson
Suppleant Annika Frej

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ordforande Per Svedensten,
Sekreterare Eva-Lotta Billgren samt suppleanterna Helena Nilsson och Annika Fre;j.
Styrelsen har pa grund av Coronapademin endast hallit 7 sammantréden.

Firmatecknare tva i forening
Per Svedensten, Staffan Ersborg, Eva-Lotta Billgren

Revisorer
Irene Hansson och Lena Nilsson (revisorssuppleant) samt revisor frdn BoRevision AB, utsedd av
HSB Riksforbund.

Valberedning
Benny Andersson (ordférande) och Sonny Karstrom

Representanter i HSB Malmé fullméktige
Ordinarie Per Svedensten
Suppleant Eva-Lotta Billgren

Viceviird
Tjénsten kops av HSB Fastighetsforvaltning

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsatgarder:

Arligt underhall av fasader

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2020-02-26. Vid besiktningen
framkom att nagra hus stod i behov att byta brador samt vissa gavlar har trasiga tegelstenar.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for foljande
storre atgdrder:
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I underhallsplanen finns poster som varmeledningskulvert, tackavvattning, vattenventiler 1
lagenheter och ventilationsaggregat. Styrelsen kommer under 2021 att utvérdera dessa poster for
att avgora status och behov av utbyte.

Planerade atgérder ska finansieras med likvida medel och banklan.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under Aret till i genomsnitt 774 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2020/2021 uppréttade budgeten visade ett hojningsbehov med 2 % och styrelsen
beslot att hoja arsavgifterna fr o m 2021-04-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas ca 1% varje ar for att undvika stora
hojningar enskilda ar. Anledningen till hojningen pé 2% 2021 &r for att tdcka kostnaden for
gruppavtalet for bredbandsfiber.

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 35 083 855 kr. Under aret har féreningen
amorterat 800 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 44 ar.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhéllsbehov med nya lén. I syfte att begréinsa riskerna har foreningen bundit lanen
pa olika bindningstider.

Extrastimma

Extra foreningsstimma angdende att foreningen skall ingd avtal for gruppanslutning av internet
via fiber holls 2020-11-23, vari 6 rostberittigade medlemmar var representerade och 45 valde att
postrosta. Stimman beslutade att inga avtal om gruppanslutning.

Visentliga fordndringar i styrelsens sammansiittning
Inga fordandringar

Medlemsinformation

Under aret har 9 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgdng hade foreningen 125 medlemmar
(120 foregéende ar).

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en
medlem kan bo 1 samma lagenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap 1 féreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stillning och resultat.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 6793 6 590 6 733 6 856
Rorelsens kostnader -5291 -5 057 -6 416 -5 695
Finansiella poster, netto -730 =742 -801 -960
Avrets resultat 772 792 -484 201
Likvida medel & fin placeringar 9302 4 085 5045 4329
Skulder till kreditinstitut 35084 35884 36 684 37 434
Fond fo6r yttre underhall 2592 2978 3332 4459
Balansomslutning 56205 52 863 53494 54010
Fastigheternas taxeringsvérde 81 988 79 794 79 794 61 527
Soliditet % 35 29 28 28
Réntekostnad kr/kvm 86 88 94 116
Laneskuld kr/kvm 4014 4100 4191 4375
Avgift kr/kvm 774 771 762 748

Foriandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 4545 570 201 130 2977651 7061412 791 998
Fo6randring (Igh 78 och 79) 104 870 3475130
Avsittning yttre fond 2020 264 000 -264 000
lanspraktagande yttre fond
2020 -649 564 649 564
Disposition av féregéende
ars resultat: 791 998 =791 998
Arets resultat 771 779

Belopp vid érets utging 4650440 3676260 2592087 8238974 771779

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8238975

arets vinst 771779
9010 754

disponeras sa att

i ny rdkning overfores 9010 754
9010 754

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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6 706
-4 744
-1 096
866
9609
32284
4 581
48 641
61527
31

113
3773
748

Totalt

15577 761
3580 000
0

0
0

771 779
19 929 540
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsittning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Arvode och sociala kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat
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2020-01-01
-2020-12-31

6771 395
21220
6792 615

-232172
-649 564
-610 215
-2 047 562
-387 174
-201 361
-1 163 040
-5291 088
1501 527

18 321
-748 069
-729 748

771779
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2019-01-01
-2019-12-31

6 585128
5308
6590 436

-313 906
-489 901
-598 455
-2059 412
-249 659
-202 996
-1 142 440
-5 056 769
1533 667

24 890
-766 559
-741 669
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Péagéende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrékningskonto HSB Malmé
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

11

12
13

14

2020-12-31

46 702 769
0
46 702 769

500
500
46 703 269

0

47

2301 542
43 194
156 547
2501 330

7 000 000
7000 000
9501 330

56 204 599
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2019-12-31

47 453 809
96 331
47 550 140

700
700
47 550 840

1 000 000
120
2085283
44 456
182 418
3312277

2000 000
2000 000
5312277

52 863 117
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 650 440 4545 570

Upplatelseavgifter 3676260 201 130

Fond for yttre underhall 15 2592 087 2977 651
10918 787 7 724 351

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 8 238 975 7061 412

Arets resultat 771779 791 998

9010 754 7 853 410

Summa eget kapital 19 929 541 15577 761

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 35083 855 35083 855

Summa langfristiga skulder 35 083 855 35 083 855

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 0 800 000

Leverantorsskulder 161 887 309 191

Aktuella skatteskulder 64 218 148 639

Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 19 965 098 943 671

Summa kortfristiga skulder 1191203 2201501

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 204 599 52 863 117
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Fo6randring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgangar
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forséljning av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
-2020-12-31

771779
1163 040

1934 819

1 000 074
123 462
-147 304
-62 993

2 848 058

200

-412 000
3 580 000
3168 200

-800 000

-800 000

5216 258

4 085 284
9 301 542
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2019-01-01
-2019-12-31

791 998
1 142 440

1934 438

-1 000 120
-114 710
-585 609

-36 913
197 086

0
-356 525
0
-356 525

-800 000

-800 000

-959 439
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar dr det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2020.

Anléggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedoms vara 83 Ar.
Avskrivning sker linjart over forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,84 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beridknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 44 095 451kr
(fg ar 44 095 451 kr).
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Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter bostider 6 749 795 6 568 028
Hyresintikter 21 600 17 100
6 771 395 6 585128
Not 3 Ovriga intikter
2020 2019
Overlatelse- och Pantforskrivningsavgift, och 6vriga intikter 21220 5428
21 220 5428
Not 4 Reparationer
2020 2019
Lopande underhall 53552 120 531
Material i 16pande underhall 130 13 344
Kostnadsford del byggprojekt 853 0
Lopande underhall av bostédder 0 531
Lopande underhéll av gemensamma utrymmen 15 641 22751
Lopande underhall tvéttutrustning 2 080 1063
Lopande underhall av installationer 1 806 19 632
Lopande underhall Va/sanitet 84 458 73 837
Lopande underhall virme 531 5 600
Lopande underhall ventilation 30074 31099
Lopande underhall el 18 348 19 241
Lopande underhall av huskropp utvéndigt 14 349 0
Lopande underhall av markytor 5256 5447
Lopande underhall av garage och p-platser 531 0
Forsédkringsskador 4563 830
232172 313 906
Not 5 Planerat underhall
2020 2019
Periodiskt underhall 0 240 593
Periodiskt underhall installationer 0 35172
Periodiskt underhall Va/Sanitet 0 168 898
Periodiskt underhall ventilation 0 45 238
Periodiskt underhall huskropp utvindigt 639 564 0
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 10 000 0
649 564 489 901
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Not 6 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskdotsel och lokalvard 184 738 246 889
El 79 013 139 063
Fjarrvdarme - Gas 1042 841 1019429
Renhéllning 125 765 112 266
Vatten 425 867 360 484
Ovriga avgifter 171 347 147 600
Gemensam utdebitering 17991 33 681
2 047 562 2 059 412
Not 7 Ovriga kostnader
2020 2019
Forvaltningsarvoden 117 377 130 180
Revisionsarvoden 10 088 9412
Medlemsavgift HSB Malmo 35275 35275
Staimma 0 6 649
Ovriga kostnader 169 164 61579
Styrelsen 270 6 565
Omkostnader for brfs Igh/lokal 55000 0
387 174 249 660
Not 8 Arvode och sociala kostnader
2020 2019
Arvode och andra erséttningar
Styrelsearvode 118 250 122 318
Arvoden revisor 6 000 6 000
Arvoden valberedning 6 000 6 000
Vicevird 20 000 20 000
Ovriga arvode fortroendevalda 7215 150
157 465 154 468
Sociala kostnader
Sociala kostnader 43 896 48 528
43 896 48 528
Totala arvoden, ersittningar och sociala kostnader 201 361 202 996
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Arets investeringar, ombygg lgh 77 och 79
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende virde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott

Ingaende anskaffningsvarden

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Andelar

Namn
HSB Malmo
Fonus

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

12

2020-12-31

62 549 683
412 000
62 961 683

-15591 174
-1 163 040
-16 754 214

495 300
495 300

46 702 769

56 176 000
25 812 000
81 988 000

2020-12-31

96 331
315 669
-412 000
0

0

Anskaffn.
virde

500

0

500

2020-12-31

122
43072
43 194
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2019-12-31

62 289 489
260 194
62 549 683

-14 448 734
-1 142 440
-15 591 174

495 300
495 300

47 453 809

54 930 000
24 864 000
79 794 000

2019-12-31

96 331
0
96 331

96 331

Bokfort
virde
500

200

700

2019-12-31

112
44 344
44 456
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2020-12-31
Upplupna rénteintikter 1317
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 155230
156 547
Not 14 Kortfristiga placeringar
2020-12-31
Fast rianteplacering HSB Malmo 7 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 000 000
Utgaende redovisat virde 7 000 000
Not 15 Fond for yttre underhall
2020-12-31
Belopp vid érets ingéng 2977 651
Avsittning 264 000
lanspraktagande -649 564
2592 087
Not 16 Stiillda séikerheter
2020-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Stillda sékerheter 41317 700
41 317 700

Not 17 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31
1731

180 687
182 418

2019-12-31

2000 000
2000 000

2000 000

2019-12-31

3331552
136 000
-489 901
2977 651

2019-12-31

41317 000
41 317 000

0 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 méanader och redovisas dérfor
som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret f6r den totala skulden dr 800 000 kr
Den totala skulden om fem ar férvintas uppga till 31 083 855 kr.
2020-12-31
Forfaller inom ett till fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar. 0

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 35083 855
35 083 855
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HSB Brf Marbéck 1 Svedala
Org.nr 716406-8871

Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réntesats
Langivare %
SBAB 2,240
Stadshypotek 1,500
Swedbank Hypotek 2,130
Swedbank Hypotek 2,940
Swedbank Hypotek 2,220

Datum for
omsiittning
2022-11-21
2023-03-30
2025-02-25
2025-06-18
2025-03-25

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réintekostnader-lan
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen virmekostnad

Upplupen elkostnad
Upplupen extern revisor
Ovriga upplupna kostnader

Denna arsredovisning har signerats digitalt av styrelsen

Svedala den

Per Svedensten

Eva-Lotta Billgren

Fidel Vasquez

Var revisionsberittelse har limnats 2021 -

BoRevision AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Staffan Ersborg

Tomas Rosén

Irene Hansson
av foreningen utsedd revisor

Lanebelopp
2020-12-31
5173273

7 247 650
13 465 150
3572782
5625 000
35 083 855

Lanebelopp
2019-12-31
5273273

7 547 650
13 565 150
3772782
5725 000
35 883 855

2020-12-31

99 623
557 552
116 572

2019-12-31

104 018
499 702
106 068

7971
10 000

173 381
965 099
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Marback i Svedala, org.nr. 716406-8871

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Marback i
Svedala for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Marback i Svedala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisors ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget fil oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och bevilar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P o " .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Svedala

Digitalt signerad av

Mohammed Daabas Irene Hansson
BoRevision i Sverige AB Av freningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av rsredovisningen, somi text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnasi &rsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberattel se. Forvaltningsberéttelsen talar bl aom
vilka som haft uppdrag i féreningen, vasentliga handel ser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, bal ansrakning, kassafl 6desanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. | resultatrékningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som forekommit under rékenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrékningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer frami

” 2

posten " arets resultat” .

Intakt

En intakt & en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sistaraden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finnsi balansrékningen i noten till rubriken ” Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

Entillgang & en resursi form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (ags) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f6ljd av intraffade handel ser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andrafordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar & fordringar som forfaller inom
ett &r. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande &r. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetal da kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu g bokforts. Exempel &r intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Sdledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som &r avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till 1&gst tre &r. De viktigaste
anlaggningstillgangarna &r foreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omséttningstillgang avses tillgang som inte ar anl&ggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

BehalIningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmo
betalar rantatill bostadsréttsforeningen pa dessa medel .

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgangar och skulder. Om féreningens skulder & storre an tillgngarnainnebér det att

eget kapital ar negativt.
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Avséttning

Som avséttning upptas forpliktelser som &r ovissatill belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sikra med avseende pa sava belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhdlIsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgdr av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbel oppet enligt balansrékningen
utvisar den sammanlagda behdllningen av samtliga bostadsrétters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktel se som forvantas foranleda ett utflGde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sékratill sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor siledes
skulder som forfaller efter mer an ett &r.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura annu inte erhdllits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. S&dana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som @nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Avser hér de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som l[amnats som sékerhet for erhdlinalan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktel ser —som t ex borgensforbindel se eller avtal senligt dtagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen ar sikra eller sannolikatill sin forekomst men
ovissatill belopp eller till den tidpunkt d& de skall infrias. Det kan ocksa vara majliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det férekommer en forpliktelse eller g.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapital bildning inom HSB-foreningen skall bostadsréttsforeningen erlagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden fér féreningens hus och
erlaggs under en tjugodrsperiod. Annu g erlagd avgéld redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgéngs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehdller upplysningar som &r relevant for forstael sen av balans- och resultatrakningen. Noternainnehdl ler
uppgifter om taxeringsvarden, anl&ggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstélldam m
Rakenskapsar

Ar den period som en &rsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 ménader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderéret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att ber&kna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehdller upplysningar om féreningens in-och utbetal ningar under en boksl utsperiod. Betalningarna hanfors
till I10pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdel ningen av kassaf| 6det
I kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och darmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ar framstalld av HSB Malmé i samarbete med bostadsréttsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsféreningens styrelse.

HSB Malmo bistar bostadsrattsforeningar — aven andra an HSB bostadsrattsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a 16pande bokféring,
upprattande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmo ek fér, HSB Turning Torso, 211 15 Malmg, tfn 010 - 442 30 00.
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