lllllll

ARSREDOVISNING

1/1 2020 - 31/12 2020

HSB BRF
CASTOR
| SVEDALA

HSB - dir mojligheterna bor






5\Mﬂ
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HSB Brf Castor i Svedala

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Castor i Svedala

kallas harmed till ordinarie féreningsstamma 27/5 2021 kl 18.30

Lokal: Gronomradet mellan Malmévagen 3 och 5
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25.

foreningsstimmans oppnande

val av stimmoordforande

anmaélan av stimmoordférandens val av protokollforare
godkénnande av rostlangd

frdga om nérvarorétt vid foreningsstimman

godkénnande av dagordning

val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tva rostrdknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

. genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomgéang av revisorernas beréttelse

. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrdkning

. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den

faststillda balansridkningen

beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

val av styrelseordforande, styrelseledaméter och suppleanter

presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

. val av fullméktige och ersittare samt ovriga representanter i HSB
24,

av styrelsen till féreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmailda
drenden som angivits i kallelsen
foreningsstimmans avslutande
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Styrelsen for HSB Brf Castor i Svedala far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2020.

ARSREDOVISNING

HSB Brf Castor i Svedala

Org. nr 746001-0387

Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret
foreningens 50:e verksamhetsar

2020-01-01 - 2020-12-31

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan

tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes dren 1969 - 1971 pa fastigheten Svedala 64:2 64:3 och 64:9
som foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress 4r Malmdvagen 1,3,5 och 7.

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullviardesforsidkrad hos Lansforsikringar. I foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?

1 24st 24,5 35,5

2 48st 46 - 65

3 24st 83,5

Lokaler, hyresritt 3 116

Garage 21

Parkeringsplatser 52

Total ldgenhetsyta 5 856 kvm.

Total lokalyta 160 kvm.

Lagenheternas medelyta 61 kvm.
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HSB Brf Castor i Svedala
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Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 23/6 2020 18:30

Nérvarande var 20 rostberittigade medlemmar.

Extrastamma gillande balkongutbyggnad och lekplatser
Extrastimma holls den 8/6 2020 18:30

Nérvarande var 55 rostberittigade medlemmar varav 5 med fullmakt.

Styrelsen under verksamhetséret
Ordforande Andreas Svensson
Vice ordférande Thomas Sonesson
Sekreterare Magnus Sjoberg
Utsedd av HSB Eva Hallberg
Ledamot Christina Bengtsson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledamoterna Christina Bengtsson och
Magnus Sjoberg. Styrelsen har under aret héllit 11 sammantriaden.

Firmatecknare tva i forening

Andreas Svensson, Thomas Sonesson, Christina Bengtsson och Magnus Sjoberg

Revisorer

Jan-Olov Malmborn samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Christin Gustavsson och Ingegerd Persson

Representanter i HSB Malmé fullméiktige
Andreas Svensson
Ers Thomas Sonesson

Vicevird
Christina Bengtsson

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsatgarder:

Totalrenovering av fasader innebarande omtegling pd samtliga sodergavlar, omfogning av tegel,
byte av ligenhetsfonster, byte tegelbalkar pa norra gaveln, byte av kéllarfonster, byte av
entrépartier, byte av fasadbelysning.

Vid byte av ldgenhetsfonster upptécktes att det fanns asbest 1 fonster och fasad, som sedan
sanerades.

Byte av belysning i samtliga kéllargangar.

Underhallsspolning och filmning gjordes i alla ldgenheter.
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HSB Brf Castor i Svedala
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Traningsmaskiner och redskap kdptes in till gymmet pa 7an.
Torktumlare bytes ut p4 Malmovagen 3.

Radonmétning utfordes.

Cykelskjul, tradgérdsgrupper och bénkar oljades om.
Lekplatserna demonterades.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av Andreas Svensson, Christina Bengtsson, Eva
Hallberg och Magnus Sjoberg den 2020-10-13. Vid besiktningen framkom f6ljande:

Ny skylt ”metallforpackningar” till sopstationen mellan Hus 7 & Hus 5

Hobbyrum 1 Hus 7 fukt?

Rensluckorna i Hus 7 behover bytas

Férg flagnat Hus 7B (mot garagen) samt pa Hus 5B

Ink6p av nya skép for batterier & glodlampor ska kdpas in for att sdttas i varje hus/kéllare
Planerade atgérder ska finansieras med medel avsatta enligt underhallsplanen.

I 6vrigt foljer foreningen underhallsplanen, som uppdateras arligen.

Extrastamma

Medlemmarna blev kallade till extrastimma géllande balkongutbyggnad och véra lekplatser.

Stimman beslutade med 50 roster for och 5 roster emot, att demontera vara lekplatser.
Stamman beslutade med 38 roster for och 17 roster emot, att ge styrelsen mandat att ga vidare
med en balkongutbyggnad om ca 1 m.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 709 kr/m? bostadslégenhetsyta.

Den for ar 2021 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 3 % och styrelsen beslot

att hoja arsavgifterna fr o m 2021-04-01.

Styrelsen anser att avgifterna 1 normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hojningar
enskilda ar.

Foreningens banklan uppgar pd bokslutsdagen till 22 505 000 kr. Under aret har foreningen tagit
lan 16 000 000 for finansiering av projekt Fasader och Fonster. Foreningen har amorterat under
aret 180 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pd ca 125 &r.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béattre utrymme att finansiera
framtida underhallsbehov med nya lén. I syfte att begrénsa riskerna har foreningen bundit 1dnen
pa olika bindningstider.

Visentliga avtal
Pé den ordinarie foreningsstimman beslutades det att teckna ett kollektivt bredband frén
Bahnhof.

Medlemsinformation

Under aret har 9 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgdng hade foreningen 114 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter 1 foreningen &r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap 1 foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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HSB Brf Castor i Svedala
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018
Nettoomséttning 4186 4079 4001
Rorelsens kostnader -4 788 -3333 -3 144
Finansiella poster, netto -143 -35 -54
Arets resultat -746 712 803
Likvida medel & fin placeringar 4210 5010 3817
Skulder till kreditinstitut 22 505 6 685 6 865
Fond for yttre underhall 3207 3267 3284
Balansomslutning 30112 14 946 14 695
Fastigheternas taxeringsvérde 69 641 69 641 49 946
Soliditet % 21 46 43
Réntekostnad kr/kvm 29 11 12
Léaneskuld kr/kvm 3483 1 141 1 141
Avgift kr/kvm 709 689 674
Foriandring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid érets ingéng 545 000 3267093 2437 668
Avsittning yttre fond 2020 410 000 -410 000
Disponering yttre fond
2020 -470 040 470 040
Disposition av foregaende
ars resultat: 711 964
Arets resultat
Belopp vid arets utging 545 000 3207053 3209 672
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 3209 672
arets forlust =745 627
2 464 045
disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 2 464 045
2 464 045

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

2017
3941
-3 400
-59
599

3 803
7 609
3112
14 598
49 946
37

13
1265
654

Arets

resultat

711 964

=711 964
-745 627
-745 627

2016
3687
-4 314
-12
666
5089
4 820
2769
10 816
49 946
48

823
623

Totalt

6961 725
0

0
0

-745 627
6216 098

Styrelsen vill tacka for det gangna verksamhetsaret samt

onska alla en treviig sommar!
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsittning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

5

Not

2020-01-01
-2020-12-31

4154776
31063
4 185 839

-383 585
-470 040
-141 594
-2 055270
-744 187
-253 054
-740 554
-4 788 284
-602 445

25284
-168 466
-143 182

-745 627
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4037 253
41 894
4 079 147
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-3 332 637
746 510

29234
-63 781
-34 547

711 964
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Péagaende nyanliaggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrékningskonto HSB Malmd
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

11

12
13

14

2020-12-31

25722 095
12 016
25734 111

500
500
25734 611

0

6310
3603 028
38 448
122 207
3769993

600 000

600 000

7303
4 377 296

30 111 907
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4 077 649
5678094
9 755 743

700
700
9756 443

20 000

0

1205 834
33878
125 342

1 385 054

3800 000

3800 000

4 448
5189 502

14 945 945
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 545 000 545 000

Fond for yttre underhall 15 3207 053 3267093
3752053 3812 093

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 3209 672 2 437 668

Arets resultat =745 627 711 964
2 464 045 3149 632

Summa eget kapital 6216 098 6961 725

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 19 825 000 2 680 000

Summa langfristiga skulder 19 825 000 2 680 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 2 680 000 4 005 000

Leverantorsskulder 121 215 97 269

Aktuella skatteskulder 12 190 7198

Ovriga skulder 19 623 302 580 275

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 634 102 614 478

Summa Kortfristiga skulder 4070 809 5304 220

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30111 907 14 945 945
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forsdljning av immateriella anldggningstillgdngar
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets slut
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Not 2020-01-01
-2020-12-31

-745 627
740 554

-5073

13 690
-1 435
23 946
67 644
98 772

200
-16 629 922
-16 629 722

15 820 000
15 820 000
-710 950

5010282
4299 332
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1183 765
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i1 svensk valuta SEK.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar dr det styrelsen som ar behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019.

Anliggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedoms vara 67 ar.
Avskrivning sker linjért over forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,32 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat péd inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skattemaéssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 878 088 kr
(fg ar 878 088 kr).
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Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter bostider 4 154 858 4034019
Hyresintakter 97 754 101 070
Arets avsittning inre fond -97 836 -97 836
4154776 4037 253
Not 3 Ovriga intiikter
2020 2019
Ovriga intikter 31063 41 894
31063 41 894
Not 4 Reparationer
2020 2019
Lopande underhall 16 429 38424
Lopande underhall av bostader 22 476 0
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 39 873 67 240
Lopande underhall tvéttutrustning 74270 25095
Lopande underhall Va/sanitet 80 980 7351
Lopande underhall el 9290 36 904
Lopande underhéll av lokaler 0 33469
Lopande underhéll av markytor 62 337 0
Skadegorelse och Forsakringsskador 77 930 6 063
383 585 214 546
Not 5 Planerat underhall
2020 2019
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 45038 164 155
Periodiskt underhall va/sanitet 0 59 000
Periodiskt underhall el 287 730 88414
Periodiskt underhall 0 28 625
Periodiskt underhall tvéttutrustning 84 551 0
Periodiskt underhéll huskropp utvéndigt 52721 0
470 040 340 194
Not 6 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel och lokalvard 391 766 406 119
El 203 478 186 507
Uppvarmning 894 689 913 825
Vatten 299 933 218 553
Sophédmtning 96 492 91 380
Ovriga avgifter 168 912 132 689
Gemensam utdebitering 0 20 891
2055270 1 969 964
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Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Medlemsavgift HSB Malmo
Ovriga externa kostnader
Revisionsarvoden - extern revisor
Korttidsinventarier

Pantbrev

Not 8 Arvode och personalkostnader

Arvode och andra erséttningar
Styrelsearvode
Revisionsarvoden

Arvoden valberedning

Vicevird

Ovriga arvode fortroendevalda

Sociala kostnader
Sociala kostnader
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarden byggnader

Arets investering fasader, fonster och relining
Markanldggning

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader
Ingéende ackumulerade avskrivningar markanldggning
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgiende virde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader - bostader
Taxeringsvirden byggnader - lokaler

Taxeringsvarden mark - bostéder
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2020
130 725
40 255
74 068
11338
166 866
320935
744 187

2020

108 790
12 000
9000
59 000
18 500
207 290

45 764
45 764

253 054

2020-12-31

9526 009
22 385 000
1 000 000
32911 009

-5 652 960
-1 000 000

-740 554
-7 393 514

204 600
204 600

25722 095
47 400 000

441 000
47 841 000

21 800 000
21 800 000
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127 680
40 255
92 590
9412

0

0

269 937

2019

106 950
11 000
8 000
58 000
10 000
193 950

40 596
40 596

234 546

2019-12-31

9526 009
0

1 000 000
10 526 009

-5536 113
-1 000 000

-116 848
-6 652 961

204 600
204 600

4 077 648
47 400 000
441 000
47 841 000

21 800 000
21 800 000
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Org.nr 746001-0387

Not 10 Pigiende nyanldggningar och forskott

Ingaende anskaffningsvirden relining

Arets anskaffning

Omklassificeringar*

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde

*Relining 6 040 tkr Fasader och Fonster 16 345 tkr

Pagéaende projekt avser utredning av eventuellt balkongombyggnad.

Not 11 Andelar

Namn
HSB Malmo
Fonus

Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 14 Kortfristiga placeringar

Fast rénteplacering HSB Malmo
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
lanspréktagande
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2020-12-31

5678 094
16 718 922
-22 385 000
12 016

12 016

Anskaffn.
virde

500

0

500

2020-12-31

38 448

38 448

2020-12-31

676

121 531
122 207

2020-12-31

600 000
600 000

600 000

2020-12-31

3267093
410 000
-470 040
3207 053
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2019-12-31

0
5678 094
0
5678 094

5678 094

Bokfort
virde
500

200

700

2019-12-31

33878

33878

2019-12-31

7 840

117 502
125 342

2019-12-31

3800 000
3800 000

3800 000

2019-12-31

3284 287
323 000
-340 194
3267093
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HSB Brf Castor i Svedala
Org.nr 746001-0387

Not 16 Stallda sidkerheter

2020-12-31 2019-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Stillda sakerheter 23 845 600 7 845 600
23 845 600 7 845 600

Not 17 Skulder till kreditinstitut

2 680 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pad mindre dn 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ar 180 000 kr

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar. 2 680 000 4 005 000
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 19 825 000 2 680 000
22 505 000 6 685 000
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % omséttning 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 0,650 2020-05-28 0 925 000
Stadshypotek 0,682 2020-05-07 0 3 000 000
Stadshypotek 1,300 2021-12-01 0 2 760 000
SBAB 0,87 2024-05-10 8 000 000 0
SBAB 1,10 2027-05-10 8 000 000 0
Stadshypotek 1,30 2021-12-01 2 680 000 0
Stadshypotek 1,12 2022-04-30 3000 000 0
Stadshypotek 1,12 2022-06-01 825 000
22 505 000 6 685 000
Kortfristig del av langfristig skuld 2 680 000 4 005 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfond/inre fond 619 098 578 814
Ovriga kortfristiga skulder 4205 1461
623 303 580 275
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HSB Brf Castor i Svedala
Org.nr 746001-0387

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader-1an 3570 3647
Forutbetalda hyror och avgifter 362 995 335449
Upplupen virmekostnad 103 647 100 395
Upplupen elkostnad 14 932 20 491
Ovriga upplupna kostnader 138 958 145 085
Upplupen extern revisor 10 000 9412
634 102 614 479
Denna arsredovisning har signerats digitalt av styrelsen
Svedala
Andreas Svensson Christina Bengtsson
Magnus Sjoberg Thomas Sonesson
Eva Hallberg
Var revisionsberittelse har 1amnats 2021-
BoRevision AB Jan-Olov Malmborn
av HSB Riksforbund utsedd revisor av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Castor i Svedala, org.nr. 746001-0387

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Castor i
Svedala for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Castor i Svedala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar . o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pén&got annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tJIIampllgg de lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Svedala

Digitalt signerad av

Camilla Bakklund Jan-Olov Malmborn
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, visentliga héndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ér resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrdkningen kan man utldsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intiakt

En intdkt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaftning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intrdffade hidndelser och som
forvéntas innebdra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intékt i balansrdkningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsléngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgangarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte dr anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgingar och skulder. Om foreningens skulder ir storre fn tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa sévél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhéllsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrdakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intiikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i1 balansrdkningen. Forutbetald intékt dr fakturering eller inbetalning som bokf{orts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stiilllda sédkerheter
Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga
avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.
Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstdllda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 ménader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ér att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — &ven andra dn HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a 16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmo ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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