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Styrelsen for HSB Brf Antilopen i Svedala far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1945 pé fastigheten Svedala 5:2 som féreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adress dr Hantverkaregatan 21 i Svedala.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Fastigheten &r fullvidrdesforsidkrad hos Willis Estate Bostadsrattsforsékring Lénsforsékringar. I
foreningens fastighetsforsdkring ingér bostadsréttstillédgg for foreningens lédgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?

2 15 44
3 3 55
Totalt: 18 825

Total lagenhetsyta 825 kvm
Légenheternas medelyta 45,8 kvm.

De senaste aren har foreningen gjort foljande stérre underhéllsatgédrder och investeringar i
fastigheten:

2000: Samtliga ldgenheter fick nya vattenstammar, Daloc sdkerhetsdorrar, ny el samt alla
ldgenheter férutom ldgenhet nr 10(var helrenoverad da) fick helrenoverade badrum, samt
malning utav trapphusen.

2010: Nya fonster och balkongdérrar i hela fastigheten med persienner.

2011: Ny tvittstuga med nya maskiner med automatdosering utav tvéttmedel, skdljmedel samt
blekmedel.

20122013: Sett &ver och renoverat stora skorstenen med bl.a. ny krona och nya ventilationsgaller
runt huset.

2014: Utrymningslarm i kéllare samt vind. 2 st. ny utomhus armatur.

) N



HSB Brf Antilopen i Svedala
Org.nr 746000-4737
2015: Ny singel runt huset.
2016: Renlinig utav koks ledning i kéllare.
2017: Portlas till entréddrrar.
2018: Bytt varmesystem till fjarrvérme.

2020: Spolning samt filmning av samtliga avlopp.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 30/6 2020 i trddgérden Hantverkaregatan
Nérvarande var 9 st. rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Petra Lundgren
Sekreterare Sandra Higg
Studieorganisator Marie Ivarsson
Ledamot Marie Ivarsson
Ledamot Emma Olsson
Ledamot Tony Larsson
Utsedd av HSB Eva Hallberg

[ tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstdimma dr ledaméterna Petra Lundgren och
Marie Ivarsson och Sandra Hégg. Styrelsen har under aret hallit 5 sammantréden.

Firmatecknare tva i forening
Petra Lundgren, Sandra Hégg, Marie Ivarsson och Emma Olsson.

Revisorer
BoRevision AB som béade internrevisor och externrevisor.

Valberedning
Vid féreningens stémma den 30 juni 2020 var det i 1ngen medlem som visade sitt intresse att sitta i
valberedningen. Dédrav har vi ingen valberedning.

Representanter i HSB Malmé fullméktige
Petra Lundgren och Sandra Hagg.

Vicevird
Petra Lundgren
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2020-09-16. Vid besiktningen
framkom att vi star infor stora kostnader de kommande aren.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for f6ljande
stérre atgdrder. Mélning av entrétak. Taket maste ldggas om da det l4cker in mellan b och ¢
trappan.

Planerade atgérder ska finansieras med bl.a. h6jning av avgifter samt 14n.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 1055 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den for ar 2020/21 uppréttade budgeten visade ett hdjningsbehov med 2%.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hdjningar
enskilda ar.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 2 316 250 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 137 566 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 45 &r.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhéllsbehov med nya lan. I syfte att begrédnsa riskerna har féreningen bundit lanen
pa olika bindningstider.

Visentliga fordndringar i styrelsens sammanséttning
Inga Fordndringar i styrelsen sammanséttning.

Visentliga avtal

illis E Linsforsikri ane. Avtalsperiod 2020-01-01 2020-12-31.

HSB Malmé Ek. For. Avtalsperiod tillsvidare.
Géllande: Administrativt forvaltningsavtal.
Sex manaders uppsédgning.

HSB Malmé Ek. For. Avtalsperiod tillsvidare.
Géllande: Fastighetsforvaltning.
Sex manaders uppsagning.

HSB Malmé Ek, For. Avtalsperiod: 2011-04-26 2020-12-31.
Gillande: Nyttjanderitt av fastighetsndt och omradesnédt m.m.
Nio manaders uppsdgning.

HSB Malmé Ek, For. Avtalsperiod tillsvidare.
Géllande: Fastighetsjour.
Sex manaders uppsédgningstid.



HSB Brf Antilopen i Svedala
Org.nr 746000-4737

AB Svenska Bostadsinkasso & Juridik. Avtalsperiod: Tillsvidare.

Géllande: Hantering utav inkassodrende m.m.

1lin i i
Gallande Fastighetsskotsel.
Sex manaders uppsdgningstid.

Svedala Fjirrvirme AB. Avtalsperiod. 2016-01-01 2020-12-31.

Géllande: Fjarrvédrme.
Tolv manaders uppségning.

Energi Forsiljning Sverige AB. Avtalsperiod 2016-01-01 - 2020-12-31.

Gillande: Elleverans.

Haleboop/Telia AB. Avtalsperiod 2020-12-01 2026-12 31.
Géllande: Kollektivt bredband 100/100 mbit/s.
Sex manaders uppsdgningstid.

Com Hem. Avtalsperiod: till 2022-05-19.
Gallande: Grundutbud tv-kanaler.
Tolv manaders uppségningstid.

Visentliga risker och osiikerhetsfaktorer som foreningen star infor
Eftersom Brf Antilopen &r en liten forening med 18 st. ldgenheter kan det vara svart att fa
medlemmar till styrelseposter.

Vi har ca 6 st. styrelseméte per &r som vara ca en timme per gang.

Kénner du att du vill bidra med att vara med i styrelsen, sa kontakta styrelsen for mer
information. '

Det vérsta som kan intrdffa om man inte lyckas fa ihop en styrelse till en bostadsréttsforening ar
att bostadsrattsforeningen gar i likvidation.

Bostadsrittsforeningen avvecklas, foreningens hus och Gvriga tillgangar séljs, skulderna betalas
och det som blir 6ver fordelas mellan medlemmarna. Sedan blir de hyresgéster hos den nye
fastighetsédgaren. '

Medlemsinformation

Under aret har 0 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 21 medlemmar (21
foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rdst oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

I.ikvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvérde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Avsittning ar 2020 yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Inbetalda

insatser

15 140

15 140

2020
877
-762
-82
33
290
2316
804
3114
9484
20
99

2 808
1053

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sd att
i ny rakning dverfores

Foreningens resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.

2019
903
-704
=17
122
298
2454
822
3181
9484
19

93
2980
1053

Underhalls
fond

822 052
27 000
-45 000

804 052

2018
872
-792
-79

236
2607
726
3240
6 680
15

96
3166
1 049

Balanserat

resultat

-361 038
-27 000
45000

122 127

-220911

-220911
33 349
-187 562

-187 562
-187 562

2017
855
-703
-84
68
316
2680
764
3342
6 680
14
102
3255
1034

Arets

resultat

122 127

-122 127
33 349
33 349

2016
915
-942
-104
-131
294
2653
744
3382
6 680
12
127
3221
1014

Totalt

598 281
0
0

0

33 349
631 630
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Resultatrikning

Rarelsens intikter
Omsittning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligingar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

(o}

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 868 644
3 8579
877 223

4 -52 366
5 -45 000
-25722
-410 634
-73 994
-83 318
-71221
-762 255
114 968

~N N

465
-82 084
-81 619

33 349

2019-01-01
-2019-12-31

868 644
33 896
902 540

-29 781
-5125
-24 786
-407 315
-110 784
-55 196
~71221
-704 208
198 332

465
-76 670
-76 205

122 127
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagéende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
I'érutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

2020-12-31

2783323
4750
2788073

500
500
2788 573

1462
112
290 119
2931
30 681
325 305

325 305

3113 878

2019-12-31

2 854 544
0
2 854 544

500
500
2 855044

1069
52

298 257
2929
24 061
326 368

326 368

3181 412
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

15 140
13 804 052
819 192

-220911

33349
-187 562
631 630

1683 250
1683 250

14,15, 16

14,15, 16 633 000
38 587

9384
17 118 027

798 998

3113 878

2019-12-31

15 140
822 052
837192

-361 038
122 127
-238 911
598 281

1965 000
1 965 000

488 816
26253
5118
97 944
618 131

3181 412
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Kassaflodesanalys
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av 1an
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

10

Not

2020-01-01
-2020-12-31

33349
71221

104 570

-7075

31933
129 428

-137 566

-137 566

-8 138

298 257
290 119

2019-01-01
-2019-12-31

193 348

49 811
-26 871
216 288

-153 580
-153 580

62 708

235549
298 257
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med érsredovisnihgslagcn och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 65 ar.
Avskrivningar sker linjért over forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas uppgér
genomsnittligt till 1,64 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som 4r behdrigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebér att drets omforing mellan fritt och bundet
cget kapital innehdller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens beslut géllande
2020.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 199 127 kr (foregaende ar
199 127 kr)

VO
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Material i 16pande underhall

Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhill virme

[.opande underhall ¢l

L.opande underhall av huskropp utvindigt

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall va/sanitet
Periodiskt underhall huskropp utvindigt

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvérmning

Vatten

Sophimtning

Ovriga avgifter

12

2020

868 644
868 644

2020

8579
8579

2020

393
8934
14 289

28750
52 366

2020

45000

45 000

2020

140 598
27617
116 498
42 748
22 962
60210
410 633

2019

868 644
868 644

2019

33 896
33 896

2019

2970
19 522

2364
4925

29 781

2019

5125
5125

2019

121 286
29 695
116 080
60 676
22 086
57492
407 315
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Not 7 Ovriga kostnader

F'érvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Energideklaration
Ovriga kostnader

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Loner och ersittningar

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende virde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

13

2020

42 227
16 825

14 942
73 994

2020

53400
10 000
63 400

19918
19918

83 318

2020-12-31

4339229
4 339 229

-1 492 285
=71 221
-1 563 506

7600
7 600

2783 323

6400 000
3084 000
9484 000

2019

43 743
11550
11875
43 616
110 784

2019

34 000
8000
42 000

13 196
13 196

55196

2019-12-31

4339229
4 339 229

-1421 064
-71221
-1492 285

7600
7 600

2 854 544
6 400 000

3084 000
9 484 000
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Not 10 Andelar

Namn
HSB Malmo

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 13 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
Ianspraktagande

Not 14 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sidkerheter

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Anskaffn.
virde

500

500

2020-12-31

2931
2931

2020-12-31

30 681
30 681

2020-12-31

822 053

27000
-45 000
804 053

2020-12-31

2 845 000
2 845000

Bokfort
virde
500

500

2019-12-31

2929
2929

2019-12-31

24 061
24 061

2019-12-31

726 178
101 000

-5125
822 053

2019-12-31

2 845 000
2 845 000

633 000 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid p4 mindre 4n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och 1anen omsitts vid forfall,
Faktiska armorteringen under &ret for den totala skulden ar 137 566 kr. Om 5 ar beriiknas skulden vara

2118416 kr

Forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

14

2020-12-31

633 000
1683250
2316 250

2019-12-31

488 816
1965 000
2453 816
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % omsittning 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 4,29 12020-04-30 0 92 316
Stadshypotek 4,5 2021-09-01 107 500 117 500
Stadshypotek 1,72 2025-07-30 270 750 276 000
Stadshypotek 1,93 2022-09-30 267 500 277 500
Stadshypotek 1,56 2021-12-01 503 500 523 500
SBAB 3.9 2022-08-04 1167 000 1167 000
: 2 316 250 2 453 816
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31
Upplupna rintekostnader-1an 8362
I'drutbetalda hyror och avgifter 70 234
Upplupen virmekostnad : 14 372
Upplupen elkostnad 2311
Uppluppen kostnad extern revisor 12 500
Uppluppnen fastighetsskotsel 10 248
118 027
Svedala den
Sandra Higg
. ) e, ; 2
f/?” Hia @ ﬂ/ﬁ
Tony Larsson ; Marie Ivarsson
j s Livce etz vl
i ik s >
C/ 7\[(_ 17% Z//CZ
Emma Olsson Eva Hallberg

574/ W@ / Son

Var revisionsberittelse har limnats 2_0 p \ - OU\ ’2 \

ANy —= »
/ﬁ‘:n;a Daabas D - %ﬂ Z@l

(Y
BoRevision AB Bo é{'/?gic;% jslea
av HSB Riksforbund utsedd revisor av foreningen vald revisor

16

2019-12-31

9319
65 385
12 724
2716
7 800
0

97 944



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Antilopen i Svedala, org.nr. 746000-4737

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Antilopen i
Svedala for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor aft féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av érsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen en||gt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Antilopen i Svedala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget til oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar s - " -
y Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som fireningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi g&r igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

i
Svedala den £\ | Y 2021

Mohammed Daabas Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intékt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (ags) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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