ARSREDOVISNING

1/1 2019 - 31/12 2019

HSB BRF
ALDEBARAN
| SVEDALA

HSB - dar mdjligheterna bor






Org nr.: 746000-4679

(

(3%

ST

HSB - dar mojligheterna bor
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Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Aldebaran i Svedala
kallas harmed till ordinarie foreningsstimma mandagen den 29 juni 2020 klockan 18,00
Lokal: Kéllarlokalen, Mellangatan 3

DAGORDNING

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlangd

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstdimman

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. Genomgéng av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststdllande av resultatrdkning och balansrdkning

13. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrdkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens le-
damdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av fore-
ningsstamman

16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. Va av ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleanter

20. Va av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledamdéter 1 valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Va av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt 6vriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frdgor och av medlemmar anmaélda
drenden som angivitsi kallelsen

25. Foreningsstdmmans avslutande
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HSB Brf Aldebaran i Svedala
Org.nr 746000-4679

Styrelsen for HSB Brf Aldebaran i Svedala far hiarmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2019.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadstéttsforeningen har till &indamaél att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dédrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningens hus byggdes 1963 pa fastigheten Svedala 4:13 som féreningen innehar
med #ganderitt. Fastighetens adress 4r Nils Fredrikssongatan 7 i Svedala.

Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
sitt séte i Svedala.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar Skéane. I foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f61jande:

Rok Antal Yta m?

1 3 42

2 3 56,5

2 3 59

2 3 64,5

2 3 67

3 3 75

Totalt: 18 ldgenheter

Garage 7

Parkeringsplatser 9

Total ldgenhetsyta 1092 kvm

Ligenheternas medelyta 61 kvin

Underhall

De senaste dren har foreningen gjort f6ljande stérre underhalisatgérder och investeringar i fastigheten:
Ar2010 Helrenoverade samtliga badrum

Ar 2012 Gjordes takbyte. Ny papp och platarbete samt tilliggsisolering p& vinden
Ar 2013 Installerades ny modernare viirmeanldggning

Ar2015 Brandlarm anslutet till nitet installerat i bada trapphusen samt killargdngen
Ar2016 Ytterbelysningen utbytt samt placerat 6 st markpolare léings framsidan
Ar2018 Helrenovering av tvittstugan och killargéngen bl a kakel och klinkers
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdimma hélls den 190610.
Nérvarande var 11 rostberittigade medlemmar. /Aﬁ
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Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Bosse Persson

Vice ordférande Ing-Britt Bengtsson

Sekreterare Maria Lindgren
Studieorganisator Josephin Winblad

Ledamot Josephin Winblad

Ledamot Maria Lindgren

Utsedd av HSB Eva Hallberg

Suppleant Linda Lundberg t.0.m 2019-11-11
Suppleant Michaela Karlsson

Suppleant Ricky Davies

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma dr ledamdterna Bosse Persson och Maria
Lindgren samt suppleanterna Michaela Karlsson och Ricky Davies. Styrelsen har under &ret héllit 5 st
sammantriden.

Firmatecknare tva i forening
Bosse Persson, Maria Lindgren, Ing-Britt Bengtsson och Josephin Winblad

Revisorer
Tomas Bengtsson samt revisor frin BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Jahn Nilsson sammankallande och Filip Persson

Representanter i HSB Malmé fullmiiktige
Bosse Persson och Josephin Winblad erséttare

Vicevird
Bosse Persson

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall
Under éret har foreningen genomfort f6ljande stérre underhéllsatgiirder:
Tecknat underhallsavtal for tvittstugan.

Ordférande och vaktméstaren gdr regelbundet kontroller av underhéallet av fastigheten och eventuella
brister rapporteras till styrelsen.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhéllsplanen. De nérmsta &ren planerar styrelsen for foljande
storre dtgérder: Framtagande av offerter till byte av séndriga fonstertegelbalkar samt §versyn av
tegelfogarna. Belysningen pa baksidan av huset skall forbéttras.

Planerade tgérder finansieras med befintliga medel}é@
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 818 kvm? bostadsligenhetsyta.

Den for &r 2019/2020 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 1 % och styrelsen beslot att
hoja &rsavgifterna fr o m 2020-04-01

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hjningar
enskilda &r.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 2.522.452 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 103.000 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 26 4r.

Styrelsens intention #r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida
underhéllsbehov med nya l&n. I syfte att begrinsa riskerna har foreningen bundit l&nen pa olika
bindningstider.

Kommentarer till Arets resultat

Var ekonomi &r stabil och vért 6verskott kommer att behovas till kommande underhéllsétgérder.

Visentliga avtal
Inga

Visentliga risker och osiikerhetsfaktorer som foreningen star infor
Inga kénda.

Medlemsinformation

Under 4ret har 2 lagenhetsoverlatelser skett. Vid drets utgang hade foreningen 19 medlemmar (19
foregdende &r).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &n en medlem
kan bo i samma légenhet. HSB Malmg innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att
vid stimman har en bostadsrétt en rdst oavsett antalet innehavare. A’g
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhdll
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvirde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvim

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Avsittning ar 2019 yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Disposition av ftregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition

Inbetalda

insatser

86 900

86 900

2019
929
-816
-20
94
1074
2522
518
4 606

12761

41

24
2310
828

Uppskriv-

ningsfond

0

0

2018
919
-684
-19
216
973
2625
518
4 591
8793
39
22

2 404
818

Underhalls
fond

518 068
145 000
-145 366

517702

Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att
i ny rdkning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med noter. A’O

2017
903
-627
-22
254
733
2714
514
4 456
8793
36

23

2 486
806

Balanserat

resultat
986 668
-145 000
145 366

216 026

1203 060

1203 060
93 632
1296 692

1296 692
1296 692

2016
900
-703
-26
171
518
2 817
522
4314
8793
31

26

2 580
803

Arets

resultat

216 026

-216 026
93 632
93 632

2015
882
-755
-67
60
385
2920
557
4279
7308
27

63
2674
790

Totalt

1 807 662
0
0

0
93 632
1901294
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Omséttning
Ovriga intikter

Rirelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat frian finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 924 920
3 4 186
929 106

4 -73 860
5 -145 366
-25 446

6 -336 540
7 -85 205
8 -57 125
-92 124

-815 666

113 440

6823
-26 631
-19 808

93 632

2018-01-01
-2018-12-31

914 959
4154
919 113

-22 595
=71 052
-24 696
-342 107
-81 871
-49 792
-92 124
-684 237
234 876

5043
-23 893
-18 850

216 026
A
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgadngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB Malmé

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

13

2019-12-31

3495372
3495 372

500
500
3 495 872

73 505
4243

8 885
23 866
110 499

1 000 000
1 000 000

1110 499

4606 371

2018-12-31

3 587 496
3 587 496

500
500
3 587 996

472 747
4993
1192

24 217

503 149

500 000
500 000

1003 149

4591 145
A
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhali 14

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15, 16, 17
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17
Leverantorsskulder

Ovriga skulder 18
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

86 900
517702
604 602

1203 060

93 632
1296 692
1901 294

812 000
812 000

1710 452
46 663
23 450

112 512

1 893 077

4 606 371

2018-12-31

86 900
518 068
604 968

986 668
216 026
1202 694
1807 662

2625452
33 367
21352

103 312

2 783 483

4 591 145

Ad
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Kassafléde fran den l16pande verksamheten fore
fordindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid 4rets bdrjan
Likvida medel vid frets slut

Not

2019-01-01
-2019-12-31

93 632
92 124

185 756

-6 592

24 594
203 758

-103 000

-103 000

100 758

972 747
1073 505

2018-01-01
-2018-12-31

216 026
92124

308 150
12714

21 859
342 723

-103 000
-103 000

239723

733 024

972747
A
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Byggnader

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 66 ar.
Avskrivningar sker linjért Sver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas uppgar
genomsnittligt till 1.54%.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhéllsplan.
Enligt ny tolkning av foreningens stadgar 4r det styrelsen som #r behorigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att &rets omforing mellan fritt och bundet
eget kapital innehdller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens beslut gillande
2019.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Material i 16pande underhall

L&pande underhdll av gemensamma utrymmen
Lépande underhall tvéttutrustning

Lépande underhéll av installationer

Lé&pande underhdll Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhall el

Lopande underhall av huskropp utvandigt
Lopande underhdll av markytor

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhdll gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall va/sanitet

Periodiskt underhall el

Periodiskt underhall huskropp utvéndigt

10

2019

904 560
20360
924 920

2019

4186
4186

2019

6 846
13769
8823

10 065
18 812
1 694
12 051
1 800
73 860

2019

91 552
18 188
35625
0

145 365

2018

893 424
21535
914 959

2018

4154
4154

2018

4429

7018
2631
3166
4373

738

240
22 595

2018

71052
71 052
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvérd
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Ersittningar till 6vriga fortroendevalda
Loner och erséttningar

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

11

2019

78 758
27042
139 382
41 446
25 657
24 255
336 540

2019

50 704

8025
26 476
85205

2019

37160
4508
6 440

48 108

9017
9017

57125

2018

86 454
19 504
141 297
46 182
23 543
25127
342 107

2018

49 139

8200
24 532
81871

2018

31250
3125
6250

40 625

9167
9167

49 792
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Not 9 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 5984 844 5984 844
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 5984 844 5984 844
Ingdende avskrivningar -2 400 678 -2 308 554
Arets avskrivningar -92 124 -92 124
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 492 802 -2 400 678
Mark 3330 3330
Utgaende viirde mark 3330 3330
Bokfort virde byggnader och mark 3495372 3 587 496
Taxeringsvérden byggnader 8 666 000 6 063 000
Taxeringsvirden mark 4 095 000 2 730 000
12 761 000 8793 000
Not 10 Andelar
Anskaffn, Bokfort
Namn viirde viirde
HSB Malméo 500 500
500 500
Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordran avseende aktuell skatt 8 885 1192
8 885 1192
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rénteintékter 1483 716
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 383 23 501
23 866 24 217
Not 13 Kortfristiga placeringar
2019-12-31 2018-12-31
Fast réinteplacerng HSB Malmo 1 000 000 500 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1 000 000 500 000
Utgaende redovisat viirde 1000 000 500 000 ,

12

A2
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Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingdng
Avsiittning
lanspréktagande

Not 15 Stiillda séikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sékerheter

Not 16 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31

518 068
145 000
-145 366
517 702

2019-12-31

3238 000
3238 000

2018-12-31

514 120

75 000
-71 052
518 068

2018-12-31

3238 000
3238 000

1 710 452 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid pd mindre 4n 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och 1&nen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret f6r den totala skulden &r 103 000 kr.

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som férfaller inom 1 ar,
Beridknad skuld som férfaller inom 2-5 ar

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av l&ngfristiga l&n.

Rintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 1,365
Swedbank Hypotek 0,865

Not 18 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter

13

2019-12-31

1710452
812 000
2522 452

Datum for Lanebelopp
omsiittning 2019-12-31
2021-01-28 868 000
2020-05-28 1654 452

2522 452

2019-12-31

14 432
9018
23 450

2018-12-31

2625 452
0
2625452

Lanebelopp
2018-12-31
924 000
1701 452

2 625452

2018-12-31

12 184
9168
21 352
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna réntekostnader-lan 3354 3134
Forutbetalda hyror och avgifter 72 760 62 746
Ovriga upplupna kostnader 36 397 37432
112 511 103 312

Sveddladen B ‘7% 2020

/Bosse Persson Maria Lmdgren

A~ 7, /(//v/ [;,

T
Ing-Britt Bengtsson ; ) :EvegHallberg

Josephin Winblad

Var revisionsberiittelse har limnats 2.9 / g - 20920

’ v// ' & — / - i
(///ﬁéngrrf/d:%g

omas Bengfsson’ BoRevision AB
av foreningen utsedd revisor av HSB Riksforbund utsedd revisor

14



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Aldebaran i Svedala, org.nr. 746000-4679

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Aldebaran i
Svedala for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs n&rmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och attlamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Aldebaran i Svedala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e s ; .
v Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag ill utdelning fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Véart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen péa sadana atgéarder,
omréaden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Svedala den Q? / 5’ 2020

Alexandra %/ Tomas Bengtgson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av rsredovisningen, somi text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnasi &rsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberattel se. Forvaltningsberéttelsen talar bl aom
vilka som haft uppdrag i féreningen, vasentliga handel ser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, bal ansrakning, kassafl 6desanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. | resultatrékningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som forekommit under rékenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrékningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer frami

” 2

posten " arets resultat” .

Intakt

En intakt & en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sistaraden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finnsi balansrékningen i noten till rubriken " Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

Entillgang & en resursi form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f6ljd av intréffade handel ser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andrafordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar & fordringar som forfaller inom
ett &r. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande &r. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetal da kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harrér till rakenskapsaret men annu € bokforts. Exempel & intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Sdledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som & avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till 1&gst tre &r. De viktigaste
anlaggningstillgangarna &r féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omséttningstillgang avses tillgang som inte ar anl&ggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

BehalIningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmo
betalar rantatill bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgangar och skulder. Om féreningens skulder & storre an tillgngarnainnebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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