'i Riksbyggen

" " Riksbyggen Bostadsrattsférenin
Arsredovisning  swrtrsenen :
2017-01-01 — 2017-12-31  Oranr: 716402-8792




Innehallsférteckning

FOrvaltningsherattelSe. ..o 3
RESUATEKNING ..ovvevieviiiecee e 8
BalanSIaKNING .....cvoviiiiieieeerese st 9
NOLBE . covrs v eeresremnrernsnssneneenssmsnrersasssaesme s nsnsssssnsransansnsansansens anss s b 560453 EH4EFH FOTRRRNSR IS 11
Bilagor

Nyckeltal

GA

[ ==

=|=5] |

OoOm
o |
| B!
OO

0moo

pomn
apo0

o000
O0m0o
BR00

008

2 I ARSREDOVISNING RB BRF Svartingehus 2 Org.nr: 716402-8792



um i " Styrelsen for Riksbyggen
F 0 I"Vﬂ Itn I n g S b e I'a tte I S e Bostadsrittsforening
Svdrtingehus nr 2 far hdrmed
avge drsredovisning for
rékenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter f6r permanent boende
om inte annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning 1
tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
ddrmed en dkta bostadsrittsforening. Féreningen har sitt séte i Norrképings kommun.

Arets resultat om 340 tkr #r ligre 4n foregiende ar frimst p.g.a. utférda underhéllsarbeten.
Driftkostnaderna i féreningen har dkat jimfort med foregdende ar beroende pa underhéllsarbeten.
Dock #r kostnaden for reparationer ldgre dn féregéende éar.

I resultatet ingar avskrivningar med 294 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 634 tkr.
Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Svirtinge 65:1 i Norrkdpings Kommun. Pa fastigheten finns byggnader
med 29 ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1990. Fastighetens adress dr Stugvigen 4-12

i Svértinge.

Ligenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok Summa
4 8 17 29
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser
29 10
Total bostadsarea: 2 881 m?
Arets taxeringsvirde 18 421 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 18 421 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsidkrade i Trygg Hansa.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.
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Riksbyggens kontor i Norrkdping har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat
avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i
Norrképing. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk
forening. Genom intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens
verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa
andelar kan féreningen dven fa aterbdring pa kopta tjénster fran Riksbyggen. Storleken pa
aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for
51 tkr och planerat underhall for 584 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i oktober 2017 och visar pa ett underhallsbehov om
2 190 tkr for de ndrmsta fem aren. Avséttning for verksamhetséret har skett med 518 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Belopp Ar
Fasadmalning 1755 tkr 2011
Byte belysning, ldscylindrar och tre dorrar 186 tkr 2014

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Renovering soprum 26 tkr
Byte plank, fonsterspréjs mm 486 tkr
Uteplats 72 tkr

Planerat underhall kommande verksamhetsar (2018)

Beskrivning Belopp

Byte termostatventiler 210 tkr
Bastuaggregat 16 tkr
Elradiatorer 12 tkr
Virmepanna 50 tkr
Byte av ytterdorr 25 tkr
Trapphusvéggar 50 tkr
Tilldggsisolering av vindar 200 tkr

4 | ARSREDOVISNING RB BRF Svértingehus 2 Org.nr: 716402-8792

o



Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande mote har styrelsen haft foljande
sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. stamma
Michael Wall Ordf6rande Stimman 2019

Michael Berndt Sekreterare Stdimman 2019

Martin Edman Vice ordférande Stdmman 2018

Michael Lindberg Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m stimma
Sofia Hedman Stdmman 2018

Richard Tscharnke Karlsson Stdmman 2018

Asa Wessén Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Utsedd av

KPMG AB, auktoriserad Stdmman

Lena Andersson, foreningsvald Stdimman

Revisorssuppleanter Utsedd av

KPMG AB Stamman

Karolin Skanetofth, féreningsvald Stdmman

Valberedning Utsedd av

Cecilia Tscharnke, sammankallande Stimman

Niklas Tigerberg Stdimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som
vésentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Foreningens arsavgift &ndrades senast 2014-01-01 da den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten fo6r det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om
oforandrad arsavgift.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 40.
Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar till 41.

Utover ovanstaende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 3 overlatelser av bostadsrétter skett
(foregéende ar 8 6verlatelser). Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt.

\
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Flerarsoversikt
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«o~ Driftkostnader, kr/m2 =+~ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -m- Rinta, kr/m?2

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 2151 2 148 2 146 2 145 2125
Resultat efter finansiella poster 340 836 623 435 600
Resultat exklusive avskrivningar 634 1130 917 729 871
Soliditet % 35 34 31 29 27
Likviditet % 459 640 651 505 385
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 742 742 742 742 734
Driftkostnader, kr/m? 366 175 215 251 184
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 164 175 215 186 163
Raénta, kr/m? 102 116 143 199 219
Underhallsfond, kr/m? 962 985 802 550 322
Lan, kr/m? 4792 4904 5001 5088 5186

Arsavgiftsniva for bostider kr/m?, Driftkostnader kr/m?, Rénta kr/m?, Underhéllsfond ki/m? och Lén
kr/m? har samtliga bostadsareor som berdkningsgrund.

‘&
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond | Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid arets borjan 4 049 999 2 838 904 -256 838 836 037

Extra reservering for underhall enl.

stimmobeslut 200 000 -200 000

Disposition enl. &rsstimmobeslut 836 037 -836 037

Reservering underhéllsfond 318 000 -318 000

Ianspraktagande av underhallsfond -583 990 583 990

Arets resultat 339930

Vid arets slut 4 049 999 2772914 645 190 339 930

Resultatdisposition

Till arsstaimmans férfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 379 200
Arets resultat 339930
Arets fondavsittning enligt stadgarna -318 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 583 990
Summa 985120

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning 985 120

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Q-
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Resultatrékning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsittning Not 2 2 150707 2 148 286
Ovriga rorelseintikter Not 3 32 897 25260
Summa rorelseintidkter 2183 604 2173 546
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1056 517 -504 501
Ovriga externa kostnader Not 5 -174 942 -175 182
Personalkostnader Not 6 -41 092 -45 579
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar ~ Not 7 -294 222 -294 222
Summa rorelsekostnader -1 566 773 -1 019 485
Rorelseresultat 616 831 1154 061
Finansiella poster
Rénteintdkter Not 8 18 938 16 759
Réntekostnader -295 838 -334 783
Summa finansiella poster -276 901 -318 024
Resultat efter finansiella poster 339 930 836 037
Resultat fére skatt 339 930 836 037
Arets resultat 339 930 836 037

o
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 17011 424 17 305 646
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 011 424 17 305 646
Finansiella anlaggningstillgangar

Léngfristiga vérdepappersinnehav Not 10 44 000 44 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 44 000 44 000
Summa anlaggningstillgangar 17 055 424 17 349 646
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 8 724
Ovriga fordringar 573 571
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 93 769 80 962
Summa kortfristiga fordringar 94 342 90 257
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 5325408 4562 109
Summa kassa och bank 5325 408 4562 109
Summa omsittningstillgangar 5419750 4 652 366
Summa Tillgangar 22 A75 174 22 002 012

0
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4049 999 4049 999
Fond for yttre underhéll 2772914 2 838 904
Summa bundet eget kapital 6 822 913 6 888 903
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 645 190 -256 838
Arets resultat 339 930 836 037
Summa fritt eget kapital 985 120 579 200
Summa eget kapital 7 808 033 7 468 103
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 13 485 856 13 806 692
Summa langfristiga skulder 13 485 856 13 806 692
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 320 800 320 800
Leverantorskulder 612 443 100 303
Skatteskulder 2 599 18 693
Ovriga skulder Not 14 17 847 344
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 227 596 287077
Summa kortfristiga skulder 1181 285 727 217
Summa Eget kapital och Skulder 22 475174 22 002 012

O
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmédnna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar

Byggnader Linjér 83 2073

Mark ir inte foremal for avskrivningar.

@J
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Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 2136 907 2136 886
Hyror, p-platser 14 300 13 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -500 -2 400
Summa nettoomsittning 2150 707 2 148 286
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Kabel-tv-avgifter 21 852 21750
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 8 064 0
Fakturerade kostnader 890 1670
Atervunna fordringar 2091 1 840
Summa 6vriga rorelseintakter 32 897 25 260
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -583 990 0
Reparationer -50 896 =72 407
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -138 156 -138 158
Vigavgifter -12 180 -12 180
Forsékringspremier -48 398 -47218
Kabel- och digital-TV -23 041 -20 669
Aterbiring frn Riksbyggen 2500 3700
Sné- och halkbekdmpning -22 226 -42 828
Forbrukningsmaterial -12 745 -9 036
Vatten -85 003 -84 963
Fastighetsel -27 368 -29 104
Sophantering och atervinning -55014 -51 638
Summa driftkostnader -1 056 517 -504 501
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Férvaltningsarvode administration -144 404 -141 348
Ovriga riskkostnader -90 0
Arvode, yrkesrevisorer -15 000 -16 125
Ovriga forvaltningskostnader -3 461 -11912
Kreditupplysningar -873 -3 623
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -8 064 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -101 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 175 -2 175
Bankkostnader =775 0
Summa 6vriga externa kostnader -174 942 -175 182

&
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Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -11 000 -11 000
Sammantriddesarvoden -19 787 -19 500
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 600 -4.100
Sociala kostnader -7705 -10979
Summa personalkostnader -41 092 -45 579
Foreningen har inga anstéllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -294 222 -294 222
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -294 222 -294 222
Not 8 Rénteintdkter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering SBAB 14 836 12354
Ovriga rénteintikter 4102 4 406
Summa Rénteintdkter 18 938 16 759

ar
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

&y

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 29142 300 29142 300
Mark 535000 535000
29 677 300 29 677 300
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 29 677 300 29 677 300
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 4190 833 3896611
4190 833 3 896 611
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 294222 294 222
294 222 294 222
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 4 485 055 4190 833
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar 8 180 821 8 180 821
8 180 821 8 180 821
Restvarde enligt plan vid arets slut 17 011 424 17 305 646
Varav
Byggnader 16476 424 16 770 646
Mark 535000 535000
Not 10 Langfristiga vardepappersinnehav
2017-12-31 2016-12-31
Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseféreningen 44 000 44 000
Summa Langfristiga vdrdepappersinnehav 44 000 44 000
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 49 364 48 398
Forutbetalt forvaltningsarvode 37 175 30 841
Forutbetald kabel-tv-avgift 3422 1723
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 3 808 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 93 769 80 962
Not 12 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 3000 3000
Bankmedel SBAB 3723777 3708 942
Transaktionskonto Swedbank 1598 631 850 168
Summa kassa och bank 5 325 408 4562 109
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 13 806 656 14 127492
Nésta ars amortering pa langfiistiga skulder till kreditinstitut -320 800 -320 800
Langfristig skuld vid arets slut 13 485 856 13 806 692
Langivare Rénta Rantan Ing. skuld Arets amorteringar  Utg.skuld

bunden till

STADSHYPOTEK 1,L15% 2018-01-30 516 600 50400 466200
STADSHYPOTEK 1,29%  2021-10-30 2 000 000 40 000 1 960 000
STADSHYPOTEK 2,21%  2023-10-30 4378292 230436 4 147 856
STADSHYPOTEK 2,32%  2025-03-30 7232600 0 7232 600
Summa 14 127 492 320 836 13 806 656

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 320 800 kr varfor den delen av skulden kan
betraktas som kortfristig skuld, av den langfristiga skulden forfaller 1 283 200 kr till betalning
mellan 2 och 5 4r efter balansdagen. Resterande skuld, 12 202 656 kr, forfaller till betalning senare

dn 5 ér efter balansdagen.

Not 14 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 344 344
Skuld sociala avgifter och skatter 17 143 0
Avrékning hyror och avgifter 360 0
Summa 6vriga skulder 17 847 344
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 900 11 000
Upplupna réntekostnader 46 175 49284
Upplupna elkostnader 3156 2 954
Upplupna kostnader for renhallning 1816 2211
Upplupna revisionsarvoden 12 500 12 500
Upplupna styrelsearvoden 1500 34 800
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 161 549 174 328
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 227 596 287 077
Not 16 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser 2017-12-31 2016-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 25598 000 25598 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

\x
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDeralielse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Svéartingehus nr 2, org. nr 716402-8792

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Svéartingehus nr 2 fér ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i foérhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
méagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osé&kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Svértinge-
hus nr 2 for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Norrképing den 12 mars 2018
KPMG AB
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han|Westerdahl
Auktoriserad revisor

Lena Andersson
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 1056 517 504 501
Ovriga externa kostnader 174 942 175 182
Personalkostnader 41092 45 579
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 294 222 294 222
anldggningstillgangar
Finansiella poster 276 901 318 024
Summa kostnader 1843 674 1337 508
294 222,00
492 935,00
I Ovriga kostnader

1056 517,00

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar
B Driftkostnader



