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Medlemsvinsten 2016

Riksbyggen Bostadsréttsforening Svartingehus nr 2 &r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.
Den &verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Medlemmar fér dven aterbéring pa de tjénster som foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten 4r summan av dterbéringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.
Det hér éret uppgick beloppet till 3 700 kronor i aterbéring samt 4 048 kronor i utdelning.
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us - Styrelsen for Riksbyggen
FO rvaltn | ngS- Bostadsrdttsforening Sviirtingehus nr 2 far

hérmed avge darsredovisning for

berattelse rekenskapsciret 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot

erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Norrkdpings kommun.
Foreningen beskattas som ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen, kallas dven dkta bostadsrittsforening,
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 10 768 778 kr.

Foreningen dger fastigheten Svértinge 65:1 i Norrkdpings kommun. P4 fastigheten finns byggnader med 29
lagenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1990. Fastighetens adress &r Stugvégen 4-12 i Svértinge.

Liigenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok
4 8 17

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser

29 10
Total bostadsarea: 2 881 m?
Avrets taxeringsvirde 18 421 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 18 421 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa.
Hemforsdkring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Norrkoping har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkoping.
Bostadsrattsforeningen éger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa
kopta tjénster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:
Riksbyggen Fastighetsforvaltning
TeliaSonera Sverige AB Kabel-TV
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Efter den senaste stimman 2016-04-26 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstdamman
Michael Wall Ordforande Stdimman 2017
Martin Edman Vice ordférande Stdmman 2018
Michael Berndt Sekreterare Stdimman 2017
Emma Larsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Rickard Tscharnke Karlsson Stdmman 2017
Sofia Hedman Stdmman 2018
Ulla-Britt Skérstrand Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionadrer

Ordinarie revisorer

Lena Andersson Stamman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Karolin Skanetofth Stimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning

Cecilia Tscharnke Sammankallande Stdmman
Nicklas Tigerberg Stédmman
Studieorganisator

Michael Berndt Styrelsen

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Foreningen findrade rsavgiften senast 2014-01-01 dé den hojdes med 1 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 742 kr/m?4r.
Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 72 tkr och inget underhall.
Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2016 och visar pa ett underhallsbehov pa 2 105 tkr

for de ndrmaste fem &ren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 421 tkr. Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 527 tkr.

Féreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall och standardférbéattringar Ar Belopp tkr
Fasadmalning 2011 1755
Byte belysning, lascylindrar och tre dorrar 2014 186

o
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Planerat underhall Ar Belopp tkr

Markytor 2017 24
Golv i soprum 2017 16
Fonstersprojs 2017 120
Reparation forradsdorrar 2017 25
Byte plank 2017 400
Uteplats med grill 2017 88

Arets resultat jamfort med budget #r 178 tkr béttre, vilket beror pa ligre kostnader for reparationer och underhall
samt att service av frénluftsfldktar inte skett under verksamhteséret.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ér faststélld sé att foreningens ekonomi &r léngsiktigt hallbar.

I resultatet ingar avskrivningar med 294 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 130 tkr.
Avskrivningar 4r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 42 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 10 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 12 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 40 personer.

Utover ovanstaende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 8 Sverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar ).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplétna med bostadsriitt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 2148 2 146 2 145 2125 2107
Resultat efter finansiella poster 836 623 435 600 606
Resultat exklusive avskrivningar 1130 917 729 871 868
Soliditet 34% 31% 29% 27% 24%
Likviditet 640% 651% 505% 385% 337%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 742 742 742 734 728
Driftkostnader, kr/m? 175 215 251 184 174
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 175 215 186 163 174
Rénta, kr/m? 116 143 199 219 225
Underhéllsfond, kr/m? 985 802 550 322 189
Lan, kr/m? 4904 5001 5088 5186 5365

Arsavgiftsniva for bostider kr/m?, driftkostnad ki/m?, rénta kr/m2, underhallsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga

bostadsareor som beridkningsgrund.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
insatser fond resultat  resultat

Belopp vid érets borjan 4049999 2311904| -352726 622 888
Disposition enl. &rsstimmobeslut 622 888 - 622 888
Reservering underhéllsfond 527 000 -527000

Arets resultat 836 037
Vid érets slut 4049999 2838904] -256 838 836 037

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforandring
Arets fondavsittning enligt stadgarna
Summa 6verskott

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond

Att balansera i ny rdkning

270 162
836 037

-527 000

579 200

200 000

379 200

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Riksbyggen Bostadsréattsférening Svartingehus nr 2 716402-8792



Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintékter
Nettoomséttning 2 2 148 286 2 145 686
Ovriga rorelseintikter 3 25 260 23 924
Summa rorelseintikter 2 173 546 2 169 609
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 - 504 501 -619 874
Ovriga externa kostnader 5 - 175182 - 187916
Personalkostnader 6 -45579 - 47 660
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar -294 222 -294 222
Summa rorelsekostnader -1 019 485 -1 149 671
Rorelseresultat 1154 061 1019 938
Finansiella poster
Rénteintdkter 7 16 759 14 352
Réntekostnader -334 783 -411 402
Summa finansiella poster -318 024 -397 050
Resultat efter finansiella poster 836 037 622 888
Resultat fére skatt 836 037 622 888
Arets resultat 8 836 037 622 888
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 17 305 646 17 599 868
Summa materiella anliggningstillgangar 17 305 646 17 599 868
Finansiella anliggningstillgangar

Léngfristiga védrdepappersinnehav 10 44 000 44 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 44 000 44 000
Summa anlidggningstillgangar 17 349 646 17 643 868
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 8724 150
Ovriga fordringar 571 573
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 80 962 80 607
Summa kortfristiga fordringar 90 257 81330
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 12 — 3 000 000
Summa kortfristiga placeringar - 3000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 13 4562 109 634 856
Summa kassa och bank 4562 109 634 856
Summa omsattningstillgangar 4 652 366 3716 187
SUMMA TILLGANGAR 22 002 012 21 360 055
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 049 999 4 049 999
Underhallsfond 2 838 904 2311904
Summa bundet eget kapital 6 888 903 6361903
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -256 838 -352726
Arets resultat 836 037 622 888
Summa fritt eget kapital 579 200 270 162
Summa eget kapital 7 468 103 6 632 065
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,17 13 806 692 14 157 328
Summa langfristiga skulder 13 806 692 14 157 328
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 17 320 800 251 000
Leverantorskulder 100 303 69 563
Skatteskulder 18 693 14 947
Ovriga skulder 15 344 19991
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 287 077 215160
Summa Kkortfristiga skulder 727 217 570 661
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 002 012 21 360 055

"
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Noter

Not1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR 2016:10) om

arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats frdn 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid Slutér
Byggnader 2073
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostider 2 136 886 2 136 886
Hyror, p-platser 13 800 13 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2400 - 5000
2 148 286 2 145 686
Not 3 Ovriga rérelseintékter
Kabel-tv-avgifter 21750 21750
Atervunna fordringar 1 840 374
Inkassointdkter 1670 1 800
25260 23 924
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 72 407 151 111
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 138 158 138 143
Végavgifter, arrende 12 180 12 180
Forsédkringspremier 47218 46 160
Kabel- och digital-TV 20 669 20 646
Aterbiring frén Riksbyggen - 3700 -3300
Obligatoriska besiktningar - 48 453
Sno- och halkbekémpning 42 828 26 766
Forbrukningsmateriel 9036 20 906
Vatten 84 963 72 698
El 29 104 22761
Sophantering och atervinning 51638 63 351
504 501 619 874

g
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2016-12-31 2015-12-31
Not5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 141 348 137 166
Juridiska kostnader 2523 1575
Arvode, yrkesrevisorer 16 125 17 500
Moteskostnader 910 8672
Ovriga forvaltningskostnader 11 002 19 723
Kreditupplysningar 1100 1105
Medlems- och foreningsavgifter 2175 2175
175 182 187916
Not 6 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 11 000 10 996
Sammantriddesarvoden 19 500 18 650
Arvode till valberedningen 2 600 7 800
Foreningsvald revisor 1500 1500
Summa 34 600 38 946
Sociala kostnader 10 979 8714
45579 47 660
Foreningen har inga anstillda, endast arvoderad personal.
Not 7 Rénteintikter
Rénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen och SBAB 12 354 12 562
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 360 359
Ovriga rénteintikter 4 046 1431
16 759 14 352

Not 8 Arets resultat

Enligt resultatrdkningen uppgér arets resultat till 836 037 kr. I en Bostadsréttsférening vill man ibland &ven méta

resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondfordndringar kan ségas visa resultatet exklusive érets

underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondfordndringar dr utjdmnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for

underhéllskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgar till 309 037 kr.

Berikningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den si kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

Not9 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

Vid arets borjan
Byggnader
Mark

Summa anskaffningsvérden
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2016-12-31 2015-12-31
Forts not 9
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 896 611 -3 602 389
Arets avskrivning byggnader - 294 222 - 294 222
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 190 833 -3 896 611
Ackumulerade nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar -8 180 821 -8 180 821
Summa ackumulerade nedskrivningar -8 180 821 -8 180 821
Restvarde enligt plan vid arets slut 17 305 646 17 599 868
Varav
Byggnader 16 770 646 17 064 868
Mark 535000 535000
Taxeringsvarden
bostédder 11 809 000 11 809 000
mark 6612 000 6612 000
Totalt taxeringsvérde 18 421 000 18 421 000
Not 10 Langfristiga vardepappersinnehav
88 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 44000 44000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter — 827
Forutbetalda forsakringspremier 48 398 47218
Forutbetalt forvaltningsarvode 30 841 30 841
Forutbetald kabel-tv-avgift 1723 1721
80 962 80 607
Not 12 Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen - 3000 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 3000 3000
Bankmedel SBAB 3708 942 -
Forvaltningskonto i Swedbank 850 168 631 856
4562 109 634 856

\
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2016-12-31 2015-12-31

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 14 127 492 14 408 328
Avgér nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 320 800 -251 000
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 13 806 692 14 157 328
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,29% 2021-10-30 2000 000 2 000 000
STADSHYPOTEK 2,07% 2017-07-30 567 000 50 400 516 600
STADSHYPOTEK 2,21% 2023-10-30 4608 728 230 436 4378292
STADSHYPOTEK 2,32% 2025-03-30 7 232 600 7 232 600

14 408 328 280 836 14 127 492

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 320 800 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 1 283 200 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 12 523 492 kr, forfaller till betalning senare &@n S ar efter balansdagen.

Not 15 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 344 344
Skuld sociala avgifter och skatter - 19 647
344 19991

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna sociala avgifter 11 000 900
Upplupna réntekostnader 49 284 50978
Upplupna elkostnader 2954 2333
Upplupna kostnader for renhallning 2211 -
Upplupna revisionsarvoden 12 500 10 500
Upplupna styrelsearvoden 34 800 3 000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 174 328 147 449

287077 215160

Not 17 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sédkerheter
Panter och darmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och
avsittningar

Fastighetsinteckning 25 598 000 25 598 000
Summa stéllda sikerheter 25598 000 25598 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

|
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REVISIONSDEre

N

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréattsfoérening Svartingehus nr 2, org. nr 716402-8792

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréattsférening Svartingehus nr 2 for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den foértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av saker-
het om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

O
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Bostadsréttsférening Svartinge-
hus nr 2 fér &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i 6évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrkdping den 28 februari 2017

KPMG AB

hah Westerdahl
Auktoriserad revisor

Lena Andersson
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och Gvriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha séarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
3%

Finansiella
poster
24%

Avskrivningar av
materiella
anldggnings-

22%

Riksbyggen Bostadsrattsférening Svértingehus nr 2 716402-8792

) Ovriga externa

tilles kostnader
illgangar 139%

Driftkostnader
38%

Bilaga

2016

504 501
175182
45579
294 222
318 024
1337 508

2015

619 874
187 916
47 660
294 222
397 050
1546 721



Driftkostnadsfordelning

Reparationer
Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Vigavgifter, arrende
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

O;?gt Reparationer
Sophantering ° 14%
och atervinning
10%

Fastighets-
avgift och
\ fastighetsskatt
Vatten 27%
17%

Sno- och halk- 7 Forsikrings-

bekdmpning premier
9% 9%

Riksbyggen Bostadsrattsforening Svartingehus nr 2 716402-8792 Bilaga

2016

72 407
138 158
12 180
47218
20 669
-3700
0

42 828
9036
84 963
29104
51638
504 501

2015

151111
138 143
12 180
46 160
20 646
-3300
48 453
26 766
20 906
72 698
22761
63 351
619 874



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer
Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Viégavgifter, arrende
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Aterbiring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Riksbyggen Bostadsréttsforening Svartingehus nr 2 716402-8792

Bilaga

2016 2015
2881 2881|
Kr / kvm Kr / kvm
25 52
48 48

4 4

16 16

7 7

-1 -1

0 17

15 9

3 7

29 25
10 8
18 22
175 215



