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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag med séte i Falun, vars huvudsakliga andarrml aratti
foreningens hus uppléata bostadsléigenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar,
Foreningen registrerades 1944-11-03 med byggnadsar 1945 och Ager fastigheteri Kyrkbacken 71 i Falu .
kommun med adresserna Trapplan 2 A-E Féreningen innehaller 39 ligenheter med bostadsritt samt 29
biluppstillningsplatser, varay 28 med vérme for uthyrning och 1 gastplats Tre av
biluppstillningsplatserna har ladd-uttag for elbil.

Lagenhetstyp Antal Yta (m2
" -1 rum och kik 9 327
2 rum och kok 21 1197
3 rum och kék 6 465
4 rum och kék 3 297
Bostider 39 2286

Byggnaderna ir fullvirdesfrsikrade. Férsdkringsbolag dr Dalatnas Férsakringsbolag.
Bostadsrittstilliigg for samtliga ldgenheter ingér i arsavgiften,

Fastighetsskotseln har utfbrts av HSB MéilarDalarna,

Stadningen har utforts av HSB MilarDalama,

Administrativ och ekonomisk forvaltning har utforts av HSB MalarDalama, |
Styrelseﬁ har utfért den stadgeenliga besiktningen 2020-08-27, i

Den senaste underhéllsplanen ér upptittad 2016 och reviderad 2018, Ny underhallsplan blir klar under
varen 2021,

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes ar 2019 med 1 %. Fér 2020 har &rsavgifterna limnats ofSrindrade. Styrelsen har
faststéllt budgeten for r 2021 och beslutat om en hdjning av Arsavgifien med 2 % fran 1 januari 2021,
Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 754 kr/m? efter hojning, I avgifien ingér vatten, viirme och
kabel-TV. El debileras separat pa avietna.

Medlemsantal

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 46 (46) st. HSB MilarDalarna ir medlem i freningen.
Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsrétter i foreningen ir att mer dn
en medlem kan dga samma lagenhet, Vid stimman har en bostadstitt en rost oavsett antalet
innehavare. Under dret har 5 (4) ligenhets6verlitelser skett.

Féreningsstiimma

Ordinarie foreningsstimma hills 2020-06-10. P4 stimman deltog 21 (15) medlemmat, Foreningens
extra stimma hélls 2020-11-02, P4 foreningens extra stimma valdes ny ordftrande och ny ledamot
samt nya arvoden for styrelsen, Bade ordinarie stimma och extra stimma genomfordes via -
postomrﬁstningm
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Styrelse

Styrelsen har efter stimman haft foljande sammansitining;

Lisa Larsen ordfdrande, t 0 m nov 2020

Anders Claspn, fyllnadsval 1 &r vice ordforande t o m noy 2020
ordfdrande fr 0 m nov 2020 2021

Asa Thollander, fyllnadsval 1 ar vice ordfirande, fr o m nov 2020 2021

Anja Angelfeldt sekreterare 2022

Thomas Johansson ledamot 2022

Helena Michniwska ledamot 2021

Lars Brusén ' ledamot utsedd av HSB Dalarna

(Ordférande fram till och med stimman i juni 2020 har varit Johan Bergstrém.)

Styrelsen har under dret hallit 10 (8) sammantriiden.

Firmatecknare .
Firmatecknare har varit Lisa Larsen, Anders Clason och Anja Angelfeldt tva i forening t o m nov 2020,
Anders Clason, Anja Angelfeldt och Asa Thollander fr o m november tva i forening,

Revisorer
Revisorer har varit Anders Norén, vald av foreningen, samt BoRevision AB av HSB Riksforbund
utsedd tevisor.

Valberedning
Valberedning har varit Asa Zandén, Anna Lundgren och Therese Vahlman med Thetese Vahiman som
ordftrande, '

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiktige '
Foreningens representant i HSB MalarDalarnas fullméktige har varit Thomas Johansson med Anja
Angelfeldt som suppleant.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Historiskt underhall

e 2014 Fonsterbyte
2016 Dorrbyte
2017 Basturummet

Arets underbAll/investeringar
e FElrenovering
Utbyggnad/ombyggnad parkeringsplatser
Nya tvittmaskiner
Individuell elmétning
Nya parkeringsplatser
Laddstolpar 6L
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Planerat underhall/investeringar
¢ TFasadrenovering samt ev tilliggsisolering

Flerarsiversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 1818 1744 1728 1716
Resuliat ef finansiella poster, tkr -57 151 370 308
Avgiftsnivd kr/kvm 739 739 732 725
Yttre fond ke/kvm ‘ 483 529 554 510
Lan kr/kvm 2962 3014 1728 1750
Soliditet % 29 29 41 37
Likviditet i % 197 201 312 183
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,35- 1,29 1,31 1,35
Foridndring i eget kapital .
Yitre Balanserat Arets

Insatser underhéllsfond  resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 82 935 1208759 1660674 150 960
2019 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 150 960 -150 960
Avgar avsittning till yitre fond enl, underhallsplan 100000  -100 000
Omf. av utfdrt, planerat underhll frén yttre fond -204 736 204 736
Arets resultat -57 324
Belopp vid érets slut 82 935 1104023 1916370 -57 324

2016
1658
287
704
467
1769
34
101
1,64
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Resultatdisposition

Tl foreningsstémmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat

Disponerat ur UH-fonden

Awvsatt till UH-fonden .

Arets resultat ‘
Summa till stimmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

Efter ovanstadende dispositionsforslag uppgar fond for yitre underhall till 1 104 023 kr,

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 47 412 kr,

1811 634
204 736
-100 000
-57324

1 859 046

1 859 046

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-

och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar, &/
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2020-01-01  2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31  2019-12-31
Roérelseintakter
Nettoomsattning Not 2 1818 338 1744 194
Ovriga rérelseintakter Not 3 5 869 0
Summa rorelseintakter 1744194
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 257 171 -1137 580
Planerat underhall Not 5 -204 736 -158 183
Personalkostnader och arvoden Not 6 -84 034 -79 755
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -242 935 -147 493
Summa rorelsekostnader -1 788 876 -1 523 011
Rorelseresultat 35331 221183
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -92 655 -70 223
Summa finansiella poster -92 655 -70 223
Arets resultat -57 324 150 960
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsattning underhallsfond -100 000 -100 000
Disposition underhallsfond 204 736 158 183
Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhalisfond 104 736 58 183
Overskott/underskott efter foridndring av underhélisfond 47 412

209 143
1%
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgéngar

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byaggnader Not 9 8 917 827 5 657 842

Mark Not 10 28 689 28 689

Markanldggningar Not 11 162 908 66 000

P&gdende nyanldggningar och forskott Not 12 0 3 326 477
9 109 424 9079 008

Finansiella anldggningstillgdngar

Aktier, andelar och vardepapper Not 13 500 500

500 500

Summa anlaggningstiligéngar 9 109 924 9 079 508

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 630 0

HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 1 143 404 1497 794

Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 32749 31 660

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 68 883 51 479
1 245 666 1580 933

Summa omsattningstillgdngar 1245 666 1580 933

Summa tillgdngar 10 355 590

10660 44100
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Balansréikning_; 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder :

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 82 935 82 935

Underhéllsfond 1104 023 1208 759
1186 958 1291 694

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1916 370 1 660 674

Arets resultat -57 324 150 960
1 859 046 1811 634

Summa eget kapital 3 046 004 3103 328

Skulder

L3ngfristiga skulder .

Skulder till kreditinstitut Not 17 6 676421 1975 491
6 676 421 1975491

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 95 056 4915 453

Leverantdrsskulder 98 389 74 267

Aktuell skatteskuld 5 505 3477

Fond fér inre underhall 79 170 82 551

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 0 33 814

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 355 045 472 060

633 165 5581 622
Summa skulder 7 309 586 7557 113
Summa eget kapital och skulder 10 355590 10 660 441m/

"
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -57 324 150 960
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 242 935 147 493
Kassafldde fran lI6pande verksamhet 185611 298 453
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -19 123 -4 182
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -128 060 312 344
Kassaflode fran lopande verksamhet 38 428 606 615
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter ~273 351 -3 199 992
Kassaflode fran investeringsverksamhet -273 351 -3 199 992
Finansieringsverksamhet ,

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -119 467 2 939 958
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -119 467 2 939 958
Arets kassaflode -354 390 346 581
Likvida medel vid drets borjan 1497 794 1151 213
Likvida medel vid drets slut 1143 404 1497 794

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

v

N
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmé@nna upplysningar

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas f3. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad pa anskaffningsvardet:

Byggnader 1,89 %. Avskrivning for el och IMD pabé&rjad under 2020.
Markanldggningar 5-10 %. Avskrivning for laddstolpar pabdrjad 2020.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
fareningens underhallsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsfdretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan héanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 106 897 kr (fg ar 106 897 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. CC
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2020-01-01 2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 1689912 1689 912
Hyror 49 950 45 300
Ovriga avgifter, IMD 71137 0
Ovriga intékter 9359 9432
Bruttoomsattning 1 820 358 1744 644
Hyresbortfall -2 020 -450

1818 338 1744 194

Not 3 Ovriga rérelseintiikter i

Aterbidring Dalarnas forsékringsbolag 5 869 0
5869 0

Not 4 Driftskostnader : = :
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 216 372 251 593
Reparationer 118 454 24 976
El 98 143 68 814
Uppvédrmning och varmvatten 291 321 338 229
Vatten 123 165 115 644
Sophdamtning 64 430 63 384
Ovriga avgifter 93 489 88 299
Forvaltningskostnader 167 707 94 030
Fastighetsavgift 55731 53703
Ovriga driftskostnader 28 359 38 909

1257171 1137 580

Not 5 Planerat underhall : :

Underh8ll gemensamma utrymmen 37 434 0
Underhdll installtioner 158 708 71933
Underhdll markytor 8 594 86 250

204 736 158 183

Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 61 925 40 500
Ovriga arvoden 0 20 100
Revisorsarvode 2200 2 200
Sociala kostnader 19 909 16 955

84 034 79 755
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ;
Byggnader 226 056 141 993
Markanlaggningar 16 879 5 500

242 935 147 493

Not 8 Riéntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 92 295 70 133
Ovriga finansiella kostnader 360 90

92 655 70 223
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 Byggnader : :
Ing&ende anskaffningsvarde 8 885 944 8 885 944
Arets nyanskaffning 159 564 0
Omklassificerat frén pagdende nyanlaggningar 3326477 0
HArets utrangering -416 262 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 11955723 8 885 944
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3228 102 -3 086 109
Arets utrangering, avskrivning 416 262 0
Arets avskrivningar -226 056 -141 993
Utgdende avskrivningar -3037 896 -3228 102
Bokfort virde 8917 827 5657 842
Taxeringsvarde for Kyrkbacken 71 i Falun. Vardedr 1955.
Byggnad - bostéder hyreshus 14 600 000 14 600 000
Mark - bostdder hyreshus 5400 000 5 400 000
Taxeringsvarde totalt 20 000 000 20 000 000
Not 10 Mark N
Ingéende anskaffningsvarde 28 689 28 689
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 28 689 28 689
Bokfort varde 28 689 28 689
Not 11 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 110 000 110 000
Arets investeringar 113 787 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 223787 110 000
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -44 000 -38 500
Krets avskrivningar -16 879 -5 500
Utgdende avskrivningar -60 879 -44 000
Bokfort varde 162 908 66 000
Not 12 - Pdgdende nyanldggningar och firskott
Ingdende anskaffningsvarde 3326477 0
Krets investeringar 0 3326477
Omklassificeringar -3 326 477 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 3326477
Not 13 Aktier, andelar och virdepapper :
1 andel i HSB Malardalarna 500

500
©
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 630 0
630 0
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 32749 31 660
32749 31 660
Not 16 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingdng 82 935 1208 759 1 660 674 150 960
Omfdring av &rets resultat enligt &rstémma 150 960 -150 560
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebesiut -204 736 204736
Avsittn. Fond far yttre uh enl underh8lisplan 100 000 -100 000
Arets resultat -57 324
Belopp vid arets slut 82935 1104023 1916 370 -57 324
Not 17 L&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 961811 1,54% 2024-01-30 1970477 20 056
Swedbank 2953251093 1,06% 2025-12-22 2935 000 45 000
Swedbank 2953251119 1,14% 2027-12-22 1 866 000 30 000
6771477 95 056
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6676421
Styrelsen har for avsikt att omsétta 18nen i den takt de frfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppaa till 6 296 197
Stéllda sakerheter
Panter och dirmed jémforiiga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 7 094 000 7 094 000
varav fiigjorda
Summa stéllda sdkerheter 7 094 000 7 094 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (n&sta &rs berdknade amorteringar) 95 056 120 056
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta &rs ldneomsattning) 0 4795 397
95 056 4915 453
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 16324
Kallskatt 0 17 490
0 33814
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 179 444 140708
Upplupna rantekostnader 2674 13 489
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 172 927 317 863
355 045 472 060
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman | HSB Brf Loggtan | Falun, org.nr. 783200-2070

Rapport om arsredovisningen -

Uitalanden

Vi har utfrt en revislon av &rsredovisningen for HSB Logglan |
Falun o & 2020.

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen upprétiats | enlighed
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasenlliga avseenden
rittvisande blid av [Greningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
iel enllgl arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi fllstyrker darfor ati foreningsstérmman feslstéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

V1 hat utidrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fareningsvelda revisoms ansvat,

V1 &r oberoende | férhallande il foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullglort sitt
yrkesellska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revislonsbevis vi har Inhamtat & lillrackliga och
andaméalsentiga som grund for véra uttalanden.

Annan information an drsredovisningen

Deita dokurnent innehller Aven annan information &n
irstedovisningen avseende Bostadsratiskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaref fr denna andra Information.

VYt utialande avseende Arsredovishingen ormfattar Inte denna
Information och vi gdr Inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revislon av arsredovisningen ar det vérl ansvar
all Yasa den Information som Identifieras ovan och Bvervéaga om
Informationen | visentliy utstréckning &r oftirenlig med
arsredovisningen, Vid denna ganomgang beaklar vi &ven den
kunskap vi | bvrigt inhamtat under revistonen samt beddmer om
Informationen | Birigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter,

Om Vi, baserat pa det arbete som har utftrts avseende denna
Information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en-vasentlig felaktighet, &r v skyldiga att rapportera defta: Vi har
inget att rapportera | et avseendst.

Styrelsons ansvar

Det & slyrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den Inferna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratia en
srsredovisning som inte innehélles nagra vasentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandel av Arsredovisningen ansvarar styrefsen for
beddmningen av foreningens formaga aft forisatta verksamhelen,
Den upplyser, nr s & tilmpligt, om fothallanden som kan
paverka formégan att forlséita verksarheten och aft anvénda
antagande! om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock Inte om styrelsen avser ati llkvidera fiweningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemattv il att gdra
higot av detta,

Revisorn ufsedd av HSB Riksforiunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revistonssed | Sverige, Mitt ma! & alt uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen sorm helhet
Inte Innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheler eller misstag, och att lamna en
revisionsberatielse som Innehaller véra uttalanden, Rimiig sakerhet
&r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garantl br att en revislon
som utfdrs enligh 1SA och god revislonssed | Sverige alltid kommer
atl upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst4 pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasenliiga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovishingen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk Instalining under hela
revisionen, Dessutom’

e |dentifierar ach beddmer jag riskerna for vasentiiga
fetaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utiormar och utibe
granskningséigarder bland annat ufifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som r tllirdckliga och )
andamalsenliga for atl utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for aft Inte upptacka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig feaklighet som
beror pé misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopy, forfaiskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktiq Information efler &sidosattande av intern kontoll

o  skafiar jag mig en forstieise av den del av fdreningens
interna konlral som har betydelse for min revision for aft
utforma granskningsitgarder som &r lmpliga med hansyn til
omstindigheterna, men Inte fér atl uitala mig om
affektiviteten i den interna kontrellen,

o Utvirderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och fmiigheien | styrelsens uppskatiningar i
redovisninget och tilthdrande upplysningar.

o drar|ag en slutsats om iAmpligheten | att siyrelsen anvander
antagandat om fortsatt drift vid uppratiandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slulsats, med grund i de
Inhamiade revislonsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osikerhetstaktor som avser s&dana héndetser eller
frhallanden som kan leda til betydande tyivel om
foreningens farméga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentiig asakerhetsfakfor, maste
jag | revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningama i Arsredovisningen om den vésentliga
osskerhatsfaktom eller, om sédana upplysningar &r
ofifrickliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen, Mina
slulsatser baseras pa de revislonsbevis som inhamtas fram
till datumnet fér revisionsberétielsan. Dock kan framtlda
hindedser aller férhaflandan gdra atf en forening Inte langre
kan fortséfta verksamheten, [X./



o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehllet i arsrecovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema p4 ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla laktiagelser under
revisionen, daribland de eventuslla betydande brister i den interna
kontrallen som jag Identifierat. :

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utftrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rétivisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra kray enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven ulfért en
revisicn av styrelsens forvaltning for HSB Brf Logglan i Falun fér &r
2020 samt av férs)aget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret,

Grund for uttafanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs néarmare | avsnittel Revisorns ansvar.
VI &r oberoende | férhallande till féreningen enligl god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har | dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamlat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styreisans ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, Vid firslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarllg med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens crganisation och forvaltningen
av dreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlapande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens crganisation Ar utformad s att bokfringen,
medelsférvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa elt belryggande sétt,

Revisorns ansvar

Véart mal belréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevls for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot | nagot vasentiigt avseende:

«  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
fireningen, elier

o pénégot annat sétt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till disposltloner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed vért ulalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget 4r forenligt
med bosladsrattslagen.

Rimllg sékerhet ar en hog grad av s2kerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsurmelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att eft férslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bastadsréttsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget til
dispositioner av féraningens vinst eller frlust grundar sig framst p4
revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
H3B Riksférbunds professionella beddmning med utgéngspunki |
risk och vasentlighet. Det Innebér alt vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, amraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dverlradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi géar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for van utialande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens fSrslag il
dispositioner betraffande fGreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligi med bostadsrétislagen.

Falun den '2?) 3 2021

................. T

Christina Cederlaf

BoRevision | Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

................................

Av féreningen vald revisor
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" | BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Loggian i Falun
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NYCKELTAL
Sparande

171
krfkvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsattning
2062
kr/kvm

Réntekanslighet

4%

Energikostnad

224

kr/kvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

739
krilkvm

Org Nr: 783200-2070

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfért/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnitiliga vérdet av de investeringar
som behdver genomféras under de nidrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhels rénteforandring av de totala
ranteb&rande skulderna delat med de lotala
arsavgifterna

Totala kostnader fér vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyia)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att foreningen inte &ger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsratisytan)

VARFOR?

Eit sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

Fér att ha framforhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behver
genomforas 30 ar framét sasom
stammar, 1ak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt métt for att bedéma
ytterligare handlingsuirymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det &r vikligt att veta om
foreningens

ekonomi &r kanslig fér
rénteférandringar. Beskriver hur
h&jda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingéang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet |
fareningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadstkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratien. Darfor &r
det viktigl att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 = > 250 kr/kvm

4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151 =200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm

1 =< 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nér
den berdknar att ndsta
stérre investering kommer
att genomfbras.

5 =< 2000 krlkvm
4 = 2000 -4 999 kr/kvm
3 =5000-9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=2> 15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7=-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &ri
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka - bade i
byggnaden och externt, t ex
energiprisemna.

Ja eller nej

Bér vérderas utifran risken
for framtida héjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér
tillgdngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen p3
foreningens byggnader och inventarier,
Avskrivningarna pdrs for att fordela
kostnaderna pé flera &r.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samfliga tillgingar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av drsredovisningen som dterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av srsredovisningen dr
resuliatrikning, balansrdkning och
notfdrteckning, -

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbittringar i respektive
ldgenhet, Den arliga omforingen pavetkar
foreningens resultatriikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rdkningen visar summan av samtliga
bostadstitters tillgodohavanden.,

LIKVIDITET visar féreningens
betalningsformaga pé kort sikt, Det git
man genom att jamfora forhillandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive l&neomsitiningar,
Notmalt bor talet vara Sver 100%,

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett 4r.

LANGFRISTIGA SKULDER #r skulder
som fdreningen skall betala efter ett &r eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kott.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
féreningens samtliga intdkter och
kostnader for rékenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under éret, t ex
virdeminskning pé inventarier och
byggnader eller omforing till inre/ytire
fond, Om intdkterna har varit strre fn
kostnadetna blir det en vinst och omvint
forhallande ger en forlust, Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yitre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju stérre

" del av tillgingarna som &r finansierade

med eget kapital desto bitire soliditet.
Soliditetstalet har 1 denna &rsredovisning
inte péverkats av fastighetens verkliga
viirde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital dr forbrukat,

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sékerhet for 14n.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen pér omfdring till varje &r enligt
underhélisplan, Denna fond skall resultat-
missigt ticka framtida underhallsbehov.



