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Styrelsen fr HSB Brf Bygarden i Sval6v far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019,

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK.

Foérvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen dr ett privat bostadsforetag som bildades 1991,

Féreningens huvudsakliga findamal &r att i féreningens hus upplata bostadsligenheter fér permanent
boende 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Féreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Norra Svaldv 16:27 med adress
Majorsgatan 1-69, vilken innehdller 34 ligenheter med en totai yta av

3 204 kvm. Foreningen har dven en kvarterslokal.

Fastigheterna dr fullviirdesforsikrade hos Lansforsikringar. I forsiikringen ingdr inte bostadsrittstilligg,
det far tecknas av respektive bostadsréttshavare.

Ordinarie féreningsstimma hélls den 27 maj 2019 nied 16 medlemmar nirvarande.

Styrelsens sammans#tining under 4ret:

Vald ar
Ordfdrande Sven-Ake Nilsson 2018
Vice ordférande Charlotte Andersson 2018
Sekreterare Maria Svensson 2019
Ledamot, v sekreterare Elisabeth Andersson 2018
Ledamot Lars-Géran Olofsson 2019
Ledamot Khristian Zamora 2019
Suppleant Jadwiga Wojcik 2019
Utsedd av HSB Rene Andersen 2019

I tur att viljas vid kommande ordinarie foreningsstimma #r ordforande Sven-Ake Nilsson,
v ordférande Charlotte Andersson, fyllnadsval 1 &r for sekreterare Maria Svensson( flyttat}, ledamot
Elisabeth Andersson, ledamot Khristian Zamora samt suppleant Jadwiga Wojcik.

Firmatecknare har varit Sven-Ake Nilsson, Charlotte Andersson , Elisabeth Andersson och Maria
Svensson, tvd i forening.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 11 sammantriden (inkluderat konstituerings-sammantréde).

Medlemsmate holls den 22 oktober 2019 dér bl.a. insatsledare Jonny Orn frdn Raddningstjéinsten
informerade om brandférebyggande atgirder i hemmen samt att Energideklaration ska utféras varen

2020. 4
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Revisor har under &ret varit Michael Thuvesson med Mariah Menendez som suppleant, valda av
foreningen , samt revisor frin BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedningen har bestatt av Rolf Nilsson, sammankallande, och Tore Nilsson.

Féreningens representanter i HSB Landskrona fullméktige har varit ordinarie Sven-Ake Nilsson med
Charlotte Andersson som suppleant.

Under &ret har foreningen fortsatt haft avtal med AB Lawe’s Fastighetsservice, S Sandby, att skéta
fastighetsunderhallet i yttermiljé.

Vicevirdsarvodet har under aret uppgatt till 15 000 kronor. Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 33
960 kronor. Kdrersittning har under aret betalats ut med 2 376 kronor.

Féreningen har sitt séte i Svalov.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

-Investering av nya ytterddrrar av mérker NorDan, i samtliga ldgenheter, har gjorts till en summa
av 930 000 kronor.

-Fortsatta reparationer av ldgenhetsforrdd har utforts till en kostnad av 608 000 kronor.

-Ny verkstadsdorr har satts in for 30 000 kronor.

-Platning av vindskenor har gjorts pa 10 ldgenheter till en kostnad av 77 500 krenor.

Underhall

Stadgeenlig besiktning av fastigheten har gjorts i juni ménad med uppf6ljning i borjan av oktober méanad.
Besiktningsrapport med forslag pa atgirder har ldmnats till varje bostadsrittshavare, dér férutom
underhdll av staket etc., skitseln av trddgardar iven har noterats.

Detta 4r har dven kontroller av avlopp, elarbeten och virmepannor gjorts inomhus.

De flesta brister som noterades vid fastighetsbesiktningen, och som var féreningens ansvar, har dtgérdats
under sommar och hast 2019 av foreningens viceviirdar, med vissa undantag.

V1 har en pagiende reklamation for tre forrdd som gjorts avseende firgslapp i Fibercement-panel Cedral
Clic. Denna reklamation kommet att dtgirdas viren 2020,

Forradsdorrar har bytts ddr behov fanns.

Det har gjorts nigra badrumsrenoveringar(bostadsriittshavarens ansvar) under aret och dér féreningen
bekostat byte av golvbrunnar.

Vart serviceavtal med Lindsells AB betriiffande ventilationen i 14genheterna, har fortlépt och fortsétter
2020.

Framtida underhall

Styrelsen har uppdaterat underhéllsplanen histen 2019. Inga stSrre underhéllsdtgérder dr i sikte de
nirmaste 2-3 dren.

Renoveringen av ldgenhetsforraden fortséitter 2020-2022,

Arets fastighetsbesiktning planeras att utféras under juni ménad. ﬂ
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Ekonomi
Arsavgifterna héjdes med 2% under &r 2019 och uppgick till i genomsnitt 750 kr/kvm
bostadsligenhetsyta. For 2020 har styrelsen tagit beslut om att behélla drsavgifterna ofGréndrade.

For hyra av parkeringsplatser giller fortsatt en manadsavgift om kr 100:- per plats. Alla tillgéngliga
platser, 28 st, dr uthyrda 2019-12-31.

For att stirka likviditeten, i samband med investeringen i nya ytterdérrar, har ett kortfristigt banklan, 5 r,
tagits pa 1 000 000 kr till férdelaktig rénta. Dessutom har 2 gamla l&n pd sammanlagt 3 500 000 kr
skrivits om till en fast l4g rinta 10 &r framat.

Fdreningens totala banklan uppgér pa bokslutsdagen till 9 806 561 kronor,

Under éret har féreningen amorterat 438 732 kronor.

Medlemsinformation

Arsstimma hélls den 27 maj med 16 medlemmar niirvarande. Medlemsméte hills den 22 oktober med
kort informationsmdéte dérefter.

Skriftlig information fran styrelsen har delats ut till medlemmarna 6 gdnger under dret. Under aret har det
fortsatt varit méjligt for medlemmarna att ta del av information under HSB:s webbtjénst Portalen.

Vid rdkenskapsirets bérjan var medlemsantalet 50. Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 52,
varav 35 rostberiittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i foreningen.

Under aret har 4 ligenhetsoverlatelser skett.

Ovrigt

Ny Energideklaration for fastigheten kommer att géras viren 2020.

Parkeringsférbud har inférts inom bostadsomradet.

Ett 3-arigt hyresavtal for en s.k. Smartbox har tecknats med Anticimex, géllande skadedjur.
Styrelsen har tagit beslut om att uppdatera Administrationsavtalet med HSB. jf
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018
Nettoomsiittning 2459 2393
Resultat efter avskrivningar 94 -299
Arets resultat -47 -439
Eget kapital 6134 6 181
Balansomslutning 16 179 15 810
Soliditet (%) 38 39
* Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m2 750 737
Fond for yttre underhall 3027 3502

2017
2374
490
338

6 620
16 400
40
737
3377

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

* Ingar vatten och renhéllning.

Forindring av eget kapital

Mediems- Fond for ytire
insatser underhall
Belopp vid arets ingéng 3525979 3502 066
Dispasition
enligt stammobeslut -475 357
Arets resultat
Belopp vid arets utging 3525979 3026709

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets foriust

behandlas s att

Avsittning till yttre underhéllsfond utéver stadgeenlig reservering
Uttag ur fond for ytire underhdll, motsvarar drets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

i ny rdkning dverfores

Balanserat

resultat

-407 928

36 523

-371 405

-371 405
-47 138
-418 543

346 000
-697 018
154 000
-221 525
-418 543

2016
2368
448
253
6282
17 153
37
737
2976

Arets

resultat

-438 833

438 833
-47 138
-47 138

4(15)

2015
2363
1030

804
6029
16 500
37
737
2474

Totalt
6 181 284
-1

-47 138
6134 145

Féreningens resultat och stélining i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter[
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Resultatrikning

Rérelsens intiikter
Nettoomstittning
Ovriga intdkter

Riirelsens kostnader
Reparationer

Planerat underhall
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

0 ~1 Gy W B

2019-01-01
-2019-12-31

2459 169
16 209
2475378

-112 260
-697 018
-672 709
-271 563
-61 951
-566 044
-2 381 545
93 833

1540
-142 511
-140 971

-47 138

-47 138

-47 138

5(15)

2018-91-01

-2018-12-31

23923876
7165
2 400 041

=175 429
-975 357
-687 079
-263 629
-54 277
-542 771
-2 698 542
-298 501

1782
-142 114
-140 332
-438 833

-438 833

-438 833y
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Pégéende ny- till- och cmbyggnad

Summa materiells anldggningstillgdngar

Finansiella anliiggningstillgingar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Skattefordran
Avrikningskonto HSB
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13

14

15
16

2019-12-31

14 660 095
137 552

0

14 797 647

500
500
14 798 147

4 066
1318943
15613
17 503
24 500
1380 625

1380 625

16 178 772

6(15)

2018-12-31

14 157 641
275104
17 344

14 450 089

500
500
14 450 589

4 063

1 185 064
2426

89 634
78 132
1359 319

1359 319

15 809 908/é
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamiad Firlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad férlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

17

18
19

2019-12-31

3525979
3026709
6 552 688

-371 405
-47 138
-418 543
6134 145

5553 903
5553 903

4 252 658
16 030

23 844
198 192

4 490 724

16 178 772

7(15)

2018-12-31

3525979
3 502 066
7028 045

-407 928
-438 833
-846 761
6181 284

5542 587
5542 587

3702 706
173 091
21979
188 261
4 086 037

15 809 90%
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oftrandrade jAmfdrt med fOregdende ar.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Detta innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgAngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestér av ink8pspriset och
utgifter som #&r direkt hanférliga till forvdrvet for att binda den p4 plats och i skick att anvandas.

Avskrivning sker linjért dver den férvéntade nyttjandeperioden. Om en tillgang har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 0,98%
Om- och tillbyggnader 3,70%
Inventarier 20%

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan, Avséttning och iansprakstagande fran underhéllsfonden beslutas av
stdmman.

Fastighetsavgift/Fastigheisskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostiider. Fastighetsavgiften blir aldrig
hégre dn ett bestdmt, fast maxbelopp. Detta maxbelopp &r indexbundet och riknas varje ar om efter
forindringarna av inkomstbasbeloppet.

Berdkningsunderlag for smahusenhet:
Fast maxbelopp &r 8 049 kronor per ldgenhet eller 0,75% av taxeringsvirdet fér 2018.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemaissigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% fér verksamheter som inte kan hénftras till
fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare Ar ett skatteméissigt underskott uppgaende till 7 042 287 kr. j[
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar

Resultat efter avskrivningar men f6re finansiella intdkter och kostnader.

Eget kapital

Foretagets nettotillgngar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

9 (15)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

Nettoomsiittning

Hyresintikter p-platser, ej moms
Arsavgifter bostdder
Overlatelseavgift
Pantférskrivningsavgift
Hyresbortfall p-platser, ej moms
Gemensambhetslokal
Oresavrundning
Péminnelsavgift

Ovriga fakturerade kostnader

Not 3 Ovriga intiikter

Atervunna hyres- avgifts- och kundfordringar,
Ovriga ersitiningar och intékter, ej moms

Erséttning fran forsdkringsbolag

Not 4 Reparationer

Bostider
Gemensamma utrymmen

2019

33800
2410056
4 652

6 005

-3

2 500

0

600

1559
2459169

2019

11 835
4374
16209

2019

-111 784
-476
-112 260

2018

20 500
2362 788
7 966
2268

-1 400
750

4

0

0

2392 876

2018

847
6318

7 165

2018

-172 648
-2 781
-178 429/[
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Not 5 Planerat underhall

Planerat Underhéll

Not 6 Driftskostnader

Snérenhdllning
Fastighetsskotsel, Grundavtal
Serviceavtal

Elavgifter f6r drivkraft och belysning
Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga férsikringar

Seliditet och upplysning
Ovriga forvaltningskostnader
Sandning och halkbekiimpning
Uppvérming, gas

Not 7 Ovriga kostnader

Ovriga kostnader
Kontorsmateriel och trycksaker
Datakommunikation
Postbefordran
Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal

Overlatelseavgift
Pantférskrivningsavgift
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsstdmma/styrelsemdéte
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader
Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Farsdkring och skatt pa fordon
Kreditupplysning
Representation

Forstikring skadedjur, mm.
Resekostnader, biljetter

2019

-697 018
-697 018

2019

-49 817
-133 594
-46 117
-36 573
-190 471
-46 068
-22 898
0

-142 872
-195

0

0

-3 999
-105
-672 709

2019

0

-90 808
-1 667
-11 028
-81933
-5790
-5 580
-23 438
-2570
-1048
-14 200
-13 083
-2 791
9774
-65

-2 250
0

-5 463
=75
=271 563

10 (15)

2018

-975 357
-975 357

2018

-49 986
-137 845
-44 693
-43 557
-187 971
-44 038
-22231
-9 380
-142 875
-195
-2250
-2 058

0

0

-687 079

2018

-232
-50 076
-1 487
-7 311
-79 430
-6 808
-4 530
-5 625
-3 170
-2193
-14 200
-6 227
-55 974
-26 114
-50
-167
-35
0
0

-263 629/[
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Not 8 Personalkostnader

Léner och andra ersiittningar
Ovriga ersittningar
Styrelsearvoden

Arvode féreningsvalda revisorer
Arvode viceviird

Arvoden dvriga fortoendevalda

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala liner, ersittningar och sociala kostnader

Not 9 Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintékter

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for langfristiga skulder
Dréjmélsrantor for leverantdrsskulder

2019

-2376
-33 960
-900
-15 000
-500
-52 736

-9 215

-9 215

-61 951

2019

1 540
1540

2019

-142 511
0
-142 511

11 (15)

2018

-1 460
-27 460
-800
-15 000
-500
-45 220

-9057
-9 057

-54 277

2018

1782
1782

2018

-141 857
-257
-142 114%
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Not 11 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden byggnader

Arets anskaffning, om- och tillbyggnad

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingé&ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviirden mark

Not 12 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 13 Pagaende ny- till- och ombyggnad

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeras till Byggnad

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Projektet avsag byte av ytterddrrar och firdigstilldes 2019&

2019-12-31

41 500 302
930 946

1 469 400
43 900 648

-28 812 061
-428 492
-29 240 553

14 660 095

15 598 000
3452 000
19 050 000

2019-12-31

759 960
759 960

-484 856
-137 552
-622 408

137 552

2019-12-31

17 344
913 602
-930 946
0

12 (15)

2018-12-31

41 500 302
0

1469 400
42 969 702

-28 406 842

-445 219
-28 812 061

14 157 641
15 598 000

3452000
19 450 000

2018-12-31

759 960
759 960

-347 304
-137 552
-484 856

275 104

2018-12-31

0
17 344
0
17 344

17 344
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Not 14 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Andel i HSB Landskrona
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Not 15 Ovriga fordringar

Skattekonto
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetald férstkring

Ovriga interimsfordringar

Not 17 Skulder som avser flera poster

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

17 503
17 503

2019-12-31

24 500
0
24500

13 (15)

2018-12-31

500
500

500

2018-12-31

39634
89 634

2018-12-31

22 898
55234
78 132

4 252 658 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 18ptid pd mindre &n 12 méanader och redovisas
darfér som kortfristiga. Finansieringen dr dock av 14ngfristig karaktir och l&nen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under ret for den totala skulden 4r 438 732 kr.

Om 5 4&r beréiknas skulden till kreditgivare uppga till 7 612 901 kr. Eventuella [an fér finansiering av

kommande underhail/reparationer dr ej medriknade.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 18 Ovriga skulder

Personalens k#liskatt
Lagstadgade sociala avgifter

2019-12-31

5553903
5553903

4 252 658
4252 658

2019-12-31

-14 992
-3 852
-23 844

2018-12-31

5542 587
5542 587

3702706
3702 706

2018-12-31

-12 926
-9 053

-21979 ,k
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Férskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupen rénta lan

Avtalsplacerade betalningar

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Not Eventualforpliktelser
Inga eventualférpliktelser ﬂ

2019-12-31

-156 506
-9132
-14 896
-17 658
-198 192

14 (15)

2018-12-31

-162 889
-12 459
-892

-12 021
-188 261
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Not Stillda sikerheter
2019-12-31 2018-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Pantbrev i fastighet 35 647 900 35647900
35647 900 35647 900

Undertecknade férsikrar hirmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Bygarden i Svaldv, org.nr. 716439-4020

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bygarden i
Svaldv for rakenskapsaret 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprétiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa bercr pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisicnen.

Dessutom:;

« identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

¢ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning. ’M



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bygérden i Svaldv for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisicnen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o forelagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Landskrona den aj fﬂb 2020

Michael Thuvesson
Av foreningen vald revisor

Afrodita Cristea
BoReuvision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetsdret och som behandlas av
ordinarie foreningsstdmma. Den del av drsredovisningen
som 1 text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av Arsredovisningen ir resultat-
och balansriikning samt tiliiggsupplysningar med
notfdrteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltringsberittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhéll under aret, avgifter, dgarforhallanden, dvs,
antalet medlemmar med eventuella frandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i féreningen. Aven
vasentliga hiindelser i vrigt under rikenskapsiret och
efter dess utgéng fram till dess forvaltningsberittelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som ej framgér av resultat- och
balansrikningen, Aven frvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberittelsen,

 Resultatrikningen; Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under ret. Intédkter minus kostnader ar
lika med irets dverskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det nu inte att fi s
stort dverskott som mdjligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
Arsavgifterna berédknas sé att de ticker de kostnader som
férvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet {Gverskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Hir redovisas arets kostnad for
nyttjandet av fGreningens anldgeningstillgdngar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvirdet fir en
anldggning fordelas pé tillgngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning,

I not till byggnader och inventarier framgér den
ackumulerade avskrivningen, dvs, den totala
avskrivningen freningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som f6reningen édger.

Balansriikningen: Visar fdreningens tillgdngar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan),
P4 tillgngssidan redovisas dels anliggningstillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omséttningstillgéngar
sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.

Anliggningstillgdngar: Tillgingar som &r avsedda for
langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstiligdngen dr foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsittningstillgdngar: Andra tillgAngar 4n
anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar kan i
aflménhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hdr

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
virdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
&r, ofta enligt sérskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen méaste
betala senast inom eit 4r, t ex leverantSrsslkulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhAll hir.

Fonder for yttre och inre underhill: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen uppritta
underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar géras till en fond fir yttre
underhall, vilket sikerstiller att medel finns for att trygga
underhéllet av foreningens hus.

Avsittning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition,

Stadgarna reglerar fven om bostadsréttsforeningen ska
avsitta medel till fond foér inre underhall,
Fondbehallningen i drsredovisningen utvisar den
sammarnlagda behéllningen fr samtliga bostadsritters
tillgodohavanden.

Stiillda panter: Avser de sikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som sikerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for féreningen som inte
redovisas som skuld eller avsitining, Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande, som
foreningsavgild.

Soliditet: visar hur stor del av tillgdngarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
Overlevnads- formigan

Likviditet: Bostadsréttsféreningens fdrméaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle).
Likviditeten beddms genom att jdmfora
bostadsriittsforeningens likvida tillgngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre in de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstillande.
Técks dven fonderna in dr likviditeten god.

Revisionsberiittelse: Innchaller uppgifter fran
féreningens revisorer om den utfdrda revisionen,
Revisorerna yttrar sig angaende faststéllande av resultat-
och balansrikningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt féreslaget anvindande av foreningens
dverskott eller tickande av underskott,

Foreningsstimma: Ar det tillfille dir det fattas beslut av
medlemmarna nér det géller féreningens angeligenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer viljs. Ordinarie foreningsstdmma ska hillas
senast sex ménader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner nigon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hillas extra foreningsstinma,
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