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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Granhacken far hédrmed avge arsredovisning for 2013.
Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata lagenheter &t medlemmarna till nyttjiande utan begransning till tiden. Medlems ratt i
féreningen p& grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Ale kommun.

Foreningens fastigheter

Foreningen &ger fastigheterna Surte 1:173, 1:174, 1:177, 1:207, 1:215, 1:235 och 1:241 i Ale kommun,
total tomtmark &r p& 38.278 kvm. P& tomterna har ar 1901-1965 uppforts bostadshus med 232
lagenheter med en sammanlagd Iagenhetsyta av 12.610 kvm.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos férsakringsbolaget Lansforsakringar.

Fastighetens tekniska status

Avsiittning till f6reningens fond for yttre underhall har gjorts enligt plan med 450.000 kr. 213.406 kr har
tagits i ansprak av fond f6r yttre underhall. Den totala underhallskostnaden uppgick till 913.406 kr,
(700.000 kr har kostnadsférts pa konto reparation och underhall).

Stérre arbeten som utférts under dret
Nya parkeringsplater pa4 Grangardesvégen. Reliningsarbete, (rérinfordring av avloppsstammar), detta
arbete kommer dven att fortsatta en bit in p& 2014.

Fastighetsforvaltning
Foreningen férvaltas av Ale Fastighetsforvaltning AB.

Foreningsfragor

Overlatelser

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid érets utgang upplatna. Under aret har 35 (24) st
Overlatelser skett.

Antalet anstillda
Foreningen har ingen anstalld personal. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av
féreningsstdmman.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 1995-10-02.

Foreningens ekonomi

Arsavqifter

Genomsnittlig &rsavgift per kvm uppgar till 559 (538) kr.
Taxeringsvardet uppgar till 76.056.000 kr.

Inkomstskatt
Eftersom f6reningen har ackumulerade underskottsavdrag, pa 3.579.280 kr, betalar Granhicken for
narvarande inte nagon inkomstskatt.

Nyckeltal 2013 2012
Byggnaders bokférda varde per kvm bostadsyta kr 2272 1868
Arsavgifter per kvm bostadsyta kr 559 538
Lan per kvm bostadsyta kr 2426 2038
Genomsnittlig skuldrénta % 3,5 4.1
Fastighetens belaningsgrad % 107 109

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.
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Styrelsens sammansittning
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma, 2013-05-29 och péaféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Kent Olaisson Ledamot Ordférande

Ulla Osterlund Ledamot Vice ordférande
Anette Bengtsson Ledamot Sekreterare
Anders Svensson Ledamot

Gunilla Carlson Ledamot

Dan Petersson Suppleant

Veikko Alanko Suppleant

- Foreningen firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, tva i férening.

- Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollférda sammantréden.

- Arvode samt 6vrig erséttning till styrelsen har under &ret uppgatt till 113.195 kr (exkl. sociala avgifter).
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos férsakringsbolaget Lansférsakringar.

- Styrelsen kan kontaktas brevledes via féreningens brevinkast pa Grangardesvagen 9 B.

Revisorer

Michael Lindengren

Auktoriserad revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Ordinarie

Willy Andresen
Foreningsvald revisor

Valberedning
Anders Kling, Maria Carlsson och Ylva Axelsson

Dispositioner betréffande vinst eller férlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Balanserat resultat fore fondférandring -1 257 176
Arets resultat 291 325
Reservering till underhallsfond -450 000
Totalt -1 415 851
Balanseras i ny rakning -1 309 080

Vad betréffar féretagets resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatréakning

Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Foreningsavgifter 7 055 186 6 783 833

Ovriga rérelseintakter 1 880 383 918 983

Summa intdkter 7 935 569 7702 816

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 2 -5 978 615 -5 738 072

1 956 954 1964 744

Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -694 513 -597 891

Rorelseresultat 1262 441 1 366 853

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 12 737 22 517

Réantekostnader och liknande resultatposter -983 853 -991 275

Resultat efter finansiella poster 291 325 398 095

Resultat fore skatt 291 325 398 095

Arets resultat 291 325 398 096
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 28 656 761 23 553 683

Inventarier, verktyg och installationer 4 514 149 496 072
29170 910 24049 755

Summa anldggningstillgangar 29170 910 24 049 755

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 87 681

Skattefordringar 21798 21798

Forutbetalda kostnader 28 543 451 057

50 341 560 536

Kassa och bank 3213 571 2 213 564

Summa omsiéttningstillgangar 3263912 2774100

SUMMA TILLGANGAR 32434 822 26 823 855
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 5

Bundet eget kapital

Upplatelseavgifter 784 527 784 527

Insatser 7 936 7 936

Fond fér yttre underhall 402 761 166 167

1195 224 958 630

Fritt eget kapital

Balanserad vinst/forlust -1 759 079 -1 707 176

Arets resultat 291 325 398 096
-1 467 754 -1 309 080

Summa eget kapital -272 530 -350 450

Léngfristiga skulder 6

Fastighetslan 30 599 012 25 322 656
30 599 012 25 322 656

Kortfristiga skulder

Nasta ars amortering pa fastighetslan 612 536 384 000

Skuld arbetsgivaravgift och personalens kallskatt 65 770 64 023

Forutbetalda hyror 619 709 306 709

Leverantérsskulder 692 684 991 703

Upplupna kostnader 117 641 105 214

2108 340 1 851 649
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 434 822 26 823 855

Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sdkerheter
2013-12-31 2012-12-31

Panter och sédkerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 31 998 900 24 177 900

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1 554). Tillampade principer &r
oféréndrade i jamférelse med féregaende ar. Reservering till och utnyttjande av féreningens fond for
yttre underhall redovisas Gver balansrakningen.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Anlédggningstillgangar

Foreningens anlédggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark. Dessutom finns vissa
maskiner, sasom tvattmaskiner m.m.

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Avskrivningar pa byggnad gérs med 1,5 % av byggnadsvéardet. Markanl&ggningar skrivs av
systematiskt 6ver beréknad livsléngd pa 20 ar. Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Inventarier
skrivs av systematiskt 6ver den beraknade livsldngden pa 5-10 &r.
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Noter
Not 1 Ovriga rorelseintédkter

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Tillagg for tv-utbud 318 600 318 600
Hyror for p-platser, garage och forrad 560 833 597 923
Ovriga intakter 950 2 460
Summa 880 383 918 983
Not 2 Driftskostnader

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Varme 1297 022 1273 840
Vattenavgifter 458 454 403 327
Renhallning 184 192 176 312
Fastighetsavgift 293 274 293 274
Forsakringar 141 844 134 595
Vagavgifter 163 600 108 000
Fiber-LAN tv/bredband 342 512 322 728
Ovriga fastighetskostnader 59 525 83 214
El 258 739 231 449
Reparation och underhall 700 000 700 000
Styrelsearvode 113 195 108 900
Revisionsarvode 19 050 19 050
Arvode valberedning 2997 1998
Ovriga forvaltningskostnader 49 817 56 736
Utredningsarbeten 24715 88 582
Forvaltningsarvode 1 690 056 1 650 444
Bankkostnader 139 700 46 067
SBC 9 340 9 340
Skattefri bilersattning 56 -
Arbetsgivaravgifter 30 527 30 216
Summa 5978 615 5738 072
Not 3 Byggnader och mark

2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 27 150 606 24 953 231
-Nyanskaffningar 5719 374 2197 375

32 869 980 27 150 606
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 596 923 -3 070 487
-Arets avskrivning enligt plan -616 296 -526 436

-4 213 219 -3 596 923

Redovisat varde vid arets slut 28 656 761 23 553 683
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
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2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2 857 406 2 840 786
-Nyanskaffningar 96 294 16 620
2953700 2 857 406
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 361 334 -2 289 879
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -78 217 -71 455
-2 439 551 -2 361 334
Redovisat varde vid arets slut 514 149 496 072
Not 5 Eget kapital
Upplételseavgifter Underhéllsfond Balanseratres.  Arets resultat
Vid arets borjan 792 463 166 167 -1707 176 398 096
Reservering till underhallsfond 450 000 -450 000
lanspraktagande av underhallsfond -213 406
Balansering av féregaende ars resultat 398 096 -398 096
Arets resultat 291 325
Vid arets slut 792 463 402 761 -1 759 080 291 325
Not 6 Lan
Kreditgivare Nr Skuld Réntesats Férfallodag
Stadshypotek 033878 2962 500 2,44 2016-04-30
Stadshypotek 007951 3 156 200 2,36 rérlig rénta
Stadshypotek 010083 2780 088 2,38 rorlig rénta
Stadshypotek 065424 2975002 3,09 2017-09-30
Stadshypotek 065410 3 026 602 2,65 2014-12-01
Stadshypotek 027611 1 337 803 3,09 2018-03-30
Stadshypotek 072327 2 168 500 3,00 2017-10-30
Swedbank Hypotek 265 194 813-1 1 821 666 4,79 2014-11-25
Swedbank Hypotek 275 031 336-9 1 950 000 4,75 2015-10-26
Swedbank Hypotek 285 083 227-6 3 006 244 4,68 2015-10-26
Swedbank Hypotek 255 275 784-7 2 689 443 4,80 2016-03-24
Swedbank Hypotek 285 292 387-5 2 437 500 2,93 2014-09-25
Swedbank Hypotek 255 944 186-6 900 000 3,15 2017-08-25
31 211 548

Under 2014 beréknas 612.536 kr amorteras.
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Underskrifter

Surte 2014-03-17

L

Kent Olaisson Ulla Osterlund

Shts Svensson
At M@ﬁaz/m
Anders Svensson Anette Bengtsson

,Mﬁm/ﬁﬁ%/

unilla Carlson

%
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Var revisionsberéttelse har [dmnats den < ‘M'V\
\
/ ' Ty fydhsor_

Michael Lindengren Willy Andresen
Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor

9(10)



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Granhicken org. nr 763500-0859

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av 8rsredovisningen for Bostadsrittsfor-
eningen Granhédcken for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédvindig for att uppriitta
en irsredovisning som inte inneh&ller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om Arsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har uiférts enligt god revisionssed. For de
auktoriserade revisorn innebir detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn foljer yrkese-
tiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppn4 rimlig
sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgirder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen fér att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocks en utvirdering av indamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i irsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ar tillrfickliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for 8ret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6v-
riga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststller resultatrikning-
en och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Granhack-
en fOr ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och
forhéllanden i foreningen fér att kunna bedéma om niigon styrelsele-
damot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot p4 annat sitt har handlat i strid med Arsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat #r tillrickliga och dnda-
malsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet f6r rikenskapsiret.

Surte den 2 maj 2014

i

Michael Lindengren
Auktoriserad revisor

(WS

Willy Andresen
Foreningsvald revisor



