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féreningsstdmmans éppnande

val av stimmoordférande

anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare
godkdnnande av rostlangd

fraga om nérvaroréatt vid féreningsstdmman

godkénnande av dagordning

val av tva personer att jimte stdmmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rostraknare

fraga om kallelse skett i behdrig ordning

. genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomgang av revisorernas beréttelse

. beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrakning

. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda balansrékningen

. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter, revisorer,

valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstimman
beslut om antal styrelseledam&ter och suppleanter

val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter
presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledaméter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

val av fullméaktige och ersattare samt Ovriga representanter i HSB

av styrelsen till féreningsstimman hiinskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden som angivits i
kallelsen

foreningsstimmans avslutande
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Till foreningsstdmman i HSB Brf Glasblasaren den ...../..... 2019

kommer ............... personer fran lagenhet nr.....................

Underskrift

Anmdlan om deltagande skall liimnas in senast den ...../.... 2019
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FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB bostadsrittsforening Glasblésaren i Ale

VERKSAMHETEN
Allmiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen HSB Brf Glasblasaren i Ale &r ett privatbostadsforetag enligt

inkomstskattelagen (1999:1229) som har till syfte att upplata bostadsrétter 4t sina
medlemmar.

Foreningen 4ger fastigheten Surte 1:242 i Ale.

Det finns i denna fastighet sammanlagt 108 ligenheter i 2 huskroppar, laghuset med 36
lagenheter och héghuset med 72 ldgenheter. I hoghuset finns tvittstugor, torkrum och
mangelrum. Brf har i héghuset en expedition och en féreningslokal, som ocksd kan anvéndas
till mindre grupper som triffas, exempelvis studiecirklar.

Bostadsrittsféreningen har sitt site i Véstra Gotalands lidn, Ale kommun.

Nybyggnadsér 1966.

Totala ligenhetsytan #r 7 041 m?.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Goteborgsvigen 95 A-D och 97A-D.
Féreningens fastighet dr fullvéirdesforsikrad i Moderna Forsékringar.

Mal och visioner
Bostadsrittsféreningens standard ska vara god.

Vi ska 16pande reparera uppkomna skador.
Vi ska halla avgifterna och hyrorna pé en rimlig kostnadsniva.

Vi ska tillgodose gemensamma intressen och behov och fréimja verksamhet med anknytning
till boendet.

Det goda boendet
Det goda boendet vill vi skapa genom att véirna om sékerhet och trivsel bade for véra barn och

gamla. Detta gor vi genom att ge medlemmar méjlighet att framfora sina sikter till styrelsen pa
expeditionen, klockan 18:30-19:00 tva kvillar i ménaden, forutom under négra sommarveckor.

Styrelsen informerar om beslut som paverkar boendet. Denna information kommer frémst
genom vért informationsblad som har kommit en géng i ménaden, totalt 9 génger under detta
ar, numera #ven pé var hemsida.

I féreningen finns en motionslokal. Ett flertal medlemmar anvénder lokalen ofta, andra
medlemmar mindre ofta. Bastun har ett stort antal beskande. Foreningslokal som hyrs ut
kvills och dagtid eller §vernattning.
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Visentliga hiindelser under och efter verksamhetsaret

Avgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade under rdkenskapsaret och uppgér i genomsnitt till 717

kr/m? ligenhetsyta.
Foreningen kommer att ha of6rédndrade &rsavgifter for 2019/2020.

Reparationer, underhall och investeringar

Bostadsrittsforeningen har en underhéllsplan dir smé och stora forslag till planerade atgérder
finns beskrivna gillande olika &r. Hir beskrivs ndgra av dessa atgirder som gjorts under
2018-2019.

Styrelsen har arbetat med projektering balkonrenovering/utbyggnad for hog- och laghuset, tak
och fasad renovering Goteborgsvigen 97. Avslutades i september med en slutbesiktning.
Efter 12 ménader (juni-maj) kan vi ridkna ihop att solcellsanliggningen genererat en &rlig
besparing pé ca 40 000 kr vilket dr ndgot 6ver férvéntan. Foreningen har dessutom beviljats
investeringsstod frén Energimyndigheten om 178 988 kr vilket forkortar investeringens
aterbetalningstid till 8—10 &r. Dérefter genererar anléiggningen ren besparing.

Genomfort energideklaration, vilket 4r en obligatorisk deklaration som gors var 10e 4r.
Ny trapp/plattor har anlagds norra gaveln Goéteborgsvigen 97.

Styrelsen har arbetat vidare med projektet utemiljon/tridgard som pégétt sedan &r 2014. Men
fick pausas d vi gjorde balkong och fasadrenovering. Fran det tidigare forslaget som
presenterades pa en extra stimma 2015 har styrelsen arbetat vidare. Det har tagits fram
upphandlingsunderlag for att ta in offerter frén leverantorer. Extra stimma holls den 26 juni
da projektet presenterades dir renoveringen rostades igenom. Styrelsen har genomfort
upphandling av garden och har bestémt sig for en entreprendr, kontrakt forvintas tecknas efter

sommaren,

Kopt en torktumlare
Kopt tre kondensavfuktare till torkrummen. Vilket gér att vi kommer att spara energi.

Ny grisklippare har kdpts.
Bytt radiatorerna i cykelrummet Goteborgsvigen 97.

I var foreningslokal hade vi Grannsamverkan méte den 6 februari med Carin Bjérklund frén
Kungilvspolisen som en medlemsaktivitet.

Information om hjédrta och lungrdddning har erbjudits. For fa limnade intresseanmélan. Finns
det intresse kommer vi att forsdka genomfora detta senare.

Motionsrummet har gjorts forsok till traff med de som nyttjar rummet.

Vi har en miljogrupp som tar ansvar for att griset blir klippt.
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Forvintad framtida utveckling

Foreningen skall fortsitta att planera for en trygg ekonomisk framtid. Vi kommer att f6lja
utvecklingen gillande fortsatta milj6- och energibesparingar (vatten-, virme-forbrukning och
sopsortering).

Kommande underhall

Ar 2019/2020 utemiljo omlidggning och markjustering vara géngar.

Ar 2020/2021 Modernisering hissar

Vi vill ocksa fortsitta att anordna arbetsdagar var och host dér medlemmar kan tréffas och
utféra mindre arbeten, som att rensa rabatter och liknande.

Vi hoppas #ven att flera medlemmar tréffas for att ha trevligt i var foreningslokal eller ute pa
garden, med att grilla eller vad som kan vara intressant.

Planerad avgiftshdjning per ligenhet frén 1 juli 2019 med 0 % och frén 1 juli 2020 med 0 %
och frén 1 juli 2021 med 0 %.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 8 november 2018

P4 stimman deltog 32 personer, varav 29 fick rosta och 3 fullmakter.

Extra féreningsstimma holls den 26 juni 2019

P4 stimman deltog 39 personer, varav 34 fick rdsta och 5 fullmakter. Extra stimman
initierades genom inlimning av underskrifter géllande gérdsrenovering.

Foreningen hade vid &rets borjan 126 medlemmar och vid érets slut 126 medlemmar.

Under aret har 12 ldgenheter dverlétits.

Styrelsens sammansiittning under iret har varit

Stina-Kajsa Melin ordférande och ledamot

Johnny Andersson vice ordf6érande

Susanne Andersson sekreterare

Anders Tang ledamot

Anita Sorensen ledamot

Christina Oskarsson ledamot

Ann Rostam ledamot

Sylvia Lindberg ledamot, utsedd av HSB Goteborg

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r:
Johnny Andersson, Ann Rostam och Susanne Andersson.

Styrelsens ledaméter har under &ret héllit 12 ordinarie sammantriden och deltagit vid 8
Ovriga sammantriden.

Firmatecknare har varit Stina-Kajsa Melin, Johnny Andersson, Susanne Andersson och
Anita Sorensen, tva i forening.
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Revisorer har varit Erik Johansson med Lisbeth Borjesson som suppleant, valda av
féreningen och en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB forenings fullméktige har varit Johnny Andersson, vald
av stdimman, med 6vriga styrelsen som erséttare.

Valberedning har varit Hidajet Hadzic och Sareh Karlsson, valda av stimman.

FLERARSOVERSIKT
Belopp i tkr 18/19 17/18 16/17 15/16 14/15
Nettoomséttning 5593 5557 5553 5807 5 845
Rorelseresultat -894 1878 1952 2139 2 058
Resultat efter finansiella poster -1343 1483 1586 1751 1772
Balansomslutning 44927 49483 38161 37184 35925
Arsavgiftsniva for bostider, kr per kvm 717 717 717 755 755
Underhallsfond 3758 5934 5723 5560 4276
Belaningsgrad ki/kvim 4573 4 695 3 659 3758 3 833
Soliditet 1 % 254 25,8 29,6 26,1 22,1
FORANDRING AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregiende
ars resultat
Beloppvid  enl. stimmans Foréndring Belopp vid
arets ingdng  beslut under aret* arets utgéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 630 000 0 0 630 000
Fond for yttre underhall 5934175 0 -2 175 870 3758 305
S:a bundet eget kapital 6564 175 0 -2 175 870 4 388 305
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4729 795 1482 699 2175 870 8 388 364
Arets resultat 1 482 699 -1 482 699 -1342593  -1342593
S:a ansamlad vinst/forlust 6212 494 0 833277 7045770
S:a eget kapital 12776 669 0 -1342593 11434 075

Forindring under aret *

Under 4ret har avsittning till underhéllsfond enligt underhallsplanen gjorts med 365 000 kr, samt
disposition ur underhéllsfond med 2 540 870 kr vilket motsvarar arets kostnader for planerat
underh3ll. Netto blir det en disposition till underhéllsfonden med 2 175 870 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Underhéllsfonden dr att betrakta som bundet eget kapital. Stdimman har att ta stéllning till hela
det fria kapitalet.

Enligt de nya stadgarna s #r det styrelsen som beslutar om avséttning till och disposition ur
underhéllsfonden.

Till stdimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 8 388 364
Arets resultat -1 342 593
7045 770

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att till balanserat resultat fora 7045770

Resultatet f6r foreningens verksamhet under rikenskapséret framgér av efterfljande
resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskaps-arets utgang framgér av
efterf6ljande balansrikning med noter.




. @ y Org Nr: 763500-1006

Hsb Brf Glasbldsaren i Ale

2018-07-01 2017-07-01
Resultatrakning 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintakter
l}_lettooms'éttning Not 1 5593 231 5 557 474
Ovriga rorelseintakter Not 2 46 732 2 179
Summa rorelseintakter 5639 963 5 559 653
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 696 795 -2 462 662
Underhdllskostnader Not 4 -2 540 870 -139 025
Ovriga externa kostnader Not 5 -223 193 -212 528
Personalkostnader Not 6 -248 290 -234 901
Av och nedskrivningar av anldggningstillgéngar Not 7 -825 305 -632 591
Summa rorelsekostnader -6 534 453 -3 681 708
Rorelseresultat ~-894 489 1877 945
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 7 703 10 095
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -455 807 -405 341
Summa finansiella poster -448 104 -395 246
Arets resultat Not 10 -1 342 593 1482 699
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Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 37 905 616 29 509 936
Inventarier Not 12 11887 16 981
P&gdende nyanléggningar och forskott Not 13 24 131 8 867 954
37 941 634 38 394 871
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
Andra langfristiga fordringar Not 15 695 400 0
695 900 500
Summa anldggningstillgdngar 38 637 534 38 395 371
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 16 1098 2 706
Ovriga fordringar Not 17 2 978498 7 826 103
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 18 310 035 258 864
3289 631 8 087 673
Kortfristiga placeringar Not 19 3 000 000 3000 000
Summa omséttningstillgédngar 6 289 631 11 087 673
44 927 165 49 483 044

Summa tillgdngar

10




; @ Org Nr: 763500-1006

Hsb Brf Glasbldsaren i Ale

Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital .

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 630 000 630 000

Underhéllsfond 3 758 305 5934 175
4 388 305 6 564 175

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 388 364 4729 795

Arets resultat -1 342 593 1482 699
7 045 770 6212 494

Summa eget kapital 11 434 075 12 776 669

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 20 31 340 489 32 200 489

Kortfiistiga skulder '

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 21 860 000 860 000

Leverantdrsskulder 345 330 1708 079

Skatteskulder 9403 6 455

Ovriga kortfristiga skulder Not 22 21 937 21 502

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 23 915 930 1909 850
2 152 600 4 505 887

Summa skulder 33 493 089 36 706 376

44 927 165 49 483 044

Summa Eget kapital och skulder

11
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Hsb Brf Glasbldsaren i Ale
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Krsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for drsredovisningar
Krsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning &r uppréattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas til anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillg&ngar och tillkommande utgifter sker linjart éver férvintade

nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1,67%
Ombyggnader 2-5%
Inventarier 20,00%

En ny bedémning av foérvantad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebér att féreningen redovisar intéikter

till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
féreningens underhdllsplan.

Langfristiga skulder

L3n med en kvarvarande bindningstid pé ett 3r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som 18ngftistig skuld d8
finansieringen av fastigheten ar [&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hénforliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa beraknat verskott.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har haft en lokalvdrdare anstélld pd deltid under &ret.

12
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2018-07-01 2017-07-01
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 1 Nettoomsdttning
Rrsavgifter 5049 312 5 049 312
Hyror 289 910 259 137
Elintakter 230 605 231 080
Ovriga intakter 23 404 17 945
5593 231 5 557 474
Not 2 Ovriga rorelseintékter
Ovriga intékter 46 732 2179
Varav forsékringserséttning 29 445 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 233 760 246 197
Reparationer 316918 149 391
El 443 551 417 698
Uppvarmning 627 631 671 544
Vatten 198 775 189 749
Sophamtning 62 317 66 646
Ovriga avgifter 81 428 77 128
Forvaltningsarvoden 567 093 499 222
Ovriga driftskostnader 165 322 145 088
2 696 795 2 462 662
Not 4 Underhallskostnader
WS 0 75 000
Byggnad utvdndigt 1937 500 4 625
Markytor 572 500 37 837
Utrustning 30 870 21 563
2 540 870 139 025
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 164 456 156 116
Medlemsavagifter 45 149 45 045
Ovriga externa kostnader 13 588 11 367
223 193 212 528

13
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Hsb Brf Glasbldsaren i Ale

2018-07-01 2017-07-01
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 119 997 115 000
Revisorsarvode 9 000 5750
Loner och andra erséttningar 5 000 4 600
Sociala kostnader 46 862 47 513
Kurser och konferenser 0 869
180 859 173 732
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 56 873 55 142
Sociala kostnader 1689 1855
Pensionskostnader och férpliktelser 8 868 4172
67 431 61 169
248 290 234 901
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 820 211 627 497
Inventarier 5 094 5 094
825 305 632 591
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 7703 10 095
7703 10 095
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l3ngfristiga skulder 455 087 404 620
Ovriga finansiella kostnader 720 721
455 807 405 341
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -1 342593 1482 699
Avsittning till underh@lisfond -365 000 -350 000
Disposition ur underhdlisfond 2 540 870 139 025
Resultat efter underhdllspdverkan 833 277 1271724

14
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Hsb Bif Glasbldsaren i Ale

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 37 691 057 37 691 057
Utrangering -831 506 0
Arets investeringar 9215 891 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 46 075 442 37 691 057
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9109 121 -8 481 624
Utrangering 831 506 0
Arets avskrivningar -820 211 -627 497
Utgdende avskrivningar -9 097 826 -9109 121
Bokfért viarde byggnader 36 977 616 28 581 936
Bokfort varde mark 928 000 928 000
Bokfort varde byggnader och mark 37 905 616 29 509 936
Taxeringsvarde for Surte 1:242
Byggnad - bostdder 49 000 000 37 000 000
Byggnad - lokaler 890 000 625 000
49 890 000 37 625 000
Mark - bostéder 21 000 000 15 800 000
Mark - lokaler 684 000 547 000
21 684 000 16 347 000
Taxeringsvérde totalt 71 574 000 53 972 000
Not 12 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvarde 109 305 92 317
Arets investeringar 0 16 988
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 109 305 109 305
Ingéende avskrivningar -92 324 -87 230
Arets avskrivningar -5 094 -5 094
Utgdende avskrivningar -97 418 -92 324
Bokfort varde 11 887 16 981
Not 13 Pdgdende nyanldggningar och férskott
Pdgdende nyanlaggningar 8 867 954 220 663
Balkonger/fasader 3 682 025 8 195 386
Solpaneler 146 900 451 905
Investeringsstdd solpaneler -178 988 0
Ombyggnad gérd 24 131 0
Under dret kostnadsfort som underhall -2 510 000 0
Under &ret aktiverat som byggnadskomponenter -9215891 0
Under &ret upptagen fordran pa utbyggnad balkonger -792 000 0
24 131 8 867 954
Not 14 Andra langfristiga véardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 15 Andra l&ngfristiga fordringar
Fordran utbyggnad balkonger 695 400 0

15
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Hsb Brf Glasbldsaren i Ale

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 16 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1098 2706
1098 2706
Not 17 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Gaéteborg ek.for. 2967 351 7 822 210
Skattekonto 11 147 3893
2978 498 7 826 103
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 271 260 258 218
Upplupna intékter 38775 646
310 035 258 864
Not 19 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2019-05-31 2020-05-31 12 mén 0,30% 3 000 000
3 000 000
Fastranteplaceringar 3000 000 3 000 000
3 000 000 3000 000
Not 20 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2855442816 1,19% 2019-07-27 8995 163 0
Swedbank Hypotek 2856379314 0,83% 2021-06-23 7 682 663 350 000
Swedbank Hypotek 2856379322 2,42% 2022-06-22 7 682 663 350 000
Swedbank Hypotek 2950350658 1,08% 2019-08-28 7 840 000 160 000
32 200 489 860 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31 340 489
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 27 900 489
Stéllda sdkerheter:
33 236 000 33 236 000

Fastighetsinteckningar

16
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Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 21 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs beréknade amorteringar) 860 000 860 000
Not 22 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 465 1016
Arbetsgivaravgifter 1709 2444
Mervardesskatt 105 0
Inre fond 362 362
Ovriga kortfristiga skulder 19 295 17 680
21937 21502
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 76 935 81 007
Ovriga upplupna kostnader 361 588 1333775
Férutbetalda hyror och avgifter 477 407 495 068
915 930 1909 850
Not 24 Ovriga noter-Eventualférpliktelser
1504

Fastigo
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Revisionsherattelse
Till foreningsstédmman | HSB Brf Glasblasaren i Ale, org.nr. 763500-1006

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf
Glasblasaren i Ale for rakenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella stélining per den 30 juni
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor alt féreningsstdmman faststéller resultatrikningen
och balansrakningen for fGreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enfigt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r véra ultalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttatanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder it
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har Jan som kiassificeras
som langfristiga men forfaller inom et ar fran balansdagen och som
darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréiltas
och att den ger en rattvisande bild enfigt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r
nddvandig for att uppréitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsalta verksamheten och alt anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiliimpas dock inte om
styrelsen avser alt likvidera féreningen, upph6ra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ ill att géra nagot av delta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte
innehélter nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att iamna en revisionsberattelse som
innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hiig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdtme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga felakligheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
p fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
ulifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgtra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséitande av intern kontroll,

¢ skaffar jag mig en forstéelse'av den del av féreningens interna
kontroll som har belydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tilthtrande upplysningar.

s drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slulsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig os&kerhelsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att forstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r ofillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen, Dock kan framtida handelser eller
férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukiuren och
innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen alerger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 elt satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de evenluella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har ulfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttals i enfighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av fdreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Glasblasaren i Ale for
rakenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30 samt av férslaget fill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefaltar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfaltning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och frvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Delta innefattar bland annat att
forllépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelgenheter i
ovrigt kontrolleras p4 elt betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i négot vasentligt avseende:

o foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan franleda erséltningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdnagot annat salt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart ultalande om detta, &r
alt med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
alt upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
erséaltningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaliningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgérder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksférbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pé s&dana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild belydelse for foreningens situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Surte den ‘6///0 2019
(afin / oo 24
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