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A, Allmiinna forutsiittningar

Bostadseitisfreningen Tunabostaden. som regisirerats hos Bolagsverket den 22
september 201} med organisationsnummer 769623-6632, har till syfte att tramja
medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostadsldgenheter med nyttjanderitt utan tidsbegréinsning.

Fastigheten dr ursprungligen en skola. Bolaget Tunabostaden AB har 2010-09-01 av
Hallstahanimars kommun kopt fastigheten, Tunabostaden AB kommer att bygga om
skolan till bostéder.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsritislagen har styrelsen uppréttat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksambhet.

Bostadsritterna kommer atl upplitas och inflytining ske nér den ekonomiska planen ir
registrerad hos Bolagsverket, vilket beriiknas ske under hosten 2012.

Uppgifterna i planen grundar sig pa forhdllanden som & kiinda vid tidpunkten [6r planens
upprittande.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Katedern 17, Hallstahammars kommun
Adress; Rallstaviigen 9A-G samt Karlbergsgatan

12A-E och 12G

Tomtens areal: 14 735 m2

Anlal byggnader: 6

Byggnadsav: Hus 2-3 1962. hus 1+6 1968
Ombyggnadsér: Fastigheten kommer 2012-2013 att byggas

om till bostider.

Husens utfornmning: Hus 1: Huset har ett plan och innehdter lgh
1-6.
Hus 2: Huset har ett plan och innehéller lgh
7-10.
Hus 3: Huset har ett plan och innehdller Igh
11-1h
Flus 4: Huset har ett plan och innchéller lgh
15-17.
Hus 5: Huset har tva plan och innehdller Igh
18-19, P4 dvre planet fluns ocksé en
gymnastiksal med omkliddningsutrymmen. |
killarplanet finns en brottariokal med om-
klddningsutrymmen, skyddsrum dée lgh.-
[6xrdd finns samt tekniska utvymmen.
Hus 6: Huset hav tva plan och innehdller Igh
20-22, I killarplanet finns fritids/moteslokaler
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Antal bostadslédgenheter:
Ldgenhetsarea:
Area gemensanina utrynimen:

Area uthyrningsbara utrymmen:

Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp:

Uppviirmning:

El

Ventilation:

Tv,telefon, bredband:

Sophantering:

Byggnadsbeskrivning

aning:

Grundlig

Yitervilggar:

g
{iQ
i3

[nnervéggar:

med we och pentry. Det fans ocksd skydds-
rum dér lgh. forrdd fnns.

22 st
1796 m2
Cad30m?2

Ca 600 m2

Fastigheten 4r ansluten il det
kommunala nétet.

Fjarrvirme, Distributionfran virme-
undercentral till termostareglerade varm-
vattenradiatorer.

Fastighetsmitare vid huwmdcentral i kéllare
hus 5. Individuella métae for ligenheter i
resp hus,

Lgh forses med mekanisk till- och fidnlutt
med atervinning (FTXx

Fastigheten dr ansluten till Mélarenergis
stadsniit fiber.

Fastigheten har central sopcentral med av-
fallsbehdllare enl kommunens regler.

Betongplatta p& mark. Kallaryttervggar av
betong. Marken bestar av moriin eller berg,
Bjilklag dver kiillare av betong.

Bérande ytterviiggar bestir av dubbla halv-
stens tegelviiggar med isolering mellan,
Ovriga ytterviiggar bestdr av isolerad uwédregel-
konstruktion bekladd med fibercementskivor
alternativt tegel.

Béarande innerviiggar bestir av homogena en-
stens tegelviiggar. Ovriga viiggar bestdr av
regelstommar bekladds med skivor,
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Tak:

FFonster:

Yiterdorrar:

Liigenhetsbeskrivning

Hall:

Bad/uwviitt;

Kok/vardagsrum:

Ovriga rum

Servitut

Golv
Viggar
Tak
Ovrigt

Golv
Viiggar
Tak
Owrigt

Goly
Véggar
Tak
Owrigt

Golv
dggar

Tak

Owrigt

Birande stdlbalkar. Utviindigt bekliddd med
TRP-takplat. Inviindigt beklidd med gips-
skivor.

Fouster dr av tre-glas, utvéindig aluminium,
inviindigt tri. enkelbégar.

Utviindiga entreparticr till gemensamma
hallar dr av aluminium. Tamburddrrav till
Bigenheter #r av trid. Ovriga doar av til
alt. aluminium,

Klinker

Malad tegel alt, tapet pa gipsskiva
Mailad gipsskiva

Hatthylla, garderober, linneskap

Klinker

Malad tegel alt. kakel

Madlad gipsskiva

Tvittmaskin, torktumlare, tviittbdnk, tviitt-
still med binkskdp. badrumsskép, we-stol,
duschdraperi, dusch

Ekparkett

Tapet, kakel vid kok

Malad gipsskiva

Elspis, kyl, frys, alt kyl/frys, diskmaskin,
skép- och

biinkinredningar, koksflikt

Ekparkett

Tapet

Milad gipsskiva
Garderober, linneskép

Fastigheten har f6v extraordindr hiindelse en tyfon, typ VMA, som testkéres | gdng/kvartal
av MBR ( Miilardalens Brand- och Riddningsforbund) och dgs av Hallstabammars

kommun.

Det {inns ocksa avtalsservitut for viig och brunn.
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Forsiikringar

Foreningen kommer att teckna fullvardesforsiikring.

C. Beriknade kostnader for foreningens fastighetsforviry

Kopeskilling 27 312 554
Lagfart 1.5 % av kdpeskillingen 409 688
Pantbrevskostnad 2 % av linet 180 863

Summa total och slutligt kiind
anskaffingskostnad SEK 27 903 105

Byggnaden har tidigare varit skola, taxeringsviirdet #ir 0 kr. Berdkning av nytt
taxeringsviirde enligt féljande:

Bostiider Lokaler Delviirde
Mark 1 459 000 328 000 1 787 000
Byganad 11 000 000 581 000 115381 000
Totalt {2459 000 909 000 13 368 000

D. Finansieringsplan

Lan Belopp Binduingstid Rintesats Ritor Amortering Summa
Arl Ar 1 Art
% SEK SEK SEK

Lan 1 9043 125 3ar 4,00 361 725 90 431 452 136

Summa [in 9043 125
Insatser 18 859 980 Ly

Summa finansieving 27 903 105 SEK

Réntesats fr aktuell referensriinta + 2.5 %. Referensrintan justeras halvarsvis, Villkoren
f6r 1dnen 4r baserade pa offert frdn Tuna Bostaden AB som utfister sig att std som langivare via revers
med stikerhet i fastigheten.
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E. Berdiknade lopande kostnader och infikter

Kapitalkostnader
Riintor
Avskrivningar

Driftskostnader

Driftskostnader

varavy  Forsdkringar
Fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel inkl stédn.
Administration
Vatten och aviepp
Fastighetsel
Renhallning
Virme. varmvatten
Kabel-TV

Ovriga kostnader
Fastighetsskalt

361 725
23162

637 423
27 663
42 500
131300
39 000
69 800
4} 600
23 5358
250 000
12 000

2090

Feljande typ av chiltskostnader tillkommer for bostadseittshavaren och ska betalas direkt
till leverantsr: Kabelteve utdver grundutbudet och hushéllsel.

Sumima kostnader dr 1, SEK

Arsavgifter

Ovriga intiikter inkl moms
Hyra lokaler

Summa intdkter &r 1, SEK

Avsitiing underhdll 0.3 % av beddmt tax, viirde

I, Nvcekeltal

Anskaffingskostnad per m2
Beldning per m2 ar 1
Insats/upplatelseavgitt per m2
Drillskostnad per m2 ar |
Arsavgilt per m2 4 1

1 031 400

968 772

170 000

1138772

40 103

9 804

3177
10 501t

224
539
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G. Ligenhetsredovisning

Lgh.ay Lgh.typ Area Andelstal  Insats Arsavgift per minad
| 3Rok 90.5 4.86 916 595 3928
2 3Rok 90.5 4.86 916 595 3928
3 3Rok 90.5 4.86 916 595 3928
4 4Rok 114 5.90 1112 740 4761
5 4Rok 110.5 570 1 084 4350 4 643
6 3Rok 00.5 4.86 916 595 3928
7 3Rok 77 4,52 832 470 3648
8 4Rok 92,5 5.10 961 860 4 116
9 4Rok 92,5 5.10 961 860 4116
10 3Rok 77 4.52 852 470 3648
11 3Rok 77 4.52 852 470 3648
12 3Rok 77 4.52 852 470 3 648
13 3Rok 77 4.52 852 470 3648
14 3Rok 77 4,52 852 470 3648
15 2Rok 69 3.85 726 110 3109
16 4Rok 97.5 521 982 605 4204
17 2Rok 49 3,02 569 570 2 434
18 2Rok 59.5 3.45 650 670 2789
19 2Rok 67 3.77 711020 3042
20 2Rok 53 3.18 399 750 2570
21 2Rok 54.5 3.25 612 950 2620
22 4Rok 113 5.86 1105195 4 727

Summa 1796 100 18 859 980 968 772
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H. Ekonomisk prognos

Ekonomisk prognos
Lopande peningvirde

Kapitalkostnadey
Linerdntor
Avskriviingar

Driftskostnader
Driftskostnader

Ovriga kostuader
Fastighetsskatt

Intiikter exkl drsavg
Hyror lokaler

Amorteringmy/
Avsitttningar
Amorteringar [dn
Avsiitningar underhill

Proguosfivutsiittningur
Liweriintor

(nflation

Total bostadsriittsarea

Netto fove fisavaifter
Nettokostnader
Nettoutbetalingar

Nodviindig nivd pd
Avsavgifterna
Lopande pemiingviirde
‘Totalt
L&p.penningviirde/m2

A

384 887
361725
23 162

637 423
637 423

9 490
9 090

-170 000
-170 000

130 534
90431
40 103

4 %
2%
1796

861 400
268 7172

968 772
339

2

381274
358 108
23 162

650 171
650 171

2172
9272

-173 400
~173 400

129 630
89 527
40 103

4 U/o
2%
1796

867 313
973 181

913 181
542

663 175
663 173

9 457
9437

~176 868
-176 868

128 735
38 632
40 103

4 %
2%
1796

873 453
979 026

979 026
545

g

374143
350981
23162

676 438
667 4338

9 G40
9646

~180 403
-180 403

127 848
87745
40 103

879 §22

984 508

984 508
548

5

370 634
347 472
23162

689 967
639 967

9 839
2839

-184 413
-134 013

126 971
86 868
40 103

4 %
2%
[ 796

386 427
990 236

990 236
551

6

367 159
343 997
23162

703 766
703 766

26 614
26 614

~187 694
-187 694

126 102
85 999
40 103

4 %
2%
1796

909 8:5
1012 783

1012 785
A64

H

350 300
327138
23 162

717 013
770 0135

47 687
47 637

~207 229
<207 229

121 887
81784
40 103

4 %
2%

1796

967 113
1066 498

1066 498
504
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Kitnstighetsanalys 1
Lopande penningvirde

Huvudalteynativ enl
ekonomisk prognos
Nettokostnader
Nettoutbetaluingar

Huvudsaiternativ men
IAneriinta + %
Nettokostnader
Nettontbetalningar

Nettokostader/m?2
Nettoutbetalningarim?2

Andring av nédviindig
niva pd drsavgii

Huvudalternativ men
inflation + 1%
Nettokostader
Nettoutbetalningar

Nettokostnader/im?2
Nettoutbetalningar/m2

Andring av nddviindig
uivd pd drsavgift

Kiinslichetsanalvs 1

A O e e e ver ey

Arl

861 400
968 772

931 183
1059 203

330

390

+9.:4%

361 400
963 772

450
339

+0

38

867313
973 781

956 840
1063 308

833
592

+9.2%

8§72 078
978 546

436
545

+0.5%

L5

$73 453
979 026

962 085
1067 658

5360

594

+9.0%

883222
988 795

8§79 822
984 508

894 842
999 528

w

886 427
990 236

906 954
1010 763
303

363

+2.2%

909 845
1012 785

995 344
1098 784

554

612

+8.3%

936 976
1039916

11

960773
1059 498

1042 558
1141283

380
6335

+7.6%

1031 052
1129 777

574

629

+6.6%
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J. Kinslichetsanalys 2

Uppriittas ¢j eftersom Tuna Bostaden AB svarar for samtliga kostnader avseende osélda ligenheter.

Trollhdttan den ....5n70. 2 Ul T O

Bostadsréttsforeningen Tunabostaden

ndeﬂecknas‘ av samtliga styrelseledamdter

..................................................................

E\]pws el Pactrile Brckauder Tony Fsien

amnf‘oﬁydhgande
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ADVOKATFIRMAN
WAHLIN

INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad har, for det &andamél som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen
(1991:614), granskat den ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen
Tunabostaden (org nr 769623-6632).

Stadgar

Registreringsbevis

Fastighets Fakta

Garantier for anskaffningskostnad och osalda lagenheter

Finansieringserbjudande
Utlatande fran Nockpannan Byggledning AB om driftskostnader

Garanti lokalintékter
Képekontrakt (ej undertecknat)

Planen innehdller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av fore-
ningens verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen ar riktiga och
stammer dverens med innehallet i tillgangliga handlingar och i dvrigt med férhal-
landen som 4r kdnda. De i planen gjorda berakningarna ar vederhaftiga och pla-
nen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas
minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

P& grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa
tilifarlitliga grunder.

Till grund fér denna beddmning ligger att affdren med fastigheten genomfors i en-
lighet med det pris, de kostnader samt dvriga ekonomiska forutsattningar och vill-
kor som anges i den ekonomiska planen.

Géteborg den 18 oktober 2012

dvokatfirman Wahlin AB
Av Boverket forordnad intygsgivare

Postadress: Telefon: vx 031-743 73 00 Bankgiro 501-2927
Box 11909, 404 39 Géteborg Telefax 031743 73 20
Bestksadress: e-mail wahlin@advwahlin.se Org nr. 969684-2492

Ostra Hamngatan 18, Géteborg G:\BSn\Intygsgivning\Tunabostaden\intyg ekonomisk plan. .doc

Merber of $RINTCLAW  -an Intemnations! Assodiation of independent Lavs Firms 1o Major World Canters
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad har, for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen
(1991:614), granskat den ekonomiska planen for Bostadsrattsftreningen

Tunabostaden (org nr 769623-6632).

Stadgar

Registreringsbevis

Fastighets Fakta

Garantier for anskaffningskostnad och osalda l&genheter

Finansieringserbjudande
Utlatande fran Nockpannan Byggledning AB om driftskostnader

Garanti lokalintékter
Kopekontrakt (ej undertecknat)

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér beddmandet av fére-
ningens verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och
stammer 6verens med innehallet i tillgangliga handlingar och i dvrigt med férhal-
landen som &r kédnda. De i planen gjorda berakningarna ar vederhaftiga och pla-
nen framstar som hallbar, Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas
minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsrétt.

Pa grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa
tillforlitliga grunder.

Till grund fér denna beddmning ligger att affdren med fastigheten genomférs i en-
lighet med det pris, de kostnader samt 6vriga ekonomiska forutsattningar och vill-
kor som anges i den ekonomiska planen.

Goteborg den 18 oktober 2012

sl
nders Lerfhof{f

Av Boverket forordnad intygsgivare



