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KALLELSE

Bostadsrattsforeningen Staren 7
inbjuder till ordinarie foreningsstimma 2/6 2021 kl. 17.30 i torkrummet.

Anmil ditt deltagande till Anneli senast 30/5 via sms. OBS! Extra viktigt med
anmiilan i ar, for att Coronasiikert avstand ska kunna planeras i forvig.

For att ytterligare undvika smittorisk, sa kommer ingen fortiring att serveras i
ar. Handdesinfektion och munskydd kommer finnas att tillga pa stimman.

Sms-anméilan: 0730-653626
DAGORDNING

§ 1 Motets 6ppnande
§ 2 Upprattande av ndrvaroforteckning och rostlangd

§ 3 Godkédnnande av utlysning fér métet
§ 4 Godkdnnande av foredragningslista

§ 5 Val av motesfunktiondrer
5:1 Moétesordforande
5:2 Motessekreterare
5:3 Tva justeringsmin att justera protokollet samt svara for réstrikning vid votering

§ 6 Styrelsens férvaltningsberittelse
§ 7 Revisorernas berdttelse

§ 8 Faststdllande av resultatrikning
§ 9 Faststdllande av balansridkning

§ 10 Beviljande av ansvarsfrihet

§ 11 Anvindande av arets resultat

§ 12 Arvoden fér l6pande aret

§ 13 Val av styrelsefunktionérer
13:1 Ordférande pa 1 ar
13:2 2 st styrelseledaméter pa 2 ar, omval Anneli Karlsson, Barbro Pettersson
13:3 Styrelsesuppleanter 1 st pa 1 ar, omval Lars Lindqvist
13:4 Revisor, Heléne Maijgren pa BoRevision
13:5 Valberedning, vakant

§ 14 Rapporter och skrivelser som styrelsen hinskjutit till arsmotet
14:1 Motioner. Inga inlimnade
14:2 Stiddag

§ 15 Avslutning

Varmt vilkomna dnskar styrelsen i Brf Staren 7
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Styrelsen for BRF Staren 7 far hérmed

Forvaltningsberattelse ooy

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Surahammars kommun.

Arets resultat #r ligre 4n foregdende &r p.g.a. hogre kostnad for underhall och reparationer.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 669% till 42%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under aret
fran 669% till 105%.

I resultatet ingér avskrivningar med 102 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 761 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Surahammar 9:254. Byggnaderna &r uppforda 1950. Fastighetens adress &r Orrspelsgatan 1-
9 i Surahammar.

Fastigheten &r fullvdrdeforsidkrad i IF skadeforsékring.

Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna. i/
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Légenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 3
2 rum och kok 24
3 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal garage 1

Antal p-platser 29

Bostéder bostadsritt 1842 m?
Arets taxeringsvirde 6396 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 6 396 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 22 tkr och planerat underhall for 2 079 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 400 tkr (217 kr/m?).
Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga p& ungeféir samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Foéreningen planerar att upprétta en mer langsiktig underhallsplan.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Markytor, drénering 2078 800 W/
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Peter Berg Ordférande 2021
Marie Bergkvist Sekreterare 2022
Anneli Karlsson Vice Ordférande 2021
Barbro Pettersson Ledamot 2021
Pia Rehn Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Lindqvist Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Heléne Maijgren BoRevision AB

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 33 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 31 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdgja arsavgiften med 10,0 %
frén och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 563 kr/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 2 st.)

Vid rdkenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1 160 1115 1072 1073 1069
Arets resultat -1 864 86 105 255 122
Soliditet % 6 28 31 28 31

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. yw/
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplételse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopyrid dreisbogian 165 000 0 0 1065889 900 403 86223

Disposition enl. arsstimmobeslut 86223 86223

Reservering underhallsfond 400 000 -400 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond -1 465 889 1465 889

Arets resultat -1 863 696

Vid érets slut 165 000 0 0 0 2052515 -1 863 696

Resultatdisposition

Till &rsstdmmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavséttning enligt beslut av styrelsen

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

986 625

-1 863 696
-400 000

1 465 889

188 818

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Extra reservering till underhallsfonden
Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer. jp/
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1159 874 1137088
Ovriga rorelseintékter Not 3 9 144 4032
Summa rorelseintikter 1169 018 1141 120
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 704 863 =726 877
Ovriga externa kostnader Not 5 -62 097 -69 518
Personalkostnader Not 6 =79 470 -81 368
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar Not 7 -102 294 -102 294
Summa rorelsekostnader -2 948 725 -980 057
Rorelseresultat -1779 707 161 063
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 1456 3579
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -85 445 -78 419
Summa finansiella poster -83 989 -74 840
Resultat efter finansiella poster -1 863 696 86 223
Arets resultat -1 863 696 86 223w/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 5 600 628 5702 922
Summa materiella anldggningstillgéngar 5600 628 5702 922
Summa anléiggningstillgangar 5600 628 5702 922
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 70 15 635
Ovriga fordringar Not 12 10422 7710
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 44213 8 686
Summa kortfristiga fordringar 54 705 32031
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 308 732 2213401
Summa kassa och bank 308 732 2213 401
Summa omsittningstillgangar 363 437 2245432
Summa tillgdngar 5964 065 7 948 354w,
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 165 000 165 000

Fond for yttre underhall 0 1 065 889

Summa bundet eget kapital 165 000 1230 889

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2052514 900 403

Arets resultat -1 863 696 86 223

Summa fritt eget kapital 188 818 986 625

Summa eget kapital 353 818 2217 514
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 4753 000 5395000

Summa langfristiga skulder 4753 000 5395000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 642 000 132 000

Leverantorsskulder Not 16 19 175 30 122

Ovriga skulder Not 17 1842 1844

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 194 230 171 874

Summa kortfristiga skulder 857 247 335 840

Summa eget kapital och skulder 5964 065 7 948 354 jw/
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna #r oforéndrade i jaimforelse med foregaende &r forutom den delen av foreningens langfristiga
skulder som 4r foremél for omforhandling inom 12 méanader fran rdkenskapsérets utgdng. Dessa redovisas fr. 0. m. 2020
som kortfristig skuld. Jamforelsearets siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 66
Anslutningsavgifter Linjér 10

Mark r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges. i/
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2020-01-01 2019-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1036 674 1011348
Hyror, garage 2400 2400
Hyror, p-platser 22 080 22 080
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5 320 -2 780
Kabel-tv-avgifter 104 040 104 040
Summa nettoomsittning 1159 874 1137 088
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 5425 3246
Fakturerade kostnader 2700 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 0
Ovriga rorelseintékter 1020 426
Summa o6vriga rorelseintakter 9144 4032
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -2 078 800 -37 500
Reparationer -22 467 -3 846
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -19 188 -19 188
Forsékringspremier -29 100 -27 262
Kabel- och digital-TV -111 934 -152 862
Serviceavtal -3536 -3320
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -300
Forbrukningsinventarier -2 452 -3 631
Fordons- och maskinkostnader -4 519 -3593
Vatten -46 344 -36 129
Fastighetsel -33 668 -31708
Uppvarmning -258 115 -281 563
Sophantering och atervinning -26 110 -50 191
Forvaltningsarvode drift -68 630 =75 784
Summa driftskostnader -2704 863 -726 877
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -35233 -35 129
Arvode, yrkesrevisorer -11 625 -9 938
Ovriga forvaltningskostnader -2 958 -11 304
Kreditupplysningar -3 158 -1575
Pantforskrivnings- och overlételseavgifter -5 433 -3256
Kontorsmateriel -451 -1350
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -2
Bankkostnader -3240 -6 965
Summa dvriga externa kostnader -62 097 69 518w/
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Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -25 000 -25 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -36 000 -37 500
Sociala kostnader -18 470 -18 868
Summa personalkostnader -79 470 -81 368
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -88 078 -88 078
Avskrivning Installationer -14 216 -14 216
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -102 294 -102 294
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 916 3410
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 540 169
Summa o6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 1456 3 579
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -85 445 -78 098
Ovriga rintekostnader 0 -527
Ovriga finansiella kostnader 0 206
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -85 445 -78 419 |w/
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 6 259 977 6259 977
Mark 1619700 1619700
Anslutningsavgifter 142 162 142 162
8 021 839 8 021 839
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 8 021 839 8 021 839
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 296 408 -2208 330
Anslutningsavgifter -22 509 -8 293
-2 318 917 -2 216 623
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -88 078 -88 078
Arets avskrivning anslutningsavgifter -14216 -14216
-102 294 -102 294
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 421 211 -2 318 917
Restvirde enligt plan vid arets slut 5600 628 5702 922
Varav
Byggnader 3 875491 3963 569
Mark 1619700 1619700
Anslutningsavgifter 105 437 119 653
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvirde 6396 000 6396 000
varav byggnader 5 000 000 5000 000
varav mark 1396 000 1396 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 70 15 635
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 70 15 635
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 887 887
Skattekonto 9535 6 823
Summa ovriga fordringar 10 422 7710w/
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald kabel-tv-avgift 9 838 8 686
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 34 375 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 44 213 8 686
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel (SBAB) 97209 996 293
Transaktionskonto 211523 1217 109
Summa kassa och bank 308 732 2213 401
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 5395 000 5527 000
Nasta &rs amortering pé ldngfristiga skulder till kreditinstitut -132 000 -132 000
Nista &rs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -510 000
Langfristig skuld vid arets slut 4753 000 5395 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,47% 2021-09-08 530 000,00 0,00 20 000,00 510 000,00

SBAB 1,52% 2022-08-15 1912 500,00 0,00 50 000,00 1 862 500,00

STADSHYPOTEK 1,50% 2023-07-30 3084 500,00 0,00 62 000,00 3022 500,00

Summa 5527 000,00 0,00 132 000,00 5395 000,00

*Senast k#inda réintesatser

Under nésta verksamhetsar ska foreningen villkorsédndra 1 1an som dérfor klassificeras som kortfristig skuld. Under
nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 132 000 kr pé langfristiga 1&n varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 4 885 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Not 16 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 12 485 30 122
Ej reskontraforda leverantorsskulder 6 690 0
Summa leverantérsskulder 19175 30 122

Not 17 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 1842 1844
Summa évriga skulder 1842 1844w/
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 7 500 7 500
Upplupna réntekostnader 9778 10 506
Upplupna elkostnader 5283 5741
Upplupna vdrmekostnader 27 644 30711
Upplupna kostnader for renhédllning 0 4187
Upplupna revisionsarvoden 11 000 10 000
Upplupna styrelsearvoden 25000 25000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 6386
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 108 025 71 844
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 194 230 171 874
Not Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 5580 000 5580000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser )/

14 | ARSREDOVISNING BRF Staren 7 Org.nr: 778000-0613



Styrelsens underskrifter
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Ort och datum
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Min revisionsberittelse har limnats 2021- 07-7 7
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Staren nr 7, org.nr. 778000-0613

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Staren nr 7 for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identiﬁerat.‘w,/



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven ulfort en revision  Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Staren nr 7 for rakenskapsaret 2020 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
samt av forslaget il dispositioner betréaffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
férlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tilstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar s o s i ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget fil dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag til utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

férsvarlig med hansyn tll de krav som féreningens verksamhetsar, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot (illémpligg dglar av lagen om elconomiska freningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebroden'z? /l/ 2021

HoMasa.s

eléne Maijgren

Av féreningen vald revisor

borevision



Att bo i BRF

En bostadsriéttsforening dr en ekonomisk foérening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ockséa vardplikt av bostaden
och ska péa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsiakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostéider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erléggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lédmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tv slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forviig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen féar betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns ridknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstiillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen lopande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen #r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tiligéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stilida sédkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som liimnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. 1 balansriakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter ar
skatteftia till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f6lid av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det dr osékert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kridvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
B R F Sta re n 7 for BRF Staren 7 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Runn o1 heba Livet
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