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Org nr 778000-0688

Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Tnnehall

forvaltningsberéttelse
resultatrdkning
balansrékning
tillaggsupplysningar

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning, Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet

eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med &dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstanuma 2020-06-16 haft foljande sammansattning.

Vald till stdimman

Jeanette Swenn Hasani Ordforande 2022
Elisabet Borg Ledamot 2021
Lea Lindgren Ledamot 2021
Iris Westerholm Ledamot 2021
Martin Bérjel Suppleant 2022
Isak Maki Suppleant 2022

Styrelsen har under aret hallit tio protokollférda sammantraden, inklusive ett konstituerande sammantriade efter
arsstamman.

Bostadsrattsforeningen har vid en extrastdmma under hosten 2019 valt in ny medlemmar 1 styrelsen och da valt
att utGka styrelsen med en till ordinarie ledamot.

Till revisor for tiden 1ntill dess nasta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Foreningens firma tecknas av styrelsen

Foreningsstémman reserverade 25 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Surahammar 9.365 1 Surahammars kommun. Bostadshuset innehéller 18
lagenheter om

2 rum och kok 4 56 m?. Nybyggnadsar 1948, virdear 1948. Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsritt.
Total boyta 1 008 m?.

Foreningen har aven 12 st parkerngsplatser, tvé garage, samt cykelforvaring.

Under rakenskapsaret har en bostadsrétt overlatits.

Foreningens fastighet ar forsakrad t1ll fullvérde i If Skadeforsakring.

Féreningen &r medlem 1 MBF (Malardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Vasterés

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och admunistrativ forvaltning

Viisentliga héindelser under rdakenskapsdret

Lépande underhdll i fastigheten
Styrelsen har valt att ha ett prioriterat underhall under 2020 pé grund av padgdende pandemi.

Internet, bredband och tv.
Styrelsen har under &ret slutit ett gruppavtal géllande tv och internetuppkoppling 1 samarbete med IP- only.
Foreningen har avtal med Telia AB samt Bredband 2 och varje medlem debiteras installationen i lagenheten

under varen 2021. 5
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Brandskydd och brandskyddsarbete
Styrelsen har uppdaterat sitt arliga dtagande vad giller brandskyddet i foreningens allmanna lokaler. Den arliga
brandskyddskontrollen sker under véren 2021.

Underhdll parkeringar och parkeringsplatser
Styrelsen har installerat ett nytt bilvirmaruttag samt bytt utomhusbelysningen till led. Foreningen har bytt ut
flertalet motorvarmaruttag dé de inte har fungerat optimalt samt kontrollerat alla elstolpar av Sura El AB

Underhdll tradgdrd och grdasmatta
Foreningen har under sommaren sk6t grasmattan i egen regi.

Trappstadning
Trappstadning sker 1 egen regt under aret Stadutrustning finns tillhanda 1 tvittstugan

Sophantering och kompostering

Foreningen har fétt pashéllare till kompostpasarna, de finns att hamta 1 kéllaren. Tank p4 att foreningen sparar
om alla hyalps &t att kompostera eller anvdnda avfallskvarn Sopsortera gdarna regelbundet eftersom det sparar
béade for oss alla 1 foreningen och bidrar t1ll miljén. Foreningen har bekymmer med skadegérelse av sopkérlen
pé garden

Utsver det arliga underhallet

Foreningen har haft kostnader for renovering av tvattmaskin/elproblem i tvéttstugan Vidare har foreningen
underhalhit kostnader for trasiga brevinkast for stora kostnader. Féremngen avser att byta ut dessa mot mindre
kostsamma brevlador samt isolera mot fukt utifrén.

Planerat underhdll for 2021

Forening avser att byta ut portdorrar mot nya mer varmeisolerande samt installera portlas med kod. D4 det
forekommut obehoriga personer 1 trapphuset med skadegorelse som f61jd Fastigheten kommer d4 att vara last
dagtid for att alla ska kéinna sig trygga och Surahammar kommun har installerat kodlas i vissa lgh

Styrelsen har dven som forslag att infora storningsjour via Securitas alt bolag da det inkommut klagomal fran
boenden 1 fastigheten. Den kostnaden debiteras den boende som far klagoméal. Tank pé att visa hdnsyn och att
respektera varandra, eftersom vi har fatt en dkning av klagomal till styrelsen Detsamma géller rokning 1
ldgenheter samt ute pa balkongen. Tank pé att manga har problem med allerg: och astma. V1 har rékforbud 1
alla gemensamma lokaler och det ar inte tillatet att slanga fimpar ut 1 grasmattan, pé grund av risk for brand

Styrelsen har fatt in forslag pd installation av extra tv/mnternet uttag i sovrummet. Intresseanmélan kommer
delas ut och kostnaden debiteras den boende. Styrelsen Onskar att foremngens mediemmar ansluter sig t1ll ett
gruppavtal géllande hemforsakring. Beslut tas pd drsmotet 2021.

Arsavgifer
I samband med budgetarbetet 2020 beslutade styrelsen om att hoja avgifterna med 2,5 % frén och med 1
januari 2021, samt inkludera den tidigare avgiften for el p& 200 kr/man i ménadsavgiften

MBF har tagit fram en modell for att sdkerstélla en sund ekonomu i en bostadsréttsforening, modellen
analyserar en fOrenings ekononu utifrdn ett uthalligt kassaflode. I modellen ingér &ven att hiinsyn tas till ett
langsiktigt underhdlisbehov. Analysen visar att vér forening har ett positivt uthélligt kassafldde. Styrelsen har
anammat detta synsétt 1 budgetarbetet och kommer framdver att styra foreningens ekonomi efter denna modell
samt det redovisade resultatet Styrelsen har som mal att fortsatta med det fortldpande underhéil som en
fastighet behdver och behélla en god ekonomi i f6reningen. Planen 1 féreningen kommer darfér vara att bygga
en langsiktig ekonomisk plan, enligt MBF's modell. (/ ‘
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning kr 824 288 777 150 778 247 980 695
Resultat efter finansiella poster kr 76 399 =72 230 -124 469 180 288
Soliditet % 23 21 23 26
Likviditet % 643 576 837 795
Arsavgift per kvm bostadsrétt kr 754 718 707 686
Laneskuld per totala kvm* kr 1635 1665 1 694 1724
Uppvirmningskostnad per totala kvim* kr 185 229 160 196

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
*En justering av berdkningen av detta vérde har gjorts mellan ar 2018 och 2019.

Eget kapital
Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Ingéende balans 81 000 173 472 508 =72 230
Reservering till yttre fond 110 000 -110 000
Ianspraktagande av yttre fond =75 183 75183
Balansermg av foregéende ars resultat -72 230 72 230
Arets resultat 76 399
Belopp vid drets utgéng 81 000 34 990 365 461 76 399
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Resultatdisposition
Tl forenmgsstammans forfogande star foljande medel i kronor

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprékstagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat aven tecknas

Resultat enligt resultatrakning
Disposttioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

365 461
76399

441 860

110 000
-68 625
400 485

441 860

76 399
-41 375

35024

76 365

c
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomsétining

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultar

Finansiella poster

Rantemtékter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel tidl fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not

N W

2020-01-01
-2020-12-31

824 288

824 288

-489 985
-68 625
-49 766
-31 794
-93 111

-733 281

91 007

20508
-35116

-14 608

76 399

76 399

76399
68 625

-110 000

35024

\
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2019-01-01
-2019-12-31

777 150

777 150

-555 970
=75 183
-67 829
-32 855
-93 111

-§24 948

-47 798

16 156
-40 588

-24 432
-72230

-72 230

=72 230
75183
-110 000

-107 047
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Balansrikning
Tillgangar

Anlidggningstillgdngar
Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggrmngstillgangar

Fmansiella anlaggningsallgdngar
Andelar 1t MBF

Summa finansiella anlaggrmingstillgéngar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtikter
Klientmedel 1 SHB

Summa kortftistiga fordr mgar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgAngar

Summa tillgangar

2020-12-31

1013 988

1013988

1 900

1900

1015 888

26 084
1347479

1373563

564
564
1374127

2 390 015

c
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2019-12-31

1107 099

1107 099

1900

1900

1108 999

8 687
1225 897

1234 584

564

564

1235148

2344 147
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Frut eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa frut eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditmstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditmstitut

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Sumimna kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2020-12-31

g1 000
34990

115 990

365 461
76399

441 860

557 850

1618322

1618 322

29 868
51721

608
15355
116 291

213 843

2390 015
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2019-12-31

81 000
173

81173

472 508
<72 230

400 278

481 451

1 648 190

1648 190

29 868
19777
482

0

164 379

214 506

2 344 147
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen upprittas med tillimpning av drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
BFNAR 20121 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhéliskostnader efter beslut pa foreningsstdmma.

Avskrovnngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde mmskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivaimgstider och
dédrmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé vésentliga komponenter Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 15 t1ll 120 &r. Nar en komponent i en anlaggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vigledning fér
komponentmdelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sirskilda
forutsattningar. Detta medfor en forandring gentemot foregéende &rs berikning av avskrivningskostnader,
Byggnadens komponenter skrivs av linyért Sver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 3,72 %.
Inventarier skrivs av linjart 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berfknas som eget kapital 1 f6rhallande till balansomslutning,

Lakviditet berfknas som omséttningstillgdngar 1 forhallande till kortfristiga skulder (1an som férvintas
forléangas 4r inte medraknade som kortfristig skuld 1 detta nyckeltal).

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsitining

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostader 759 888 723 600
Hyror parkering och garage 23 400 23400
Elavgifter 43 200 43 200
Ovriga hyresintakter 3000 3000
Brutto 829 488 793 200
Hyresforluster vakanser bostédder 0 -10 950
Ovriga vakanser hyresforluster -5 200 -5100
Summa nettoomsiittning 824 288 777 150

§
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhdllning

Forsakringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Installation Fibernat
Byte dorrar

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa §vriga externa kostnader

2020-01-01
-2020-12-31

3542
32283
87 477

186 029
44 065
25921
27 182
72 929

0
10 557

489 985

2020-01-01
-2020-12-31

68 625
0

68 625

2020-01-01

-2020-12-31

338
389
195

16 200
0

30 026
2018
0

600

49 766
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2019-01-01
-2019-12-31

48 379
52227
31 629
231312
42 374
29115
25 694
31922
3013
10 305

555 970

2019-01-01

-2019-12-31

0
75183

75183

2019-01-01

-2019-12-31

0
9801
0

12 200
1043
30035
3181
10969
600

67 829



BrfRannr 2
778000-0688

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not7 Finansiella intiikter

Rantemtakt klientmedel 1 SHB
Ovriga rintemtakter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

2020-01-01
-2020-12-31

25000
6794

31794

2020-01-01

-2020-12-31

4326
32
16 150

20 508

(

Q
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2019-01-01
-2019-12-31

25000
7855

32 855

2019-01-01

-2019-12-31

2 842
14
13300

16 156
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Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

2020-12-31

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop/Aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaffnmgsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt vérde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgdende planenligt véirde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxermgsvarde byggnad
Taxermngsvirde mark

Taxermgsvirde ar uppdelat enligt féjande
Bostdder

Lokaler

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rantan ar

2 522 866
0

2522 866

-1418 128
-93 111

-1511239

1011627

2361
2361

1013 988

2616 000
819 000

3435 000

3417 000
18 000

3 435 000

Lénebelopp
vid &rets utgdng

Langivare Rénta % bundent o.m
Swedbank Hypotek 2,00 2022-06-21
Swedbank Hypotek 2,08 2025-06-17

Summa skulder till kreditmstitut

Avgdr kortfristig del som avser forvéintade amorteringar ndstkommande
rékenskapsér

Avgar kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till
betalning néstkommande rékenskapsar

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amortermgstakt samt befintliga 1&n skulle efter fem &r
kvarstd en skuld om

685 000
963 190

1648 190

-29 868

1618322

1 498 850
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2019-12-31

2225986
296 880

2522 366

-1325017
-93 111

-1418 128

1104 738

2361
2361

1107 099

2616 000
819 000

3435000

3417000
18 000

3435 000
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Not 10 Stillda séikerheter och eventualforpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Stillda siikerheter
Panter och darmed jimforliga sakerheter som har stallts for egna
skulder och avsattningar
Fastighetsmtecknimgar 2 832 100 2 832 100
Summa stillda sikerheter 2 832100 2832100
Eventualfdrpliktelser
Oviiga eventualfor pliktelser
Inga eventualforplikelser finns
Not 11 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Personalens kallskatt 7500 0
Sociala avgifter 7 855 0
Summa dvriga kortfristiga skulder 15 353 §

Surahammar 3 -é i/@ou

Jeanette Swenn Hasant . Elisabet Borg /5//7' seSel 65’/ w§>
Ordftrande y _ / -
ﬂg c277 - 4, %f 172,

Lea Lindgren N\ &\,&(&Q UM Iris Westerholm (Y~
R0 0 on W

Var revisionsberittelse har lamnats 2624 -©3- L2

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktofiserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiamman i Bostadsrittsforeningen Ran nr 2, org.nr 778000-0688

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Ran nr 2 for ar 2020.

Enligt vAr uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsherdttelsen ar férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhfimtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer #r nodvindig f6r att upprétta en arsredovisning som
inte innehAller nfgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om férh&llanden som kan p&verka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Véra méal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ngra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att lmna en revisionsber&ttelse som innehéaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p&
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i 8rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for vdra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosdttande av intern
kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgarder som dr limpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av rsredovis-
ningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formiga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revisionsberattelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gbra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéallet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfSrt en revision av styrelsens fSrvaltning for Bostadsrittsféreningen
Ran nr 2f6r 8r 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust, Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad si att bok-
foringen, medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i nfigot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pé négot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vrt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka &tgarder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrittslagen.

-
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgiirder som utfors baseras
pé var professionella beddmning med utgédngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhéllanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och
andra forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Visteras den 10 mars 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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