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Styrelsen for Brf Hjulmakaren far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ér
en #kta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-09-25.
Foreningens fastighet, Surahammar 9:596 bebyggdes 1960 av Byggnadsfirman Anders Diés AB.

P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehéllande 51 ldgenheter, varav 3 ldgenheter &r hyresritter.
Dessutom finns 6 garage och 28 p-platser varav 22 med motorvirmaruttag.

Ligenhetsfordelning:
st 1 rum och kokvra
11 st 1 rum och kok
st 2 rum och kok
9 st 3 rum och kok Total bostadsyta: 2 8§20,3m2

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3 % av géllande
taxeringsvirde pa bostadsdelen. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende &r avriaknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Simpleko Brf forsékring. I forsékringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tillaggsforsikring for bostadsréttshavare.

(Observera att denna ej ersétter hemforsikringen.)

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-06-02 bestétt av:

Ordinarie Mattias Svengert Ordf.
Petra Stenstrom Sekr.
Valter Lebenbauer

Kari Viisédnen
Ake Irehag
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Suppleant Monica Kihlman
Sointu Nurmela

Valda revisorer vid ordinarie stimma:
Ordinarie Rigmor Hellsten
Suppleant Pauli Liukkonen

Valberedning Valter Lebenbauer
Pauli Liukkonen

Styrelsen har under aret haft 4 st protokollférda sammantréden.
Den ekonomiska forvaltningen dér ldgenhetsforteckningen ingér, har utforts av Simpleko, en del av

Riksbyggen.
Fastighetsskotseln har ombesdrjts av medlemmarna. Orasa Fredriksson skoter fastighetsskétseln for hus

40.

Fastighetens tekniska status

Fonsterrenovering, byte av radiatorventiler och tilldggsisolering pé vinden, 1994.
Takrenovering, 2002.

Byte av garageddrrar, 2003.

Stam-o badrumsrenovering, 2005.

Nya takfliktar, renovering av undercentral och installation av brandvarnare 2007.
Byte av ldgenhetsdérrar 2008.

Balkongrenovering 2010.

Installation fiber 2019.

Konditionsbesiktningen av fastigheten utfors 16pande.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2019-05-09.
OVK besiktning har skett 2013-11-11.

Viisentliga héndelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 45 818 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 191 494 kronor, varav 84 875 kronor
avser installationskostnaden for fiber som gjordes 2019. Resterande kostnad, 106 619 kronor, avser
inkdp och monteirng av brandvarnare samt installation av kodlas. Samtliga kostnader har belastat
resultatet.

Medlemsinformation

Under perioden har 6 st dverlatelser samt 1 st upplatelse dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 3 st

andrahandsupplatelser.
Styrelsens policy fér andrahandsupplatelser &r att f5lja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen

krivs for andrahandsupplatelse.
Foreningen hade vid arets borjan 50 medlemmar, avgéende 7 och tillkommande 8, vilket innebér att

medlemsantalet uppgar till 51 vid arets slut.

Arsavgifterna och hyror for bostider hjdes med 2% fr o m 2020-01-01. Aven hyror for p-platser utan
motorvirmare hgjdes fr o m 2020-01-01.
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Enligt styrelsebeslut debiteras kparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021=1 190 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2021=476 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning (tkr) 2239 2202 2189 2154
Resultat efter finansiella poster (tkr) 348 348 449 322
Soliditet (%) 42 37 33 29
Kassalikviditet (%) 419 413 368 356
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 300 600 300 300
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 2 854 2554 1954 1654
Arsavgift bostider kr/kvm per

balansdagen 738 723 723 708
Lén kronor per kvm yta 1735 1877 2019 2157

Forindring eget kapital

Medlems- Upplatelse-  Fond yttre Balanserat  Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingng 201 022 32554 2554222 364 068 348 432
Resultatdisposition enligt
Jforeningsstamman:
Reservering fond for yttre
underhall 300 000 -300 000
Ianspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rakning 348 432 -348 432
Upplatelse bostadsritt 2455 132 545
Arets resultat 348 247

Belopp vid Arets utgang 203 477 165 099 2854222 412500 348247

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 412 500

arets vinst 348 247
760 747

disponeras sé att

till yttre reparationsfond reserveras 300 000

i ny rdkning 6verfores 460 747
760 747

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

2238 560
20712
2259272

-1 090 501
-160 381
-253 195
-309 000

-1 813 077

446 195

8 996

-106 944

-97 948

348 247

348 247

348 247

4 (12)

2019-01-01
-2019-12-31

2201 681
7 007
2 208 688

-1119 024
-109 943
-198 170
-309 000

-1736 137

472 551

10 130
-134 249
-124 119
348 432

348 432

348 432
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TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 5098 000 5 407 000
Egna ldgenheter 22 545 22 545
Summa materiella anléiggningstillgangar 5120 545 5429 545
Summa anldggningstillgangar 5120 545 5429 545
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 105 447 24 040
Ovriga fordringar 8 5156 878 213
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 102 837 69 867
Summa kortfristiga fordringar 213 440 972 120
Kassa och bank

Kassa och bank 4195 023 2939219
Summa kassa och bank 4195 023 2939219
Summa omsiittningstillgangar 4 408 463 3911339

SUMMA TILLGANGAR 9529 008 9 340 884



Brf Hjulmakaren
Org.nr 778000-0548

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12
13

2020-12-31

368 576
2 854222
3222798

412 500
348 247
760 747

3 983 545

4494 191
4494 191

400 196
152 258
946
1929
205 794
290 149
1051272

9529 008

6 (12)

2019-12-31

233 576
2554222
2 787 798

364 068
348 432
712 500

3 500 298

4 894 387
4 894 387

400 196
76 091
0

2366
198 040
269 506
946 199

9 340 884
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den Iopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av fastighetslan

Inbetalda insatser / kapitaltillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

446 195

309 000

8996
-107 340

656 851

-114 427
105 468
647 892

-400 196
135 000
-265 196

382 696

3812327
14 4195023

7(12)

2019-01-01
-2019-12-31

472 551

309 000

10 130
-134 803

656 878

-18 392
-64 597
573 888

-400 196
0
-400 196

173 692

3638 634
3 812 327
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna ér oféréndrade jamfort med foregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anldggningstillgangar

Anlidggningstillgdngar skrivs av enligt plan &ver den forvéntade nyttjandeperioden.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Féljande avskrivningar tilldimpas:
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-40 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgéngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Rorelseintikter

2020 2019
Hyresintékter bostidder 102 264 119 856
Hyresintékter garage och p-platser 76 230 81674
Arsavgifter bostider 1989 747 1935984
Hyresbortfall ./. -9262 -20 584
Avsittning inre reparationsfond ./. -31 832 -27 051
Debiterade avgifter 111413 111 802
Ovriga ersittningar och intikter 11297 727
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 9415 6280

2259272 2 208 688
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Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning
Obligatorisk ventilationskontroll
Energideklarationer

Bevakning

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophimtning
Fastighetsforsdkring

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner till lokalvardare
Loner till fastighetsskotare
Loner 6vriga

Sociala avgifter

Sérskild 16neskatt

2020
45 818
191 494
237 312

2020

0

7038

0

26 906
4 000
130 867
407 230
75354
47 646
69 867
51872
32410
853 190

2020
21 563
2500
61285
63118
11915
160 381

2020
40 000
59297
15744
93 790
43 859

504
253 194

9 (12)

2019
90 125
92 893

183 018

2019
5460

0
10791
11 662
15 000
151 200
437 645
67763
52 690
70259
81125
32410
936 005

2019
27 538
2746
56 295
0

23 364
109 943

2019
30239
63 759
13 875
56 500
33450

347
198 170
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Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Ingaende anskaffningsvirden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark
Not 8 Ovriga fordringar
Avrakning skattekonto
Avrikningskonto Simpleko
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda forsékringspremier

Forutbetald digital-TV
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

2020-12-31
11 260 000

380 000
11 640 000

-6 233 000
-309 000
-6 542 000

5098 000

8473 000
2 160 000
10 633 000

2020-12-31
5156

0

5156

2020-12-31
72 545
13933
16 359

102 837

10 (12)

2019-12-31
11 260 000

380 000
11 640 000

-5 924 000
-309 000
-6 233 000

5407 000

8 473 000
2 160 000
10 633 000

2019-12-31
5106

873 107
878 213

2019-12-31
69 867

0

0

69 867

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,29
Stadshypotek 1,28
Stadshypotek 1,50
Stadshypotek 1,10
Stadshypotek 1,80
Stadshypotek 1,26
Stadshypotek 4,25

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteiindring
2022-03-30
2022-01-30
2021-12-30
2022-04-30
2030-06-01
2022-06-30
2021-06-30

Lanebelopp
2020-12-31

634 500
505 000
398 250
765 602
971 035
450 000
770 000
4 894 387

-400 196

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 893 407 kronor.

Lanebelopp
2019-12-31

676 500
925 000
511250
773 618
1064 215
550 000
794 000
5294 583

-400 196
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Not 11 Not for stillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Inre reparationsfond
Kallskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupen sérskild 16neskatt

Upplupna riantekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvérmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhéll

Beriknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Not 14 Likvida medel

Kassamedel
Banktillgodohavanden
Avrdkning klientmedel

2020-12-31

8 178 000
8178 000

2020-12-31
197 077
4945
3772
205794

2020-12-31
505

4035

188 558

44 013

15 506
35032
2500

0

290 149

2020-12-31
4416
4190 607
0

4195 023

11 (12)

2019-12-31

8 178 000
8178 000

2019-12-31
194 249
2539
1252

198 040

2019-12-31
348

4432

182 557

45 429
15451

0

2500

18 791

269 508

2019-12-31
0
2939219
873 107

3 812 326
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1 n . =
Valter Lebenbauer




