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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Bjornen nr 4-7 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiéint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen 4r
en dkta bostadsrittsforening. En bostadsréttsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-09-28.

Foreningens fastighet, Surahammar 9:93 m fl bebyggdes 1944 av C A Fridlund.
P fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 18 ldgenheter.

Ligenhetsfordelning:

18 st 2 rum och kok Total bostadsyta: 1 008m2

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3 % av gillande
taxeringsvérde pa bostadsdelen.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frn foregdende ar avriknas och &dr underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 30 257 (30 257) kronor.

Fastigheten &r fullvérdeforsikrad i Trygg-Hansa via Simpleko Brf forsikring. I forsdkringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsidkring och dven tilldggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemférsékringen.)
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-06-27 bestitt av:
Ordinarie Peter Blumenthal Ordf./Kassor

Johanna Berg Johansson Sekr.

Jonas Persson

Suppleanter Christina Kiuttu

Fram till foreningsstimman var Ali Boutraih ordinarie ledamot.
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Valda revisorer vid ordinarie stimma:
Ordinarie Marit Hyttinen
Suppleant Eva Atlesson
Valberedning Vakant

Styrelsen har under aret haft 1 (0) st protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltningen dér lagenhetsforteckningen ingér, har utforts av Simpleko, en del av
Riksbyggen.

Trappstddningen har ombesorjts av Minettes stid.

Fastighetens tekniska status

2000 Klinker pa kéllargolv, ledstinger och ytterbelysning samt renovering av gardsplan

2001 Nya killardorrar, putslagning vid garagenedfart och mélning av grandmurar

2002 Balkongrenovering, utbyte av vattenledningar i kéllarvaningen, motorventil, montering av
radiatorer i torkrummet

2006 Diverse badrumsrenoveringar

2008 Byte av killarfonster

2009 Drinering och isolering av grund samt nya dagvattenledningar

2014 Renovering tvittstuga, nya maskiner

2019 Installation fiber

Konditionsbesiktningen av fastigheten utfors 16pande.
Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2010-02-26.
OVK besiktning har skett 2014-03-05.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Endast I6pande reparationer har utforts till en kostnad av 3 788 kronor.

Medlemsinformation

Under perioden har 1 (2) st &verlatelser dgt rum. Inga andrahandsupplatelser har beviljats. Styrelsens
policy for andrahandsupplatelser 4r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen krivs for
andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid &rets borjan 23 medlemmar, avgdende 2 och tillkommande 2, vilket innebir att
medlemsantalet uppgér till 23 vid arets slut.

Arsavgiften hojdes med 100 kronor per manad och ligenhet fr o m 2017-07-01.
Foregéende hojning var 2016-01-01 med 100 kronor per ménad.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pé 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021=1 190 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2021=
476 kronor) vid varje pantséttning.

Dé bostadsrittsforeningen medger att medlem far uppléta sin bostadsrétt i andrahand, far foreningen ta ut
en sdrskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hégst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.
Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Vid mer 4n 1 st pAminnelse ldmnas drendet till inkasso vilket innebir att dven inkassokostnad debiteras.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning (tkr) 833 803 803 792
Resultat efter finansiella poster (tkr) 164 61 105 81
Soliditet (%) 32 21 17 10
Kassalikviditet (%) 443 295 339 272
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 60 60 60 61
Ianspréktagande yttre reparationsfond

(tkr) -66 0 0 0
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 247 253 193 133
Arsavgift bostider kr/kvm per

balansdagen 793 793 793 793
Lan kronor per kvm yta 869 959 1050 1141

Forindring eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets

underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 252 757 -499 61092
Resultatdisposition enligt
Joreningsstdmman:
Reservering fond for yttre
underhall 60 000 -60 000
Ianspraktagande av fond
for yttre underhall -66 125 66 125
Balanseras i ny rikning 61 092 -61 092
Arets resultat 164 455
Belopp vid arets utgdng 246 632 66 719 164 455

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 66 719

arets vinst 164 455
231174

disponeras sa att

reservering till yttre reparationsfond 60 000

i ny rdkning Gverfores 171 174
231174

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassafltdesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

833 160
1183
834 343

-434 968
-52 822
-46 836

-111 084

-645 711
188 632
-24 177
-24 177
164 455
164 455

164 455

4(12)

2019-01-01
-2019-12-31

803 000
1
803 001

-501 665
-52 405
-49 717

-111 084

-714 872

88129
-27 037
-27 037

61 092

61 092

61 092
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

389 250
50229
439 479

439 479

3 880
1435
37365
42 680

1020310
1020 310
1 062 990

1502 469
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2019-12-31

478 430
72133
550 563

550 563

0

951 346
12 078
963 424

2 693
2 693
966 117

1516 680
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11, 12
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

246 632
246 632

66 719
164 455
231174

477 806

784 900
784 900

91320
31458
428
22243
94314
239 763

1502 469

6 (12)

2019-12-31

252757
252 757

-499
61 092
60 593

313 350

876 220
876 220

91 320
26 991
428

0

208 371
327 110

1516 680
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Kassaflodesanalys Not

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut 15

2020-01-01
-2020-12-31

188 632

111 084
-24 958

274758

-29 632
-86 565
158 561

-91 320

-91 320

67 241

953 069
1020310

7 (12)

2019-01-01
-2019-12-31

88 129

111 084
-27 336

171 877

-1318
93 528
264 087

-91 320
-91 320
172 767

780 302
953 069
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregiende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anlédggningstillgngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 20 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintédkter p-platser

Arsavgifter bostider

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskdtsel / stddning entreprenad
Yttre skotsel / Snoréjning

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsakring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Loner Gvriga
Sociala avgifter

2020

4 800
799 200
29 160
0

1183
834 343

2020
3788

3788

2020
39125
8 875
79510
138 505
33218
16 809
37920
66 968
10251
431181

2020
3334
1000
46 469
1268
751
52 822

2020
19 000
16 560
11276
46 836

9 (12)

2019

3 800
799 200
0

1

0

803 001

2019
14 562
66 125
80 687

2019
33250
27750
77 677

148 974
27 634
27922
35659
31 861
10251

420 978

2019
5759
1000
44 625
360
661
52 405

2019
22 000
16 560
11157
49 717
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingaende anskaffningsvirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto Simpleko

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsikringspremier
Forutbetald bredband
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31
3522 082
5000

3 527 082

-3 048 652
-89 180
-3 137 832

389 250

2598 000
819 000
3417 000

2020-12-31
187 029
187 029

-114 896
-21 904
-136 800

50 229

2020-12-31
1435

0

1435

2020-12-31
12 921
12 825
11619
37 365

10 (12)

2019-12-31
3522082
5000

3 527082

-2 959 472
-89 180
-3 048 652

478 430

2 598 000
819 000
3 417 000

2019-12-31
187 029
187 029

-92 992
-21 904
-114 896

72 133

2019-12-31
970

950 376
951 346

2019-12-31
12 078

0

0

12 078
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga 14n.

Riintesats
Langivare %
Swedbank 2,78
Swedbank 2,23

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2021-04-23
2023-11-24

Lanebelopp
2020-12-31

606 220
270 000
876 220

-91 320

11 (12)

Lanebelopp
2019-12-31

677 540
290 000
967 540

-91 320

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 419 620 kronor.

Not 12 Not for stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Kallskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Berdknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 15 Likvida medel

Banktillgodohavanden
Avrikning klientmedel

2020-12-31

1546 900
1546 900

2020-12-31
10 968
11275
22 243

2020-12-31
0

0

1996

70 140
14610
7567

94 313

2020-12-31
1020310

0

1020 310

2019-12-31

1 546 900
1546 900

2019-12-31
0
0
0

2019-12-31
38560
11 157

2777
63 300
15764

7 686
66 125

1000

2000

208 369

2019-12-31
2693
950376
953 069
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Surahammarden  / [\ / [

Peter Blumenthal
Ordférande

Jonas Persson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats .
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