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Fdreningens firma och dndamal
1§
Foreningens firma 4r Bostadsréttsfreningen Bdckalund....

2%

Foreningen har till 4ndamal! att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen gemom att i freningens hus upplita bostadsldgenheter
och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatel-
se fir dven omfatta mark som liggeri anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvdndas som komplement till bostadslidgenhert ¢l-
ler lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pd
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bo-
stadsrédttshavare.
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S#rskilda bestdmmaelser
38
Styrelsen skall ha sitt site i ....Sunne.. kommun

. 48
Ordinarie fdreningsstimma halls en géné“ om &ret f8re ..cocrnecnsnnnes

..... Juni...... manads utgang. Jfr 17§

Rékenskapsar
5% Co
Foreningens rikenskapsir omfattar tiden /% =3l/ 12 -




Madlemskap
6 &

Friga om att anta en medlem avgors av styreisen om annat inte {51-
jer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen.

78

Medlem fir inte uteslutas eller uttrida ur foreningen, sé linge han
innehar bostadsritt.

Anmilan om uttrdde ur féreningen skall goras skriftligen och
handlingen skall vara férsedd med medlemmens bevittnade namn-
underskrift.

Avgifter
8§

For bostadsritten utglende insats och &rsavgift faststills av styrel-
sen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstdm-
ma.

For bostadsritt skall erliggas drsavgift till bestridande av for-
eningens kostnader fér den 16pande verksamheten, samt for dei9
§ angivna avsittningarna, avgifterna férdelas efter bostadsrit-
ternas insatser och erliggs pé tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning for virme och varmvatten,
renhdlining, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erliggas
efter forbrukning eller yta.

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlételseavgift fir maximalt uppgd il 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring.

Pantsittningsavgift fAr maximalt uppga till 1% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring.

Avsittningar och anviindning av drsvinst

e eeese ve
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Avsdtning for féreningens fastighetsunderhall skall gbras arligen,
senast frdn och med det verksamhetsir som infaller nirmast efter
det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts, med ett
belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden f6r for-
eningens hus.

Den vinst som kan uppsta pi féreningens verksamhet, skall ba-

lanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer
10 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en
och hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt véljs av Ioreningen pa™
ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Nir det for statligt bostadsstdd krévs att kommun utévar insyn i
bostadsrittsféreningens verksamhet, kan detta fullféljas genom att
minst en av styrelseledaméterna och suppleant f6r denne utses av
kommunen. I'stillet for styrelseledamot och suppleant kan kommu-
nen utse rapportdr. Rapportdren skall ta del av styrelsens férvalt-
ning och #ger rétt att nirvara vid foreningsstdmmor, styrelsesam-
mantréden och besiktningar. Vid styrelsesammantriiden och foren-
ingsstdmmor dger rapportdren rétt att vicka forslag och fé sin me-
ning antecknad i protokoll. Av kommun utsedd ledamot och sup-
pleant behdver inte vara medlem i féreningen. Kommunal insyn
skall utbvas till dess att fem ar forflutit riknat frén den tidpunkt d3
det till foreningen forsta gingen utbetalades statligt stéd.

11 §

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen r beslutsfsr nér de vid sammantridet nirvarandes an-
tal dverstiger hilften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av
fattade beslut fordras, d4 for beslutsférhet minsta antalet ledamater
dr ndrvarande, enighet om besluten.

12 §

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening eller
av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen
dartill utsett.

138

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevird, vilken sjélv inte beh&ver vara medlem i forening-
en, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14§
Utan foreningsstdmmas bemyndigande fir styrelsen eller firma-
tecknare, inte avhéinda foreningen dess fasta egendom eller tomt-
ritt, Styrelsen fir dock inteckna och beldna sidan egendom eller
tomtritt,

15 §

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenhe-
ter genom att avidmna drsredovisning som skall innehAlla berét-
telse om verksamheten under ret (f6rvaltningsberitteise) samt
redogorelse for foreningens intikter och kostnader under &ret
(resultatriikning) och for stéllningen vid rikenskapsirets utgéng
(balansrikning),

att upprétta budget och faststilla Arsavgifter f6r det kommande ri-
kenskapsdret,

att minst en ging 4rligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga
féreningens fastigheter samt inventera vriga tillgingar och i
férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och invente-
tingen gjorda jakttagelser ay sérskild betydelse,

att minst en minad fore den féreningsstdmma, pé vilken drsredovis-
ningen och revisorernas berittelse skall framléggas, till reviso-
rerna limna arsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret
samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma tillstilla med-
lemmarna kopia av drsredovisningen och revisionsberittelsen.

16 §

En revisor och suppleant viljs av ordinarie freningsstimma for ti-
den intill dess nésta ordinarie stimma hallits,

Nir det for statligt bostadsstdd krivs att foreningen #ven har
minst en revisor och en suppleant utsedda av kommun, skall dessa
drligen utses till dess att fem &r forflutit riknat frdn den tidpunkt da
det till foreningen férsta gngen utbetalades statligt stod. Istallet for
revisor och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ att
granska foreningens ekonomi och rikenskaper.

Revisor dligger:
att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och férvaltning

samt :
att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga
revisionsberittelse, ’

Foreningsstimma
17 §

Ordinarie féreningsstdimma hélls en ging om 4ret vid tidpunkt som
framgarav4 §. )

Extra stimma halls d4 styrelsen finner skél till det och skall av sty-
relsen dven utlysas di detta for uppgivet dndamal hos styrelsen
skriftligen begérs av en reyisor eller av minst en tiondel av samtliga
rdstberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden till fOr- "

eningens medlemmar skall ske genom anslag 4 ldmpliga platser in-
om féreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
4renden, som skall forekomma pa stimman. Medlem, som inte bor
inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest
{61 styrelsen kiind adress.

Kallelse fAr utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall ut-
fiirdas senast tva veckor fre ordinarie stimma och senast en vecka

fore extra stdmma.

18 §

Medlem som tnskar f4 ett 4rende behandlat vid stimma skall skrift-
ligen framstilla sin begiiran hos styrelsen i s3 god tid att drendet kan
tas upp i kallelsen till stimman.

19 §
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma f6ljande drenden:
a) Upprittande av forteckning ver ndrvarande medlemmar.
b) Valavordférande vid stimman.
¢) Valavjusteringsmén.
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d) Fréga om kallelse till stimman behorigen skett.

e) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

f) Foredragning avrevisorernas beréttelse.

g) Faststillande av resultat- och balansrékningen.

h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen. :

i) Friga om anvindande avuppkommen vinst eller tickande av
forlust.

j) Frigaom arvoden.

k) Valavstyrelseledamdter och suppleanter.
1) Valavrevisor ochsuppleant.

m) Ovriga drenden, vilka angivitsikallelsen.

P4 extra stimma skall forekomma endast de 4renden, for vilka
stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

28

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos sty-
relsen tillgingligt for medlemmarna:

21 §

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlem-
mar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast
en rost. Rostberittigad &r endast den mediem som fullgjort sina f6r-
pliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshayare fir utdva sin rostritt genom befullmiktigat
ombud som antingen skall vara medlem i foreningen, dkta make,
sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlem-
men, Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt rdsta for mer #n en annan rostbe-
rittigad.

Omréstning vid foreningsstdmma sker Sppet om inte nérvarande
rostberittigad pakallar sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor
den mening géller som bitriids av ordféranden.

De fall —bland annat friga om #ndring av dessa stadgar — dér sér-
skild rostgvervikt erfordras £6r giltighet av beslut behandlas i 9 kap
16, 19 och 23 §§ i bostadsréttslagen.

Upplatelse och dvergang av bostadsratt
22 %

Bostadsritt uppltes skriftligen och fir endast upplatas t medlem i
foreningen. Upplételsehandlingen skall ange parternas namn, den
ligenhet uppltelsen avser, indamalet med upplételsen samt de be-
lopp som skall betalas som insats och &rsavgift. Om upplatelseavgift
skall uttas, skall 4ven den anges.

23 §

Har bostadsrétt dvergtt till ny innehavare, fir denne utdva bo-
stadsritten endast om han &r eller antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som 4r medlem i féreningen fir inte utan sam-
tycke av foreningens styrelse genom Gverldtelse forvérva bostads-
ritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostads-
ritishavare utéva bostadsritten. Efter tre ar frin dodsfallet, far for-
eningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bo-
stadsritten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bo-
stadsrittshavarens déd eller att nigon, som inte far végras intrdde i
foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den
tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten sdljas pa
offentlig auktion fér dddsboets rakning.

24 §

Den som en bostadsritt har dvergatt till fir inte vigras intréde i for-
eningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och
foreningen skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har f8rvirvat en bostadsritt till en bo-
stadsiigenhet far vigras intréde i foreningen dven om de i forsta
stycket angivna frutsittningarna for medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsritishavarens make far
maken vigras intriade i foreningen endast da maken inte uppfyller
av foreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och
det skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant viltkor. Det-
samma giller ocksa nir en bostadsrétt till en bostadsligenhet dver-
gite till ngon annan nirstiende person som varaktigt sammanbod-
de med bostadsrittshavaren.

Ifraga om forvirv av andel i bostadsrétt dger forsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsrétten efter forvirvet inne-
has av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av sa-

dana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamima
hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall till-
lampas. ’

25 §

e

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bo-
lagsskifte eller liknande forvary och forvdrvaren inte antagits till
medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex méqader
frin anmaningen visa att n3gon som inte far vigras intride i for-
eningen, forvarvat bostadsritten och s6kt medlemskap. ngttas inte
tid som angetts i anmaningen, fir bostadsratten siljas pé offentlig
auktion for forvarvarens rikning. .

26 §

Ett avtal om dverlitelse av bostadsrétt genom kop skall upprittas
skriftligen och skrivas under av siljaren och k6paren. I avtalet skall
den ligenhet som overldtelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller géva. Bestyrkt avskrift av
sverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsritt
- 27§

En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva
&r fran upplatelsen. Avsigelse skall gbras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergdr bostadsritien tiil foreningen vid detmé\- !

nadsskifte som intraffar ndrmast efter tre ménader frdn avsigelsen,
eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsrittshavaren skall p4 egen bekostnad till det inre hélla la-
genheten jimte tillhdrande dvriga utrymmen i gott skick. Detta gél-
ler dven marken, om sidan ingdr i upplételsen. .

Till lgenhetens inre riknas: rummens véggar, golv och tak; in-
redning i kok, badrum och dvriga utrymmen 1 ligenheten; glas och
bagar i ligenhetens ytter- och innanfénster; ligenhetens ytter- och
innerdérrar. Bostadsritishavaren svarar dock inte for mlning av
yttersidorna av ytterfénster och ytterddrrar ochinte heller for annat
underhall 4n milning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar frin stamledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet,
vatten, rokgangar och ventilation som foreningen forsett ldgenhe-
ten med.

_ Bostadsrattshavaren svarar for reparation p grund av brand- el-
/.xg ler vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget
vallande eller genom vardsloshet eller férsummelse av ndgon som
hor till hans hushall eller som géstar honom eller ndgon annan som
han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete fér hans rikning.
Ifraga om brandskada som bostadsréttshavaren sjélv inte véllat gil-
ler vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den

omsorg och tillsyn som han bort iaktta.
Tredje stycket forsta punkten giller i tilldmpliga delar om det

finns ohyra i ligenheten.

29 §

Bostadsrittshavaren far inte gdra nigon visentlig foréndring ild-
/> genheten utan tillstand av styrelsen.

30 §
Bostadsrittshavaren &r skyldig att nér han anvinder ldgenheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall rétta sig efter de sérskilda regler som for-
eningen i dverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsritts-
havaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av
dem han svarar for enligt 28 § tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet ir ellermed skal kan
misstinkas vara behaftat med ohyra fir inte foras in i ligenheten.

g

Firetradare for bostadsrattsioreningen har ritt att fi komma inild-
genheten nar det behovs for tillsyn eller for att utfdra arbete som
foreningen svarar for.

328
En bostadsrittshavare far uppldta hela sin ligenhetiandra hand en-
dast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfdlle att anvén-
da sin bostadsligenhet, far upplata ldgenhetiandrahand, om hyres-
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ndmnden lmnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall lam-
nas, om bostadsriittshavaren har beaktansvirda skil for upplitelsen
och foreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke. Till-
sténd kan begrdnsas till en viss tid och fdrenas med villkor,

34

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nigot annat
4ndamd] 4n det avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvi-
kelse som 4r av avsevird betydelse fér fdreningen ellerndgon annan
medlem | fSreningen,

34§

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i 4-
genheten, om det kan medfdra men for féreningen eller ndgon
annan medlem i féreningen. .

358

Nyttjanderatten till en l4genhet som innehas med bostadsritt och
som tilltrétts 4r fdrverkad och féreningen sdledes berittigad att siga
upp bostadsrﬁttsha\{aren till avflyttning:

;,},4 1. om bostadsréittshavaren dréjer med att betala insats eller uppla-
k!

telseavgift utdver tva veckor frin det att foreningen efter f6rfal-
lodagen anmanat honom att fullgira sin betalningsskyldighet el-
lerom bostadsrittshavaren dréjer med att betala Arsavgift utdver
tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsritishavaren ftan behdvligt samtycke eller tillstAnd

uppléter l4genheten i andra hand,

3. om Mgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §8,
4. om bostadsratishavaren eller den som lagenheten uppltits ull |

andra hand, genom vardslshet ar vallande till art det finns ohyra
i l4genheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskdligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i 4-
genheten bidrar tll act ohyran sprids i fastigheten,

5. om ligenheten p annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittsha-

varen eller den som ligenheten upplatits till i andra hand 3sido-

" sdtter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid ldgenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
dligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte Hmnar tilltrdde till l4genheten en-
ligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursike f6r detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom dvilande skyl-
dighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for féreningen
att skyldigheten fullgores,

8. om ldgenheten heit eller till vésentlig del anviuds fér nirings-
verksambhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgor eller
ivilken till inte ovasentlig del ingdr brotusligt forfarande, eller for
tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning, .

Nyttjanderiitten 4r inte fdrverkad, om det som ligger bostadsritts-
havaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppsdgning p& grund av férhallande som avses i forsta stycket 2,
3 eller 57 far ske endast om bostadsrattshavaren Iater bl att efter
tillségelse vidta rittelse utan drojsmal,

Ifriga om en bostadsligenhet fir uppsigning pa grund av férhal-
lande som avses 1 forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittsha-
varen efter tllsigelse utan dréjsmal ans6ker om tillstdnd till uppia-
telsen och fAr ansékan beviljad.

Om f6reningen siger upp bostadsréttshavaren till avilyttning, har(
fSreningen ritt till erséttning 5r skada.

Ovriga bestimmeiser
36 §

Vid foreningens uppldsning skall férfaras enligt'9 kap 29 § bostads:-
ritstagen. Behlina tillgAngar skall fdrdelas mellan bostadsrittsha.
varna efter ldgenheternas insatser.

37 8§

Utdver dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrittslagen och andra tillimpliga lagar.
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